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亮点

澳大利亚
供应短缺正进一步
强化房价的韧性，
待售房源数量同比
下降6%，较过去
五年平均水平低
17%。

香港
住宅房地产市场交
易量整体环比下降
10.3%。

加拿大
在加拿大主要城市中，
大多伦多地区的房地产
市场在6月呈现逐步复
苏的态势，房源数量增
加，购房负担能力有所
改善。

沙特阿拉伯
这一增长得益于超
过1万亿美元的基
础设施投资和预计
30%的房地产市场
增长。

新加坡
尽管月度销量出现
下滑，但与2024年
5月相比，销量仍
同比增长39.9%。

澳大利亚悉尼
澳大利亚悉尼是一座充满活力、多元文
化的城市，以其标志性地标而闻名，如
悉尼歌剧院和海港大桥。它是一个重要
的金融中心，拥有美丽的沙滩、温和的
气候和高品质的生活。



澳大利亚
降息措施提振市场信心，澳大利亚住房市场
连续第五个月上涨

澳大利亚住房市场在6月延续了上涨势头，全国房价
环比上涨0.6%，实现连续五个月增长。此次复苏是
在年初短暂下滑之后出现的，主要得益于各地房价的
普遍上涨——霍巴特是唯一一个出现小幅下跌的首府
城市。按季度计算，房价上涨1.4%，较第一季度
0.9%的涨幅有所加快，表明市场信心正在增强。自2
月以来利率下调，加上市场预期进一步降息，提振了
买家信心，并提高了拍卖清盘率。

然而，与疫情期间的繁荣时期相比，当前增长仍属温
和。供应短缺强化了价格韧性，待售房源同比下降
6%，较五年平均水平低17%。  

澳大利亚悉尼

首府城市近期在月度表现上开始超越区域市场，尽管区域市场在季度层面仍保持领先。达
尔文以4.9%的季度涨幅，在首府城市中表现最佳，创下历史新高，而珀斯和布里斯班也延
续了强劲势头。

全国房价较上一财年上涨3.4%，若当前趋势持续，年增长率可能达到5.8%，略高于十年平
均水平。然而，可负担性仍是限制房价上涨幅度的因素。

LILY CHONG
Head of IQI Australia
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希腊
希腊2025：
随着旅游业创下历史新高，房地产增长加速

希腊房地产市场在2025年继续保持上升趋势，得益于强劲
的宏观经济基本面和有利的货币政策。2025年第一季度，
公寓价格同比上涨6.8%，其中新建公寓价格上涨8%，旧
公寓价格上涨6%。从地区来看，塞萨洛尼基以10%的涨幅
领跑，雅典紧随其后，涨幅为5.5%。尽管涨幅较往年两位
数的增长有所放缓，但这种韧性反映了强劲的市场需求，
尤其是对现代和郊区房产的需求。欧洲央行的降息措施进
一步支持了住房市场，通过降低借贷成本，使房地产成为
越来越有吸引力的投资。 

作为希腊经济支柱的旅游业也呈现繁荣态势。根据预测，
2025年的国际游客人数和收入将创下纪录，这得益于定期
航班座位数增长4.6%。仅雅典国际机场在2025年上半年就
实现了7.6%的客流量增长。值得注意的是，旅游需求正变
得越来越不具季节性，越来越多的游客在非旺季抵达，并
在精品住宿中寻求文化沉浸式体验。这些变化不仅推动了
酒店业的发展，还提升了希腊各地对高端和体验式房地产
的需求。

希腊雅典

NIKOS PRATIKAKIS
Head of IQI Greece
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意大利撒丁岛

投资方向
2025年全球房地产趋势：关键投资机遇

随着2025年下半年的到来，全球房地产投资正经历重大转型，这一趋势由人口结构变化、经济转型和
生活方式偏好的转变所驱动。“迁移走廊”区域涌现出重要的投资机遇，远程工作者对更高生活质量的追
求正推动该区域房产价值加速上涨。与此同时，可持续性已成为主要驱动力，越来越多的投资者倾向于
选择采用绿色技术、节能系统和可持续材料的环保型开发项目，这与注重环保的买家和租户的需求相契
合。智能家居技术、虚拟现实导览和区块链技术在交易中的应用也正成为行业标准，投资者优先考虑那
些能提升运营效率和租户体验的房产。

疫情已重塑了城市与郊区之间的动态关系，尽管大城市依然保持着吸引力，但人们明显转向提供更大、
更实惠居住选择的郊区。投资者应评估这些郊区市场的增长潜力，尤其是那些交通便利的郊区。此外，
了解外国市场的监管环境和市场稳定性至关重要。拥有有利的外资所有权法律、透明的税收结构和稳定
的政治环境的国家越来越有吸引力，这需要进行彻底的尽职调查，以确保投资的安全性和合规性。  

最后，健康和保健趋势正在影响房地产设计，健身中心和绿地等设施正提升房地产的价值和吸引力。在
全球经济动荡的背景下，多元化仍是一项关键策略，促使投资者将目光投向传统市场之外，转向非洲和
拉丁美洲等新兴经济体，这些地区因中产阶级崛起和城市化进程而拥有巨大的增长潜力。保持对这些趋
势的敏锐洞察，包括移民、可持续性、技术、监管环境、健康和多元化，将使投资者能够抓住不断变化
的全球房地产市场中的机遇。
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TACO HEIDINGA
IQI Global Strategic Advisor



巴厘岛
巴厘岛房地产：
2025年第三季度势不可挡的势头和战略投资机遇

2025年年中，巴厘岛房地产市场呈现出“势不可挡”的势头，这主要得益于创纪录的旅
游业、 “黄金签证”计划和重大基础设施项目，为战略投资者带来了异常强劲的租金收
益和资本增值。核心投资区域包括乌鲁瓦图和布吉地区，该地区以优质海景房产和高
资本增值潜力著称；佩雷雷南和塞塞赫作为“新仓古”，吸引了追求时尚与健康生活方式
的人群，土地价值也迅速上涨；努沙杜瓦和沙努尔则因新国际设施和长期“黄金签证”居
民的推动下，正经历战略性复苏，为投资者提供稳定、成熟的市场增长。最热门的投
资房产类型包括豪华“体验式”别墅（3-4居室），可实现高日租金和高入住率；紧凑型
智能公寓（1-2居室），面向数字游民市场，提供高收益的租赁投资；以及期房开发项
目，通过锁定低于市场的价格实现投资回报率最大化。

市场的主要驱动力包括由于旅游需求激增而带来的8%至15%的世界级租金收益率，“黄
金签证”成功吸引高净值人士和大量外资进入豪宅市场，以及基础设施建设的加速，如
新建收费公路和规划中的公共交通系统，这些举措正在释放新的投资潜力，并确保可
持续的长期增长。2025年年中数据显示，优质别墅入住率达75%，核心地段土地价值
同比增幅在18%至25%之间，平均净租金收益率为8%。随着游客人数有望超越疫情前
纪录，巴厘岛市场正迅速成熟，这凸显了在这一动态环境中，通过战略性、数据驱动
的决策来巩固市场地位的必要性。

印尼巴厘岛
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DAN TUDOR CRACEA
Head of IQI Bali



越南
越南住宅房地产市场反弹：
基础设施建设热潮与政策改革推动外资激增

越南住宅房地产领域正迎来外国投资的强劲复苏，今年上半年外国直接投资达到48亿美元，较2024年同期增长2.4倍。其
中，新注册资本占总投资额的24%，而大部分增长来自资本调整，这反映出投资者信心持续增强。新加坡以超过24亿美元
的投资额领跑，随后是中国、瑞典和日本。这一增长势头出现在全球经济面临诸多挑战的背景下，凸显了越南凭借稳定的
宏观经济环境、投资者友好政策和长期发展前景的持续吸引力。

基础设施建设是关键驱动力，国家级大型项目如南北高速公路和隆城国际机场增强了连通性，并刺激了人们对郊区和二级
市场的投资兴趣。此外，即将于2025年初生效的《2023年电信法》预计将放宽监管限制，进一步改善该国的投资环境。
尽管短期内仍存在不确定性，但越南房地产市场对于寻求东南亚可持续增长的投资者来说是一个战略选择。

越南岘港巴拿山
Visit www.iqiglobal.com now for more information!

DUSTIN TRUNG 
NGUYEN
Head of IQI Vietnam



全球经济展望
全球经济放缓与美元疲软：2025年展望

2025年全球经济前景呈现放缓趋势，主要受地缘政治紧张局势升级、贸易分化以及政策框
架演变等非金融事件驱动。高盛集团强调，市场对美国财政健康状况存在重大担忧，尤其
是特朗普政府提出的《大而美法案》（One Big Beautiful Bill Act）。这项法案预计将加
剧美国赤字和债务问题，而这些赤字和债务在非危机时期已处于历史高位，且利息支出也
创下历史新高。这些财政挑战表明，美国的长期发展轨迹难以为继。  

在这不断变化的全球格局中，美元大幅贬值，2025年迄今已贬值10.5%，创下自1973年
以来最差的上半年表现。美元贬值主要归因于唐纳德•特朗普的贸易和经济政策，促使全球
投资者重新考虑对主导货币的持仓。美元的急剧下跌使其有望创下自2009年以来最疲软的
六个月表现，反映出美联储在政策复杂性的背景下对其实力的重新评估。

Visit www.iqiglobal.com now for more information!

巴西圣保罗

SHAN SAEED
IQI Chief Economist



香港
香港租赁市场5月录得19.2万平方英尺的正净吸纳量，其
中OKX香港金融科技公司租下启德AIRSIDE的一个楼层。
尽管招商局广场竣工带来新增供应，整体写字楼空置率回
落至13.6%，其中中环和尖沙咀的空置率有所下降，但香
港东的空置率则有所上升。写字楼租金继续小幅下跌，其
中香港东的降幅最为显著。成交方面，力图控股以3.88亿
港元收购了金钟大厦的商铺和写字楼单位，尽管此前永伦
集团曾试图以更高底价强制收购该大厦，但未成功。

住宅房地产市场在5月的整体成交量环比下降10.3%，尽
管一级市场有所上涨，但被二级市场的下跌所抵消，而大
众住宅资本价值则继续呈下降趋势。开发商面对供应过剩
和融资紧张的局面，继续下调价格，例如滶晨（Deep 
Water Pavilia）就以低于港岛南岸其他项目的价格出售。
然而，较低的香港银行同业拆借利率对一级市场产生了积
极影响，导致THE HENLEY的单位价格大幅下降并迅速售
罄。在豪宅领域，深水湾道8号的一套单位以2.135亿港
元的高价成交。

Visit www.iqiglobal.com now for more information!

NELSON LI
Head of IQI Hong Kong

中国香港特别行政区

资料来源：土地注册处、仲量联行



兰卡威达泰度假酒店

IRHAMY
五星级酒店为城市带来巨大价值

马来西亚，这颗东南亚璀璨的明珠，以丰富
的文化多样性、壮丽的自然景观和世界一流
的热情好客而闻名。在吸引游客前往这片热
带天堂的众多景点中，其豪华的五星级酒店
和度假村尤为突出，它们将舒适、优雅与服
务完美融合。

从吉隆坡热闹的街道，到兰卡威和槟城宁静
的岛屿，马来西亚拥有众多顶级住宿选择，
可满足挑剔的旅客需求。这些住宿不仅是休
憩之所，更是沉浸式体验的场所，将现代设
施与传统马来西亚风情完美融合。

位于标志性双子塔附近的吉隆坡丽思卡尔顿
酒店，提供豪华客房、屡获殊荣的餐饮和充
满传统韵味的水疗中心。若寻求自然主题的
度假体验，兰卡威的达泰兰卡威度假酒店
（The Datai Langkawi）则提供生态奢华风
情的雨林别墅，并俯瞰安达曼海。其他杰出
的酒店包括槟城沙洋香格里拉度假酒店和吉
隆坡悦榕庄酒店，两者均以卓越的服务、精
致的餐饮和顶级的设施而闻名。这些五星级
酒店体现了马来西亚文化、舒适度和优越地
理位置的完美融合，让每一次入住都成为奢
华难忘的体验。除了宾客体验之外，五星级
酒店还为其所在的城市带来巨大价值，因为
它们吸引了众多富裕人士和家庭。

Visit www.iqiglobal.com now for more information!

IRHAMY AHMAD
Founder and Managing Director
of Irhamy Valuers International 



2025年6月加拿大房地产市场展望：
从稳定到局部动态

截至2025年6月，加拿大房地产市场初步显现稳
定迹象，全国房屋销售量自2024年底以来首次出
现月度增长，但仍低于历史平均水平。全国市场
保持平衡，但地区差异依然存在，安大略省对买
家有利，而魁北克省和阿尔伯塔省则更倾向于卖
家。房价仍在下跌，尤其是在多伦多和温哥华等
高成本市场，尽管加拿大央行降息提供了一些支
撑，但持续的经济不确定性抵消了这一影响。

在加拿大主要城市中，大多伦多地区的住房市场
在6月出现逐步复苏，房源数量增加，可负担性
有所提高。尽管销售额同比略有下降，但新房源
的显著增加使买家获得更多议价空间，导致平均
售价同比下降5.4%。温哥华也出现了复苏的初步
迹象，销售额从5月份的大幅下滑中有所回升，
活跃房源数量达到多年来的最高水平，导致综合
基准价格同比下降2.8%，较低的抵押贷款利率，
也为买家创造了有利条件。相比之下，蒙特利尔
房地产市场保持强劲，其特点是销售额同比显著
增长、独栋住宅和公寓价格上涨、库存量低，继
续维持卖方市场优势进入夏季。

加拿大

Visit www.iqiglobal.com now for more information!

YOUSAF IQBAL
Head of IQI Canada

加拿大魁北克市



全球信心回升推动沙特阿拉伯房地产市场繁荣

2025年6月，在政府大力举措和投资者信心持续提升的推动下，
沙特阿拉伯房地产市场呈现强劲的增长。尽管今年上半年交易额
有所下降，但交易面积的显著增长表明市场正转向更加可持续和
长期的投资策略。可持续发展和外国投资激增是沙特阿拉伯房地
产市场日益增长的特征，尤其是在麦加和麦地那等圣城。超过1
万亿美元的基础设施投资，和预计到2025年房地产市场将增长
30%，这些因素巩固了沙特阿拉伯致力于经济多元化，并作为
全球可持续城市发展枢纽的地位。此外，环境、社会和治理
（ESG）原则的整合预计将释放额外的380亿美元可持续房地产
投资机会。

沙特阿拉伯房地产市场的转型，尤其是在利雅得，主要由雄心勃
勃的城市发展项目和快速增长的城市化人口推动，这为各个领域
带来了显著的需求。住宅领域正经历强劲的抵押贷款增长，尤其
是公寓市场。零售领域因人口增长、旅游业发展和不断变化的消
费习惯而扩张，而酒店业则受益于创纪录的入境旅游支出和新酒
店的开发。工业领域也呈现增长态势，得益于石化产业的盈利能
力、非石油出口和政府项目的支撑。总体而言，沙特阿拉伯致力
于打造融合先进技术与可持续实践的智能化、韧性社区，从而提
升整个地区的生活质量，并重新定义城市生活。

沙特阿拉伯
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SHAREEF GHALEB
KATTAN
Head of IQI Saudi arabia

沙特阿拉伯利雅得



赋能全球投资者：迪拜金融前沿的全方位财富解决方案

迪拜作为全球金融中心持续蓬勃发展，迪拜国际金融中心（DIFC）为寻求安全、完善投资
环境的投资者提供了坚实基础。依托这一平台，居外IQI财富管理办公室已将自身定位为提
供全方位财富管理服务的领先供应商。该办公室与DIFC注册的金融机构合作，提供定制化
解决方案，涵盖投资咨询、风险管理、遗产规划、房地产投资、企业架构设计和投资移民计
划等领域。这种一体化的方案，在国际合作伙伴关系的支持下，严格遵守监管标准，确保客
户获得与长期目标相契合的世界级财务指导。

居外IQI财富管理办公室的独特之处在于其个性化、以客户为中心的模式，能够满足多元化
的财务需求——从为亚洲家庭规划的跨代遗产，到为欧洲外籍人士提供的全球投资战略，
再到为西亚企业主提供的创业架构设计。居外IQI财富办公室拥有全球房地产、投资工具和
金融网络，依托DIFC强大的法律和财政框架，使客户能够自信、清晰、安全地应对复杂的
跨境金融环境。

迪拜

Visit www.iqiglobal.com now for more information!

HAROON ANWAR
Head of Global Wealth 
Management
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隔夜政策利率下调：
对2025年马来西亚房地产市场意味着什么

2025年7月，马来西亚国家银行（BNM）将隔夜政
策利率（OPR）从3%大幅下调至2.75%，此举预计
将对马来西亚房地产市场产生深远影响。此次OPR下
调导致银行基准利率下降，直接使房主每月贷款成本
降低，以典型50万令吉房贷为例，每月可节省70至
75令吉。此次降息显著提升了住房可负担性，尤其
惠及M40群体和首次购房者，为他们提供了以更优惠
的融资条件购买售价低于50万令吉的新房的绝佳机
会，而这类新房目前占新增供应的相当大比例。

尽管2025年第一季度交易量有所下降，但OPR的下
调预计将重新激发买家的兴趣，为开发商带来急需的
销售率提升。现有房主也将受益于较低的利率，随着
银行间竞争加剧，他们通过再融资降低成本或缩短贷
款期限的可能性也随之增加。然而，由于隔夜政策利
率（OPR）下调是对全球增长预测减弱的回应，而服
务与销售税（SST）扩张和生活成本上涨等国内因素
仍可能导致一些马来西亚人推迟重大购买决策，因此
这种乐观情绪有所减弱。此外，由于部分高层住宅项
目存在供应过剩问题，尤其在巴生谷地区，这可能导
致房产升值不均衡，投资者应保持谨慎。最终，此次
OPR下调被视为一个转折点，它将使马来西亚房地产
市场更具性价比、竞争力，并可能为买家、卖家和开
发商带来更多机遇。

MUHAZROL MUHAMAD
GVP, Head of Bumiputra Segment

马来西亚

马来西亚新山
Visit www.iqiglobal.com now for more information!



菲律宾房地产2025：超越马尼拉大都会的强劲增长和新兴机遇

2025年下半年，菲律宾房地产市场呈现出新的增长势头，这主要得益于基础设施建设、混合
办公模式的普及，以及菲律宾海外劳工（OFW）作为房地产投资者日益增长的影响力。马尼
拉大都会仍处于核心地位，但在政府推出的“Build Better More”基础设施计划的推动下，宿
务、达沃和伊洛伊洛等省级城市正逐渐成为充满活力的增长中心。与此同时，垂直生活方式
也随着后疫情时代人们的偏好而不断演变，买家现在更倾向于选择提供居家办公灵活性、开
放式空间和智能设施的公寓。OFW越来越多地投资于创收型房产，而房地产交易的数字化正
改变市场体验，其中以IQI菲律宾等科技领先的公司为代表。

展望未来，中端市场和经济适用房的需求依然强劲，尤其是在新兴的业务流程外包（BPO）
和工业区。联排别墅、有地住宅和可持续开发项目正吸引千禧一代和回国的菲律宾人。与此
同时，商业房产受益于电子商务驱动的物流和仓储业增长。尽管整体前景乐观，但挑战依然
存在：高利率、建筑成本上升以及政治或经济不确定性，促使部分买家保持谨慎。然而，整
体趋势表明，市场具有韧性和适应性，有望实现持续增长。

EMMANUEL ANDREW
VENTURINA
Head of IQI Philippines

菲律宾

Visit www.iqiglobal.com now for more information!
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2025年第一季度，泰国市中心公寓市场的新盘供应量同比大幅增长497.2%，三个项目共推出633套公寓，但与上一季
度相比环比下降了61.8%。现有公寓单位的销售表现略有改善，售出率达到92.4%，其中未售出的单位主要集中在素
坤逸地区的高端细分市场。同样，未来公寓供应量的56.2%已售出，较去年增长5.0个百分点，素坤逸地区在此类别未
售出的高端单位数量也最高。受Mavista Phrom Phong等全新超豪华项目的推动，未来市中心公寓中，永久产权高端
及以上单位的平均价格同比上涨7.6%，达到每平方米312,929泰铢。

相反，市中心或郊区市场在2025年第一季度新项目推出数量显著放缓，从2024年第四季度的11,613套降至5,238套，
其中大部分新项目瞄准了像兰实（Rangsit）等地区的终端用户和买房出租投资者。这些地区未来供应的销售表现下降
至50.2%，同比下降12.7个百分点，其中未售出单位数量最多的地区是赛迈、卡瑟特纳瓦闵和民武里，而中端市场的
未售出库存量最高。展望未来，由于市中心或郊区市场缺乏明显的积极信号，预计开发商将保持谨慎态度，优先清理
库存。新项目的推出可能会集中在竞争较小的地段或能够吸引买房出租投资者的市中心或郊区，而整体市场主要面向
自住买家。

SOMSAK CHUTISILP
Country Head of Thailand

泰国

Visit www.iqiglobal.com now for more information!Source : Bangkok Post
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重新定义零售：
购物中心向生活方式
生态系统的演变

德里-国家首都区（NCR）的购物中心经
历了重大的转型，从单纯的购物中心发展
成为综合性生活方式生态系统。这一转变
在甲级零售项目中尤为明显，这些项目如
今将商业、休闲与文化无缝融合，提供从
全球美食、奢华时尚到健康养生区、互动
装置甚至共享办公空间等多元化体验。这
些现代化的购物中心已成为充满活力的文
化与社交枢纽，不仅吸引游客前来购物，
还吸引他们参加美食节、音乐会和其他社
区活动，满足家庭、情侣和年轻专业人士
对购物、健身、娱乐和餐饮等全方位体验
的需求。

这一趋势在强劲的市场表现中得到体现，
印度前八大城市的零售租赁在2025年3月
季度实现了55%的显著增长。尽管商业街
引领了这一增长，但购物中心仍保持着强
劲而稳定的活动，表明消费者对精心策划
的零售环境的偏好日益增强。德里-国家
首都区引领这一趋势，得益于创新开发商
打造的数据驱动型零售空间，将奢侈品牌
与高街品牌、健康工作室、游戏厅和手工
咖啡馆相结合。这些升级空间采用智能分
区、无缝导航、生物仿生设计，并配备智
能停车、会员应用程序等科技赋能服务，
旨在通过零售业的动态演进，持续提升消
费者的购物体验。

MANU BHAZIN
Country Head of India

印度

Visit www.iqiglobal.com now for more information!
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新加坡新房销售在2025年5月创下今年最低点，仅售出
312套，较4月下降52.9%，主要原因是缺乏新项目推
出。尽管月度销售量有所下降，但与2024年5月相比，
销售额仍同比增长39.9%。这些销售主要由价格诱人和
优越地理位置的现有项目推动，表现最佳的项目包括滨
海花园一号（One Marina Gardens）和Bloomsbury 
Residences。其中61.2%的销售集中在城市边缘区
（RCR）、34%集中在郊区（OCR），以及4.8%集中
在黄金地段（CCR）。

尽管整体市场放缓，但买家对超豪华公寓市场的兴趣依
然强劲，有3套非有地私人住宅的成交价超过1,000万新
元，其中包括21 Anderson的一套售价2,400万新元的
单位。豪华细分市场（500万至1,000万新元）也出现
了显著增长，共售出9套单位，较四月的2套有所增加。
尽管宏观经济环境的不确定性，特别是美国关税政策的
影响，可能导致部分买家持谨慎态度，但利率的下调可
能吸引投资者重返市场。2025年下半年预计将有大量
新项目推出，如雅丽轩（Arina East Residences）和
罗奥湾（The Robertson Opus），这将为投资者和本
地买家提供更多选择。

RAYMOND KHOO
Vice President at Orange
Tee and Tie

新加坡

Visit www.iqiglobal.com now for more information!
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2025年葡萄牙房地产市场：
欧洲房地产之星在全球经济放缓中愈发璀璨

莱坊数据显示，葡萄牙已稳固其作为全球房地产市场领军者的地位，2024年实际房价同比
大幅上涨了10.4%。这一增长与全球房地产市场整体降温的趋势背道而驰。低借贷成本、强
劲的海外购房兴趣（尤其是美国买家），以及持续的住房短缺，共同推动了房价上涨，尤
其是在里斯本、波尔图和阿尔加维等城市。尽管与购房挂钩的黄金签证计划已结束，但由
于葡萄牙吸引人的生活方式、稳定的经济和宜人的气候，国际需求依然强劲。与此同时，
新房供应有限使得市场供不应求，进一步推高了房产价值，使本地买家购房愈发困难。

展望未来，葡萄牙房地产市场有望进一步扩张。政府在基础设施、清洁能源和城市发展方
面的重大投资，将提升宜居性并吸引新居民和投资者。旅游业预计在2025年增长9%，也持
续支撑着对短期租赁和优质地段房地产的需求。葡萄牙拥有完善的法律框架、持续下降的
利率，以及面向非欧盟公民的吸引人签证选项，为全球投资者提供长期价值和多元化的投
资机会。其兼具的可负担性、安全性和优质的生活方式，使其成为在日益不确定的全球格
局中脱颖而出的市场。

MIGUEL TILLI
Head of IQI Portugal

葡萄牙

Visit www.iqiglobal.com now for more information!
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巴基斯坦的住宅房地产市场正呈现稳健增长态势，卡
拉奇、拉合尔和伊斯兰堡等主要城市的房价年均稳步
上涨8%至10%。这一增长主要得益于中巴经济走廊
（CPEC）框架下的大规模基础设施建设，以及“新巴基
斯坦住房计划”等举措，这些举措正推动城市扩张并提
升需求，尤其在中等收入和经济适用房领域。黄金地
段的租金收益率维持在5%至7%左右，进一步巩固了
房地产作为可靠资产类别的地位。与此同时，包括税
收特赦计划、修订后的估值表，以及资本利得税改革
在内的政策改革，正在规范该行业，减少投机活动，
提升稳定性和透明度，最终惠及有意愿的投资者和最
终用户。

私人开发商正越来越多地采用智能城市概念，开发配
备综合公用设施、绿色区域和强大安保基础设施的封
闭式社区，从而重新定义城市生活标准。这一转变促
使买家在投资决策中优先考虑生活质量。对于投资者
而言，巴基斯坦房地产市场兼具性价比、高租金收益
和长期资本增值的独特优势。完善的监管和规范化进
程正在降低风险，尤其对于投资已获批准、地理位置
优越且由开发商支持的项目而言。在基础设施发展强
劲的新兴地区进行战略性投资，有望带来丰厚回报，
而租金收入则提供可靠的被动现金流。因此，在这个
不断发展的市场中，紧跟政策发展、注重质量而非投
机，对于成功投资至关重要。

巴基斯坦

Visit www.iqiglobal.com now for more information!
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JUNAID HAMID
Head od IQI Karachi Pakistan



ÁSDÍS ÓSK 
VALSDÓTTIR
Head of IQI Iceland
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冰岛房地产市场：
在增长放缓中呈现稳定迹象

2025年6月，冰岛房地产市场呈现稳定迹象，全国房价
指数同比上涨5.72%，较此前两位数增长显著放缓。交
易量下降和销售周期延长是导致市场放缓的原因，尤其
在首都地区。尽管新项目推进速度已趋于平稳，通过住
宅投资缓解供应压力的举措显而易见，郊区市政当局正
在扩张。近期数据显示，供应增长现已更紧密地与需求
匹配，这缓解了首次购房者的压力，但也限制了某些细
分市场中房价显著上涨的潜力。住房开发领域的一个显
著趋势是大型多户住宅建筑日益占据主导地位，在建的
住宅单位中，五分之一属于拥有70套以上单位的开发
项目，目前已相当于独栋住宅和独立式住宅的总数量。

在首都地区，大型开发项目占在建住宅单位的约三分之
一，而中型项目（10至29个单位）占新房约40%。相
比之下，独栋住宅仅占约8%。在商业领域，3月和4月
增值税营业额同比增长12%，主要得益于物流和混合
用途零售业的推动，而雷克雅未克市中心的办公空间仍
相对低迷。商业租金增长放缓，但仍保持正增长，收益
率稳定在6%至6.5%之间。展望未来，市场预计将保持
稳定，不会出现信贷或需求方面的重大变化，投资者关
注的重点可能放在具有良好基本面的资产上，如地理位
置优越的租赁住宅或可产生收入的商业物业。由于融资
成本上升和持续的监管监督，建议在2025年下半年谨
慎配置资本。

冰岛



在不断变化的全球格局中实现再平衡

随着地缘政治紧张局势缓和，以及霍尔木兹海峡全面恢复运营，市场已逐步恢复稳定。
油价已回调至每桶68至70美元区间，为投资者重新评估能源仓位提供了契机。虽然短
期投资能源股和ETF已见成效，但当前是获利了结并转向长期结构性投资的明智时机。
基础设施、清洁能源物流和管道产业投资信托基金（REIT）等领域仍具备持续增长潜
力。

与此同时，全球股市在风险偏好回升的推动下持续走高。投资者转向工业、材料和精选
科技股的势头正在增强，尤其是在那些具备强大定价能力和国际影响力的公司中。投资
者还可考虑增加对铜、镍等工业金属的配置，这些金属将受益于数据中心、电动汽车供
应链和能源存储基础设施的持续建设。在实物资产方面，物流产业投资信托基金和智能
城市项目正重新出现投资机会，冲突后局势的明朗化正恢复投资者信心。

随着第三季度深入，保持平衡至关重要。继续持有优质股票的核心配置，适度配置大宗
商品，并持有现金或短期固定收益作为备用资金。尽管新闻周期已趋于平静，但基本面
才是真正的驱动因素。在当前环境下，严谨的仓位配置而非头条新闻将决定回报。

HAMID R. AZARMI
Head of Business Development

人民理财指南
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Dave Platter的2025年7月月讯指出，中国大陆买家在香
港超豪华住宅市场呈现显著复苏势头。2025年1月至5月
期间，这些买家占香港所有超过1亿港元住宅销售额约
70%，其中包括聶高信山和白加道等高端地段。这一趋
势表明高端市场强劲复苏，今年迄今已录得42笔超过
1,000万美元的超豪华住宅销售额，其中6月一笔一手分
层住宅单位的售价为每平方英尺17,144,415美元。  

尽管香港整体房价仍较2021年的峰值低28%，但近期这
些高价值交易表明豪宅市场正出现明显转折。IQI香港董
事Nelson Li将这一势头归因于近几个月来的积极举措，
包括吸引来自泰国、澳大利亚、迪拜、日本和印度尼西
亚等地区的海外买家来港。一个体现这种强劲需求的典
型案例是，一名内地买家在另一名来自迪拜的潜在买家
尚未完成资金转账前，便迅速购入了九龙塘缇外（Mont 
Verra）的一栋价值10亿港元的住宅，这凸显了香港优质
房产的激烈竞争。

DAVE PLATTER
Global PR director

居外洞察

Visit www.iqiglobal.com now for more information!

Dubai, UAE



作为其持续履行社会责任的一部分，IQI 
Cares为吉隆坡Ahsana老人院（Persatuan 
Kebajikan Ahsana KL）开展了一项意义深
远的公益活动。该老人院致力于为有需要的
人提供护理和庇护。此次探访不仅仅是一个
善意之举，更是IQI致力于构建更强大、更
富有同情心的社区的坚定承诺。此次捐赠包
括两张医疗床以提升住户的舒适度、一扇新
安装的门以提高安全性、日常用品以满足持
续需求，以及一笔用于支持老人院运营的资
金捐赠。这项活动体现了IQI的信念：即使
是微薄的付出也能产生深远的影响。IQI衷
心感谢Ahsana KL老人院的热情接待和为其
重要工作贡献力量的机会。

IQI Cares为吉隆坡Ahsana
老人院提供有意义的支持

为表彰卓越表现和奉献精神，IQI超过30位杰出房地产中介
获赠独家巴厘岛奖励之旅，标志着他们职业生涯中一个难忘
的里程碑。此次旅行既是对他们成就的认可，也是加强各地
区优秀团队成员之间团结协作的机会。在岛上壮丽的景色映
衬下，房地产中介们享受了融合文化探索、放松身心和精心
策划的体验，进一步彰显了IQI致力于打造以人为本、绩效
驱动的企业文化的承诺。这次实至名归的度假之旅不仅认可
了他们的辛勤工作，也激励了IQI全球网络持续追求卓越与
协作的动力。

IQI杰出房地产中介获巴厘岛
独家奖励之旅庆祝成功

Disclaimer: The content provided in this monthly newsletter is for general informational purposes only and is not meant to be used or construed as professional advice in any manner whatsoever. We make no representations or 
warranties of any kind, express or implied, about the content's completeness, accuracy, reliability, suitability, or availability. Therefore, any reliance on such information is strictly at your own risk. We disclaim all liability and 

responsibility arising from any reliance placed on such content by you or anyone who may be informed of any of its contents.

IQI时刻
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