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يسـلــط الضــوء

الن�ة ا�خبارية الشهرية - يونيو 2024

ا ساكن قيمة   وارتفعت 
�حوا أو   ،%11.1  بنسبة 

78 ألف دو�ر.ز

 وتسارع �و قطاع البناء �
اليونان إ� 11.6%.ز

� انخفاضًا  العرض   يظهر 
 متوسط   السوق من 1,888

دو�رًا إ� 1,850 دو�رًا.ز

1.98 فيتنام   واجتذبت 
ا�ستث�ر من  دو�ر   مليار 

ا¤جنبي ا با¢.ز

العقارات أسعار   ارتفعت 
 ع© الصعيد الوطني بنسبة

86.46٪.ز

يونيو
2024 نـشـرة ا¤خبــــار

الشهــرية



LILY CHONG
Country Head of Australia

Source: CoreLogic, REIWA

AUSTRALIA

 واصلت قيم ا نازل � أس�اليا ارتفاعها � شهر أبريل، مع ارتفاع مؤ¢ قيمة ا نازل           الخاص ب�كة                   بنسبة 0.6%. وتطابقت هذه الوت°ة مع ا كاسب التي
 شهدناها � فÁاير ومارس، حيث أضافت الزيادة الشهرية حوا� 4,720 دو�رًا إ� متوسط   قيمة ا سكن الوطني. وكان النمو ثابتا، م� أدى إ� «ديد دورة النمو الحالية إ� 15

شهرا. منذ أن وصل السوق إ� أدÄ مستوى له � يناير من العام ا اÂ، ارتفعت قيمة ا ساكن بنسبة 11.1٪، أو حوا� 78,000 دو�ر.ز

 ومع ذلك، فإن معدل النمو يختلف باختÆف ا دن. وتتصدر ب°ث الطريق، مع ارتفاع بنسبة 2.0٪ � أبريل، تليها أديÆيد بنسبة 1.3٪ وبريسبان بنسبة 0.9٪. حافظ سوق ا�سكان
� سيدÎ ع© ثباته مع زيادة بنسبة 0.4% كل شهر خÆل ا¤شهر الثÆثة ا اضية، � حÍ استقرت ملبورن بعد انخفاض طفيف بنسبة 0.8% خÆل ا¤شهر الثÆثة ا نتهية � يناير.ز

 وفقًا لتيم لوليس، مدير ا¤بحاث �                   ، � يزال سوق ا�سكان � ب°ث قوياً، مع معدل �و ربع سنوي قدره 6.0٪، يق�ب من أع© ا ستويات التي شوهدت خÆل الوباء
 عندما كانت أسعار الفائدة هزيلة. و� ا قابل، تتباطأ وت°ة النمو � بريسبان، حيث انخفضت إ� 0.9% � أبريل - وهي ا رة ا¤و� منذ 12 شهرًا التي يقل فيها ا عدل عن %1.
  قد يكون هذا التباطؤ بسبب مشكÆت القدرة ع© تحمل التكاليف، مع ا¤خذ � ا�عتبار زيادة قيمة ا نازل � بريسبان Õا يقرب من 300 ألف دو�ر منذ ظهور ف°وس كورونا

ت                  � مارس 2020، وهي أهم زيادة � القيمة بالدو�ر بÍ العواصم.ز

من ا توقع أن يشهد سوق العقارات � ب°ث زيادة بنسبة 20٪ � متوسط   سعر بيع ا نازل بÍ يناير ونهاية عام 2024، وفقًا Öخر تحديث لسوق العقارات من              .ز

 أشار كاث هارت، الرئيس التنفيذي لـ                 إ� أن أسعار بيع ا نازل ارتفعت بشكل ملحوظ � الربعÍ ا اضيÍ، مع �و بنسبة 4.3٪ � ديسمÁ 2023 وزيادة أولية بنسبة
4.2٪ � مارس 2024. وقد ساهم ذلك � زيادة بنسبة 13.6٪ خÆل العام ا نتهي. � مارس 2024، م� أدى إ� متوسط   سعر قياØ للمنزل قدره 625 ألف دو�ر.ز

 ويعود النمو ا ستمر � ا¤سعار إ� عوامل مختلفة، Õا � ذلك استمرار عدم التوازن بÍ العرض والطلب. يؤدي النمو السكاÎ القوي إ� ارتفاع الطلب، مع محدودية ا عروض
 من ا ساكن الجديدة بسبب انخفاض عدد ا نازل الجديدة ا كتملة وانخفاض بدء إنشاء منازل جديدة. وسيستمر هذا الخلل � التوازن حتى عام 2024، م� سيحافظ ع© الضغط

التصاعدي ع© ا¤سعار.ز

 ك� أن قوة اقتصاد غرب أس�اليا، التي تتميز بانخفاض معد�ت البطالة، تدعم أيضًا سوق ا�سكان، حيث تعمل ع© تعزيز ثقة ا ستهلك وقدرة الناس ع© ¢اء ا نازل والرهون
 العقارية. با�ضافة إ� ذلك، أدى قرار البنك ا�حتياطي بتقليل وت°ة اجت�عاته إ� تخفيف ا خاوف بشأن ارتفاع أسعار الفائدة الشهرية، حيث يتوقع البعض خفض سعر الفائدة

قريبًا، م� قد يشجع بشكل أكÁ ع© ¢اء ا نازل � غرب أس�اليا.ز

 ك� ارتفع متوسط   سعر بيع الوحدة، ليصل إ� 425 ألف دو�ر بعد �و بنسبة 3.4% � ربع مارس 2024، أي أع© بنسبة 6.3% ع� كان عليه � مارس 2023. وع© الرغم من
 هذه ا كاسب، � يزال متوسط   سعر الوحدة أقل من ا ستوى القياØ البالغ 450 ألف دو�ر ا سجل � عام 2014. وذكر هارت أن الوحدات أصبحت أكÞ شعبية بسبب قدرتها

ع© تحمل التكاليف مقارنة با نازل، ومن ا رجح أن يستمر هذا ا�تجاه � عام 2024

 لتلخيص ذلك، يس° سوق العقارات � ب°ث ع© مسار النمو، مدفوعًا بالطلب القوي والعرض ا حدود، مع توقع زيادات كب°ة � ا¤سعار طوال عام 2024. وع© الرغم من أن
ظروف السوق قد تتغ°، إ� أن ا�تجاهات الحالية تش° إ� أن سوق ا�سكان � ب°ث سيستمر � ا�زدهار � ا ستقبل ا نظور. ز

هذا هو الوقت ا ناسب للمستثمرين لدخول السوق. إذا كنت تتطلع لبدء رحلتك ا�ستث�رية من خÆل        � أس�اليا، ف°جى مراسلتنا عÁ الÁيد ا�لك�وÎ ع©
sales@iqiwa.com.au.
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GREECE

NIKOS PRATIKAKIS
Country Head of Greece

قد تكون ا�نتخابات ا¤وروبية حافزاً إيجابيًا لسوق العقارات اليوناÎ.ز

الرسم البياÎ 1: مؤ¢ أسعار ا نازل � اليونان

 وتتجه اليونان وأوروبا إ� ا�نتخابات ا¤وروبية � الف�ة من 6 إ� 9 يونيو. من
 ا حتمل أن تكون ا�نتخابات أحد ا حفزات ا�يجابية لسوق العقارات وا�قتصاد

اليوناÎ.ز

 طوال عام 2023 والربع ا¤ول من عام 2024، يتميز سوق ا�سكان بشهية قوية
�  Øالجيوسيا ا شهد  يوقف   â ا¤سعار.  وارتفاع  الطلب،  وزيادة   للمش�ين، 
الذي شهدته السنوات ا¤خ°ة؛ بل ع© العكس من التصاعدي   ا نطقة ا�تجاه 
 ذلك، حدثت تطورات واسعة النطاق. وارتفع مؤ¢ ا�سكان � اليونان إ� 95
 نقطة � الربع الرابع من عام 2023 من 93.10 نقطة � الربع الثالث من عام
 2023. وبلغ متوسط   مؤ¢ ا�سكان � اليونان 78.02 نقطة من عام 2006 حتى
 عام 2023، ليصل إ� أع© مستوى له ع© ا�طÆق عند 102.20 نقطة � الربع
الثالث من عام 2008 وأدÄ مستوى قياØ بلغ 58.90 نقطة � الربع   الثالث. 

الربع الثالث من عام 2017.ز

 وتسارع �و إنتاج البناء � اليونان إ� 11.6 � ا ائة ع© أساس سنوي � الربع
 ا¤خ° من عام 2023، ارتفاعا من زيادة معدلة بالزيادة بنسبة 8.2 � ا ائة �
 الف�ة السابقة. ارتفع ا�نتاج بشكل ملحوظ � مجال الهندسة ا دنية (14.7 �
 ا ائة مقابل 6.2 � ا ائة � الربع الثالث). من ناحية أخرى، �ا الناتج بشكل أبطأ
 � تشييد ا باÎ (6.6 � ا ائة مقابل 11.3 � ا ائة). وتقدم إنتاج البناء بنسبة
 10.5 � ا ائة كل ربع سنة، منتعشاً بشكل حاد من انخفاض بنسبة 1.9 � الربع

ا¤خ°.ز

 وكان أحد العوامل الحاسمة � زيادة ا¤سعار هو اهت�م ا ستثمرين ا¤جانب
 بسوق العقارات اليونانية وتدفقات رأس ا ال ا¤جنبي التي زادت تدريجياً خÆل
 السنوات القليلة ا اضية. يجد ا ستثمرون ا¤جانب عوائد عالية � اليونان بسبب
 انخفاض أسعار ا نازل مقارنة بالدول ا¤وروبية ا¤خرى. وحتى بالنسبة للمناطق
فإن الشه°ة،  اليونانية  الجزر  أو  ا¤ثينية  الريفي°ا  مثل  تكلفة،   Þأك  Áتعت  التي 

ا¤سعار أقل من الوجهات ا¤وروبية الرائدة ا¤خرى.ز

الرسم البياÎ 2: مخرجات البناء

 الفلل والشقق الفاخرة ذات الس�ت ا ع�رية ا تميزة ا توافقة مع مؤ¢ات
 ا�ستدامة شديدة الطلب متاحة اÖن للبيع. � ا قابل، فإن النقص � مثل هذه
كخيار أيضًا  ولكن  الخاص  لÆستخدام  فقط  ليس  القوي،  والطلب   ا ساكن 
 استث�ري ذو عوائد عالية، أدى إ� ارتفاع أسعارها إ� مستويات أع© مقارنة

با عاي° اليونانية.ز

 وتحافظ أثينا ع© أسعار ا ساكن منخفضة نسبيا، ويرى ا ستثمرون � سوقها
 فرصة، حيث تؤمن عوائد تصل إ� 5%، � حÍ � تتجاوز أغلب عواصم أوروبا
السياحية. الجزر  بكث° �  أع©  العائدات  فإن   الغربية 3%. عÆوة ع© ذلك، 
Îاء السوق، فإن مشاركة ا ش�ين ا¤جانب � سوق ا�سكان اليوناÁوفقا لخ 

هي ا هيمنة، حيث يقومون اÖن بأكÞ من 50٪ من ا عامÆت.ز

صناعة  � باستمرار  تستثمر  الخاصة  والصناديق  ا ستثمرين  أن  حقيقة   إن 
 السياحة � وسط ا دينة، حتى أثناء جائحة ف°وس كورونا، تثبت أن تحويل

ا ركز إ� وجهة عا ية ا ستوى هو مجرد مسألة وقت.ز
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The �nancial markets are under pressure as in�ation comes back in many advanced economies. Monetary policy remains in a 
quandary as central bankers are losing control since in�ation is severe, stubborn and elevated. In�ation in the USA for April 2024 
stands at 3.4%. It has been lower since 2021, but in�ation can come back sooner than expected with rising oil prices. The whole 
macro equation succumbs to exogenous factors beyond control and daily changes. Geopolitical risk is on the back burner for now 
but will reappear as countries vie for economic supremacy. Stocks, bonds, commodities, and currencies move from di�erent 
angles. Valuations are not based on fair value as asset prices move according to exogenous factors.

BANK OF AMERICA LATEST REPORT……..PAIN TRADES TO REVERSE. 

"It would be so on the brand in this era of pain trades for Chinese stocks to massively outperform in the run-up to the U.S. election. 
In�ation, �scal excess, deglobalisation = bonds in a secular bear," but everyone knows that by now, so everyone is in the "Anything 
But Bonds" trade (bulls in credit & stocks, bears in commodities) and no one is in the long-end; which is why should a weak April 
CPI, follow weak ISM & payrolls, it will con�rm peak "no landing" and Treasuries will rally and test key "bear-to-bull" levels, which will 
send 10Y yields to 4.25%, and 30Y yields to 4.45%. Since Mar '20, corporates have staged the most signi�cant outperformance vs 
govt bonds in 100 years (when U.S. government spending increased 40% to $6.2tn)...while I.G. bond in�ows are on course for 
record $440bn in '24, which is pushing I.G. spreads (88bps) to levels seen during boom/extreme Q.E.

No one expects recession, yet everyone expects the FED to cut 2-3 times in the next 6-12 months. H1 "no landing" risks peaking as 
macro & policy remove "tail risks" of Fed hike, Treasury yields >5%, Japan yen collapse…risk assets have responded positively to the 
central bank intervention to address these, namely the very dovish FOMC two weeks ago and the BOJ intervention.

At the same time, there is growing visibility of U.S. labour weakness at the time of super-low U.S. savings rate end of "excess 
savings"… unemployment claims are up as small business credit conditions weak...growth in "white collar" payrolls is �at past 3 
months ...while the rising U-rate (3.9%) is not consistent with collapsing credit spreads. 

SHAN SAEED
Chief Economist

Source: The Economist, Financial Times, CNBC

توقعات ا�قتصاد الكæ العا ي 2024

حالة من عدم اليقÍ تلوح � ا¤فق � السوق ا الية

البنوك ا ركزية النقدية � مأزق حيث يفقد محافظو  العديد من ا�قتصادات ا تقدمة. � تزال السياسة  التضخم �  ا الية لضغوط مع عودة   وتتعرض ا¤سواق 
 السيطرة ¤ن التضخم حاد وعنيد ومرتفع. بلغ معدل التضخم � الو�يات ا تحدة ا¤مريكية لشهر أبريل 2024 نسبة 3.4%. لقد كان أقل منذ عام 2021، لكن التضخم
 êكن أن يعود � وقت أقرب من ا توقع مع ارتفاع أسعار النفط. تخضع ا عادلة الكلية بأكملها لعوامل خارجية خارجة عن السيطرة والتغ°ات اليومية. وتحتل
 ا خاطر الجيوسياسية مرتبة متأخرة � الوقت الحا�، ولكنها ستعود إ� الظهور مع تنافس الدول ع© التفوق ا�قتصادي. تتحرك ا¤سهم والسندات والسلع والعمÆت

من زوايا مختلفة. � تعتمد التقيي�ت ع© القيمة العادلة حيث تتحرك أسعار ا¤صول وفقًا لعوامل خارجية.ز

أحدث تقرير لبنك أمريكا.......تجارات مؤ ة لعكسها.ز

 سيكون ذلك � صميم العÆمة التجارية � هذه الحقبة من التداو�ت ا ؤ ة لëسهم الصينية أن تتفوق بشكل كب° قبل ا�نتخابات ا¤مريكية. التضخم، وا�فراط �"
 ا�نفاق ا ا�، وانتهاء العو ة = السندات � اتجاه دببي عل�Î، ولكن الجميع يعرف ذلك اÖن، لذلك الجميع � تداول "أي ìء عدا السندات" (الث°ان � ا�ئت�ن
 وا¤سهم، الدببة � السلع) و� أحد � النهاية الطويلة؛ ولهذا السبب، إذا جاء مؤ¢ أسعار ا ستهلكÍ لشهر أبريل ضعيفًا، متبعًا ضعف مؤ¢ مديري ا ش�يات
 والتوظيف، فسوف يؤكد ذلك ذروة "عدم الهبوط" وسوف ترتفع سندات الخزانة وتختÁ مستويات "الدب إ� الثور" الرئيسية، م� س°سل عوائد سندات الـ10 سنوات
 إ� 4.25% وعوائد سندات الـ30 سنة إ� 4.45%. منذ مارس 2020، حققت ال�كات أداءً يفوق السندات الحكومية بشكل كب° خÆل 100 عام (عندما زاد ا�نفاق
 الحكومي ا¤مريí بنسبة 40% ليصل إ� 6.2 تريليون دو�ر)... بين� التدفقات الداخلة للسندات ذات الدرجة ا�ستث�رية تتجه نحو تسجيل رقم قياØ يبلغ 440
 مليار دو�ر � عام 2024، م� يدفع فروق أسعار السندات ذات الدرجة ا�ستث�رية (88 نقطة أساس) إ� مستويات شوهدت خÆل ف�ات ا�زدهار/التيس° الكمي

الشديد.ز

 � أحد يتوقع حدوث ركود، لكن الجميع يتوقع أن يقوم بنك ا�حتياطي الفيدرا� بتخفيض أسعار الفائدة مرتÍ إ� ثÆث مرات خÆل الـ 6 إ� 12 شهرًا القادمة. تصل
 مخاطر "عدم الهبوط" � النصف ا¤ول إ� ذروتها حيث يزيل ا�قتصاد الكæ والسياسة "مخاطر الذيل" ا تمثلة � رفع بنك ا�حتياطي الفيدرا�، وعائدات سندات
 الخزانة بنسبة تزيد عن 5%، وانهيار الÍ الياباÎ... وقد استجابت ا¤صول الخطرة بشكل إيجاî لتدخل البنك ا ركزي  عالجة هذه ا خاطر، وتحديداً قراري اللجنة

الفيدرالية للسوق ا فتوحة ا تشاÍï للغاية قبل أسابيع وتدخل بنك اليابان.ز
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SHAN SAEED
Chief Economist

Source: The Economist, Financial Times, CNBC

سوق النحاس ساخن.  اذا؟ النقص � السوق

 ارتفعت أسعار النحاس إ� مستوى قياØ جديد بلغ 5.08 دو�رًا للرطل الواحد، أي بزيادة قدرها 30% منذ بداية العام حتى اÖن. وقد حدث أع© مستوى سابق
 ع© ا�طÆق عند 5.03 دو�ر � مارس 2022، عندما ارتفع التضخم بñعة خÆل 40 عامًا. وع© مدى ا¤شهر الثÆثة ا اضية، ارتفعت أسعار النحاس بنسبة 35%، م�
 أدى إ� تفاقم الضغوط التضخمية ا�ضافية. � عامÍ، ارتفعت أسعار النحاس بنسبة 55% تقريبًا. تاريخيًا، كان هناك ارتباط كب° بÍ ارتفاع أسعار النحاس ومؤ¢
Øأسعار ا ستهلك للتضخم � الو�يات ا تحدة. وهناك ا زيد من ا¤دلة ع© أن التضخم آخذ � ا�رتفاع. ارتفعت أسعار النحاس � الو�يات ا تحدة إ� مستوى قيا 
فوق ا ؤ¢ العا ي � لندن. وكان الدافع وراء ا�رتفاع الحاد هو قيام ا ضاربÍ بالضغط ع© ا تداولÍ الذين اعتقدوا أن العÆوة � السوق ا¤مريكية ستنخفض.ز

نادراً ما كان ا ستثمرون يتمتعون بهذه الجودة، مع ارتفاع ا¤سعار من ا نازل إ� ا¤سهم والعمÆت ا شفرة.ز
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TACO HEIDINGA
Global Strategic Advisor

Source: The Economist, Financial Times, CNBC

Where to Invest Next :
Exploring Global Real Estate 

Trends

أفضل وأسوأ أسواق العقارات � أوروبا: أين تستثمر � عام 2024؟

 يعد عائد ا�يجار، وهو العائد السنوي من استئجار عقار، أمراً بالغ ا¤همية للمستثمرين العقاريÍ. العوائد ا¤ع© تعني عوائد أفضل. يبحث                    � الدول
ا¤وروبية التي تقدم أفضل العوائد وأيها تقدم أقلها.ز

في� يتعلق با�ستث�رات العقارية، يعد عائد ا�يجار - العائد السنوي من استئجار عقار - مقياسًا بالغ ا¤همية.ز

تش° عوائد ا�يجار ا رتفعة إ� عوائد أفضل ع© ا�ستث�ر، وهو أمر بالغ ا¤همية ¤ي مستثمر ذô.ز

� لتوضيح ذلك، دعونا نقوم بتفصيل ا¤رقام: ¢اء عقار Õبلغ 500 ألف يورو والحصول ع© إيجار شهري قدره 2000 يورو (أو 24000 يورو سنويا) يؤدي إ� إج�
عائد ا�يجار السنوي بنسبة 4.8٪. سيكون صا� العائد أقل بعد احتساب الõائب والنفقات ا�دارية ا¤خرى.ز

 لنأخذ ع© سبيل ا ثال              ، وهو مستثمر ذô يهدف إ� تعظيم دخل ا�يجار � سوق العقارات ا¤وروبية. التحدي ا¤ساØ الذي يواجهه هو تحديد أفضل
مكان لÆستث�ر فيه.ز

Juwai IQI

أفضل 10 دول أوروبية من حيث عائد ا�يجار

 وتتصدر �تفيا وأيرلندا وإيطاليا قاïة الدول Õتوسط   عوائد إيجارية قوية
 للغاية، م� يش° إ� فرص رئيسية للمستثمرين مثل ماريا. مع عائد ا�يجار

الذي يبلغ 8.06%، تÁز �تفيا باعتبارها ا¤ع© � أوروبا.ز

 إذا ظلت عائدات ا�يجار الحالية مستقرة، فسوف يستغرق ا¤مر ما يقرب
 من 12 عامًا من دخل ا�يجار �س�داد استث�ر عقاري أو� � �تفيا. و�
 أيرلندا وإيطاليا، ستكون السنوات ا طلوبة هي الثالثة ع�ة والرابعة ع�ة

ع© التوا�.ز

ز1. �تفيا – 8.06%ز
ز2. أيرلندا - 7.85%ز

ز3. إيطاليا – 7.38%ز
ز4. رومانيا – 6.63%ز
ز5. ليتوانيا – 6.44%ز

ز6. تركيا – 6.36%ز
ز7. ا ملكة ا تحدة - 6.21%ز

ز8. إسبانيا – 6.17%ز
ز9. مقدونيا الش�لية – 6.00%ز

ز10. الجبل ا¤سود – 5.95%ز

أسوأ 10 دول أوروبية من حيث عائد ا�يجار

 لوكسمبورغ، التي تقدم أدÄ عائد بنسبة 2.67٪، هي ا¤قل جاذبية لدخل تأج°
العقارات.ز

 و� لوكسمبورغ، يبلغ متوسط   سعر ¢اء شقة مكونة من غرفتي نوم 1.2 مليون
 يورو. ومع ذلك، مع متوسط   إيجار شهري قدره 2,800 يورو، فإن هذا ا�ستث�ر

يحقق عائد إيجار إج�� يبلغ 2.7٪ فقط.ز

استث�رها ا توسط   لسداد   � عامًا   37 ماريا  تستغرق  سوف  لوكسمبورج،   و� 
 ا¤و� � السكن من خÆل ا�يجارات، ع© اف�اض ثبات العائدات. وتتابع سويñا

ذلك عن كثب، حيث تحتاج إ� 33 عامًا للوصول إ� نقطة التعادل.ز

من قدر   øأق تحقيق  إ�  يهدفون  الذين  العقاريون  ا ستثمرون  يرغب   قد 
العائدات � تجنب هذه ا¤سواق.ز

ز1. لوكسمبورغ – 2.67% ز
ز2. سويñا – 3.05%ز
ز3. النمسا - 3.59%ز
ز4. مالطا – 3.66%ز
ز5. أ انيا - 3.74%ز

ز6. الùويج - 3.79%ز
ز7. جمهورية التشيك - 3.95%ز

ز8. الد�ارك - 4.16%ز

 إخÆء ا سؤولية: هذه ا علومات � تشكل نصيحة مالية؛ ابحث باستمرار للتأكد من أنه يناسب ظروفك الخاصة. تذكر أيضًا أننا منصة إعÆمية ونهدف إ� تقديم أفضل ا¤دلة والنصائح وا شورة
من الخÁاء. إذا كنت تعتمد ع© معلومات هذه الصفحة، فإنك تفعل ذلك ع© مسؤوليتك الخاصة.ز
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BALI

DAN CRACEA
Head of IQI Bali

 مرحباً بكم � ا�صدار ا¤ول من الن�ة ا�خبارية لـ                           والتي أصبحت اÖن بكل فخر جزءًا من عائلة                     � هذا الشهر، نسلط الضوء
ع© ا¤فكار وا�تجاهات الرئيسية من أحدث التقارير العقارية � با�، بهدف مساعدتك ع© اتخاذ قرارات استث�رية مستن°ة بأجواء استوائية.ز

قبل أن نبدأ، تحية كب°ة ¤صدقائنا �            لبياناتهم وأفكارهم القيمة. شكراً ريد، لكونك معالج البيانات خلف الكواليس!ز

 إخÆء ا سؤولية: بين� نسعى جاهدين لتحقيق الدقة، فإن هذه ا علومات هي ¤غراض إعÆمية فقط وقد � تكون دقيقة بنسبة 100٪. استخدمه كدليل، وتذكر أنه
حتى البيانات êكن أن يكون لها يوم Øء!ز

 ز  نظرة عامة ع© السوق 

 شهد الربع ا¤ول من عام 2024 نشاطًا كبً°ا � سوق العقارات � با�. وسيطرت العقارات ا كونة من غرفة نوم واحدة ع© عرض ا�يجار بنسبة Õ ،%54توسط   سعر
 يومي ثابت قدره 197 دو�رًا. ع© الرغم من ا�نخفاض الطفيف � معد�ت ا�شغال إ� 49.6%، فإن مناطق مثل ش�ل كوتا (ك°وبوكان إ� كانجو وما بينه�)
 ومنجوي (ب°يرينان وسيسيه، ا ناطق ا¤كÞ أهمية) تصدرت ا عروض الكب° من ا�يجارات وارتفاع متوسط   أسعار ا�يجار، ع© التوا�. تش° هذه ا¤فكار إ� وجود

طلب ثابت ع© العقارات ا ستأجرة، خاصة � ا ناطق ذات ا واقع الجيدة.ز

ز   ديناميكيات السعر والعرض

 أبرز تقرير البناء انخفاضًا � متوسط   سعر السوق للم� ا ربع من 1,888 دو�رًا إ� 1,850 دو�رًا. و� الوقت نفسه، ارتفع متوسط   نسبة ا ساحة ا¤رضية ا ستأجرة
 إ� 83%، م� يش° إ� ا�تجاه نحو العقارات ا¤كÞ اتساعًا. أظهرت أسعار جنوب بادونج (أي أولواتو، بينجÍ، نوسا دوا) ا درجة مقابل السعر ا باع لكل م� مربع

تباينًا طفيفًا بنسبة 2%، م� يعكس سوقًا متوازنًا حيث تتوافق قيم العقارات بشكل وثيق مع توقعات ا ش�ين.ز

ز    وجهة نظر البائع

 ارتفعت معد�ت ا قاصة للربع ا¤ول من عام 2024 إ� 13.3%، مع تقلب متوسط   معدل الخصم إ� -10.8%. وشهدت العقارات ا كونة من غرفتي نوم زيادة �
 العرض بنسبة 37%، متجاوزة العقارات ا كونة من ثÆث غرف نوم. وظل توزيع ا¤سعار م�كزا بÍ 100.000 دو�ر أمريí و500.000 دو�ر أمريí. ويش° هذا إ�

وجود سوق قوي للعقارات متوسطة ا دى يقودها مش�ون محليون ودوليون يبحثون عن استث�رات بأسعار معقولة ولكن عالية الجودة.ز

ز    رؤى ا ش�ين

 أظهر تقرير ا ش�ين ارتفاعًا � متوسط   سعر ا�دراج إ� 360,000 دو�ر أمريí، مع استقرار متوسط   سعر البيع عند 321,000 دو�ر أمريí. تستمر العقارات
 ا ستأجرة � السيطرة ع© السوق، ع© الرغم من أن عقارات التملك الحر تكتسب زخً�. وحافظت ش�ل كوتا ومينغوي ع© هيمنته� ع© العرض، � حÍ اكتسب

جنوب بادونج حصة � السوق، م� سلط الضوء ع© الفرص ا تنوعة للمستثمرين ا¤ذكياء.ز

ز   فرص ا�ستث�ر 

 يوفر سوق العقارات � با� فرصًا ذهبية بسبب ازدهار السياحة ومشاريع البنية التحتية ا ستمرة والطلب ا تزايد ع© العقارات الفاخرة. من ا رغوب فيه وجود
 مناطق أكÞ أهمية مثل كانجو وأوبود وسيمينياك وأولواتو. مع أكÞ من 10 سنوات من الخÁة، وجدت أن العقارات ا ستأجرة اُ دارة بشكل جيد � با� êكن أن
 تحقق عائدًا صافيًا يبلغ متوسطه 10٪ سنوياً. (8% – 12% حسب الحجم وا وقع). � حÍ أن بعض الوكÆء أو ا طورين يعلنون عن عوائد أع©، فإن تحقيق ذلك

يتطلب إدارة حذرة، وع© ا¤رجح، عمل داخæ فقط ع© مدار الساعة طوال أيام ا¤سبوع.ز

Juwai IQI! IQI Unreal Bali،

REID
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 اذا با�؟

�و السياحة: من ا توقع أن يرتفع بنسبة 12% � عام 2024، م� يعزز الطلب ع© ا�يجارات.ز

تقدير قيمة العقار: زيادة بنسبة 8% ع© أساس سنوي � أسعار العقارات.ز

عوائد إيجارية مرتفعة: متوسط   6-10%، حسب ا وقع ونوع العقار وا�دارة وفريق التسويق.ز

رسالة صادقة

 �                             نسعى جاهدين لل�ويج فقط للقوائم ا ستحقة التي تح�م وتحافظ ع© الثقافة والهندسة ا ع�رية البالية. ع© الرغم من أن قواïنا
 الحالية واسعة النطاق، إ� أننا نهدف إ� ا�بتعاد عن ا شاريع عالية الكثافة والصغ°ة وغ° ا لهمة. Õساعدة                  وشبكتها الواسعة، نهدف إ� تقديم
 الجودة إ� السوق والدفع باتجاه م�رسات تطوير أفضل � الجزيرة. يتم اختيار كل عقار نقدمه ليس فقط �مكاناته ا�ستث�رية ولكن  واءمته مع ج�ل وتقاليد

با�. نحن نؤمن بأن الحفاظ ع© هذه الثقافة يÞي تجربة ا عيشة ويوفر شعورًا با�نت�ء إ� هذه الجزيرة الساحرة.ز

هل أنت مستعد للقيام باستث�ر ذô؟

تواصل مع فريقنا للحصول ع© نصائح شخصية وقوائم حüية � با�. ترقبوا نسختنا القادمة، ا ليئة با زيد من ا¤فكار والفرص!ز

 اتصل بـ                             زيد من ا علومات ع©  ت

IQI Unreal Bali
Juwai IQI

dani@teamiqi.com. IQI Unreal Bali
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VIETNAM

DUSTIN TRUNG NGUYEN
Country Head of Vietnam

 وفقًا لوزارة التخطيط وا�ستث�ر، اجتذبت فيتنام 1.98 مليار دو�ر من ا�ستث�ر ا¤جنبي ا با¢ � قطاعها العقاري � ا¤شهر الخمسة ا¤و� من عام 2024، بزيادة قدرها ٪70
 ع© أساس سنوي. وهذا يجعلها ثاÎ أكÁ متلقي لÆستث�ر ا¤جنبي ا با¢ بعد قطاع التصنيع الذي حصل ع© 7.43 مليار دو�ر. وبلغ إج�� ا�ستث�ر ا¤جنبي ا با¢ 11 مليار

دو�ر، وتتصدر سنغافورة 3.25 مليار دو�ر.ز

 وفقًا لوزارة التخطيط وا�ستث�ر الفيتنامية، تدفق 1.98 مليار دو�ر من ا�ستث�ر ا¤جنبي ا با¢            إ� قطاع العقارات � البÆد � ا¤شهر الخمسة ا¤و� من عام 2024،
بزيادة قدرها 70٪ عن العام ا اÂ. وكانت التدفقات الداخلة هي ثاÎ أع© تدفقات بعد قطاع التصنيع، الذي حصل ع© 7.43 مليار دو�ر.ز

 و� ا جمل، تم استث�ر 11 مليار دو�ر من ا�ستث�ر ا¤جنبي ا با¢ � فيتنام خÆل ا¤شهر الخمسة، بزيادة 2% ع© أساس سنوي. واستثمرت 78 دولة، � مقدمتها سنغافورة
التي استثمرت 3.25 مليار دو�ر، تليها هونج كونج واليابان والصÍ وكوريا الجنوبية. و«ثل هذه الدول الخمس مجتمعة 74% من تدفقات ا�ستث�ر ا¤جنبي ا با¢.ز

 ويعزو ا تخصصون � مجال العقارات � فيتنام ا�رتفاع الكب° � ا�ستث�رات إ� عدة عوامل. وتشمل هذه العوامل السيطرة الفعالة ع© التضخم، وانخفاض أسعار الفائدة
بالتزامن مع التوسع � ا�ئت�ن، والتفاؤل بشأن استمرار ا�ستث�رات العامة وتطوير البنية التحتية.ز

 ومن ا مكن أيضًا أن تكون الزيادة الكب°ة � ا�ستث�ر ا¤جنبي ا با¢ � قطاع العقارات ناتجة عن تكيف ا ستثمرين مع تداعيات فضيحة الفساد العقاري التي بلغت قيمتها
 12.5 مليار دو�ر والتي تورطت فيها السيدة ترونج ماي �ن. وصلت الفضيحة، التي كانت واحدة من أبرز قضايا ا�حتيال ا ا� � تاريخ فيتنام، إ� ذروتها بالحكم ع© السيدة
 �ن با�عدام � 11 أبريل 2024، لدورها كمنسقة رئيسية. ومن ا رجح أن يؤدي هذا الحدث إ� بيئة أكÞ شفافية وتنظي�، والتي êكن أن تكون أكÞ جاذبية للمستثمرين

ا¤جانب.ز

("FDI")
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ز 10 اعتبارات حاسمة قبل اختيار عقار استث�ري: نظرة عميقة  

 تهانينا ع© اتخاذ الخطوة ا¤و� ا ث°ة نحو ا�ستث�ر العقاري! قبل أن تتعمق � هذه القاïة ذات ا ظهر ا ثا�، دعنا نستكشف 10 عوامل رئيسية êكنها أن تُحدث فرقًا كبً°ا

� نجاحك:ز

 ز1. ا وقع، ا وقع، ا وقع (وا زيد من ا وقع): هذا الشعار ليس مبالغة. موقع مرغوب فيه مع مدارس جيدة، ووسائل راحة وافرة، ومعد�ت جرêة منخفضة، وسهولة الوصول

 إ� وسائل النقل يجذب ا ستأجرين ذوي الجودة ا ستعدين لدفع إيجار مميز. انظر إ� ما هو أبعد من الج�ليات واستكشف خطط التطوير ا ستقبلية للحي. هل هناك حديقة

جديدة أو منطقة تجارية جديدة � ا¤فق؟ هذه العوامل êكن أن تؤثر بشكل كب° ع© تقدير قيمة ا متلكات.ز

 ز2. كن محطً� لëرقام: انسَ مشاعرك � الوقت الحا�. هذا قرار تجاري. يجب أن تؤخذ � ا�عتبار بدقة دخل ا�يجار ا حتمل، ومعد�ت الشغور، والõائب العقارية، وتكاليف

 التأمÍ، واحتياجات الصيانة، ومدفوعات الرهن العقاري. استخدم أدوات النمذجة ا الية أو جداول البيانات �نشاء صورة واقعية للتدفق النقدي للعقار. تذكر أن التدفق النقدي

ا�يجاî هو القاعدة الذهبية لÆستث�ر الناجح.ز

 ز3. اعرف أهدافك ا�ستث�رية: هل تبحث عن دخل ثابت وموثوق من خÆل ا�يجارات طويلة ا¤جل (ال�اء وا�حتفاظ)؟ أم أن تركيزك ينصب ع© تعظيم الربح من خÆل

 التجديد الñيع وإعادة البيع (ا�صÆح والقلب)؟ تؤثر أهدافك بشكل مبا¢ ع© نوع العقار واس�اتيجية ا وقع والتجديد الذي يحتاج إ� تحديد أولوياتك. ع© سبيل ا ثال، قد

يكون الجزء العلوي من ا ثبت � منطقة نامية مثاليًا لÿصÆح والقلب، � حÍ أن العقار الجاهز � حي مستقر يلبي بشكل أكÁ اس�اتيجية ال�اء وا�حتفاظ.ز

 ز4. تحليل السوق - � تط° أعمى: � تنخدع بقاïة واحدة: ابحث عن اتجاهات السوق الحالية، وأسعار ا�يجار ا حلية، وخطط التطوير ا ستقبلية � ا نطقة ا ستهدفة. إن

 فهم ديناميكيات السوق êكّنك من تحديد العقارات ا قومة بأقل من قيمتها والتي تتمتع بإمكانات �و عالية. تحدث إ� أصحاب العقارات ا حليÍ، وادرس تقارير السوق، وفكر

� استخدام موارد ا�ستث�ر العقاري عÁ ا�ن�نت.ز

 ز5. حالة العقار: انظر إ� ما هو أبعد من السطح: êكن أن يوفر الجزء العلوي ا ثبت الساحر صفقة جيدة، ولكن ا�صÆحات الشاملة êكن أن تستنزف ميزانيتك وتؤخر إشغال

 ا ستأجر بشكل كب°. ضع � ا�عتبار تكلفة ا�صÆحات الõورية والتقليل ا حتمل من الرصاص أو إزالة ا¤سبستوس وأي مشكÆت تتعلق با�متثال للقانون. فكر � تعيÍ مفتش

مؤهل للكشف عن ا شكÆت الخفية التي قد تحول استث�رك إ� حفرة أموال.ز

 ز6. من هو ا ستأجر ا ثا� بالنسبة لك؟ صمم أسلوبك الخاص: تخيل ا ستأجر ا ثا� الخاص بك. ا هنيÍ الشباب، وا¤| التي لديها أطفال، أو الطÆب؟ يساعدك فهم احتياجاتهم

 ع© استهداف نوع العقار ا ناسب (منازل ا¤|ة الواحدة، والشقق ا زودة بوسائل الراحة) وا وقع (القرب من ا دارس أو وسائل النقل العام). ابحث عن اتجاهات ا�يجار �

ا جموعة السكانية ا ستهدفة للتأكد من أن ا متلكات الخاصة بك توفر ا يزات التي تقدرها.ز

 ز7. اعتبارات ا�دارة: التدريب العمæ أم عدم التدخل؟ هل ستصبح مالكًا عمليًا وتدير ا�صÆحات وعÆقات ا ستأجرين بنفسك؟ أم أنك سوف ا�ستعانة Õصادر خارجية لهذا

ا¤مر ل�كة إدارة ا متلكات؟ ضع � ا�عتبار رسوم ا�دارة إذا اخ�ت الخيار ا¤خ°، وتأكد من سهولة الوصول إ� العقار �جراء ا�صÆحات والصيانة لتقليل إزعاجات ا ستأجر.ز

 ز8. اس�اتيجية الخروج: التخطيط للمستقبل: كيف ستستفيد � النهاية من استث�رك؟ فكر � بيع العقار لتحقيق الربح، وإعادة «ويله وا�حتفاظ به للحصول ع© دخل طويل

ا¤جل. إن التخطيط �س�اتيجية الخروج ا¤ولية الخاصة بك يضمن أن استث�رك يتوافق مع أهدافك ا الية طويلة ا دى.ز

 ز9. اÖثار القانونية والõيبية: � تفاجأ: ابحث عن القوانÍ ا حلية ا تعلقة با�يجارات، وقوانÍ ا الك وا ستأجر، وا زايا الõيبية ا حتملة لÆستث�ر العقاري، مثل خصومات

ا�ستهÆك. است� محاسباً ومحاميًا مؤهÆً للتأكد من فهمك لجميع ا�لتزامات القانونية والõيبية التي ت�تب ع© أن تصبح مالكًا للعقار.ز

 ز10. إعداد ا يزانية  ا هو غ° متوقع: الحياة تحدث: � حÍ أن التخطيط الدقيق أمر بالغ ا¤همية، إ� أنه êكن أن تنشأ ظروف غ° متوقعة. ميزانية ا�صÆحات ا حتملة بعد

ف�ات التآكل العادية وف�ات شغور ا ستأجر. يضمن وجود احتياطي ما� أن يظل استث�رك مربحًا ع© الرغم من ا¤حداث غ° ا توقعة.ز

 تذكر أن هذا مجرد نقطة انطÆق لرحلة ا�ستث�ر العقاري الخاصة بك. من خÆل النظر بعناية � هذه العوامل الحاسمة وإجراء العناية الواجبة الشاملة، ستكون مجهزاً جيدًا

�تخاذ قرارات مستن°ة واختيار عقار استث�ري يضعك ع© طريق النجاح العقاري!ز

 إخÆء ا سؤولية: � يوجد �                                            ما يشكل نصيحة مهنية و/أو مالية، و� يشكل أي من ا حتوى بياناً شامÆً أو كامÆً للمسائل التي «ت مناقشتها أو القانون ا تعلق

بها. الن�ة ا�خبارية الشهرية لـ                    ليست جهة ائت�نية بحكم استخدام أي شخص للمحتوى أو وصوله إليه.ز

People's Investment News

 JUWAI IQI 
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 ع© الرغم من مواجهة الرياح ا�قتصادية ا عاكسة ومكافحة التضخم ا فرط، حقق سوق العقارات � تركيا أداءً قوياً � عام 2023 - والذي سيستمر حتى النصف
الثاÎ من عام 2024.ز

تكمن رواية ا ستثمر ا¤كÞ إثارة ومشاركة � ما هو أبعد من الزيادة الكب°ة � ا¤سعار ا�سمية للعقارات ال�كية.ز

ظاهرياً، ارتفعت أسعار ا ساكن � تركيا بشكل كب° � عام 2023.

 ارتفعت أسعار العقارات ع© مستوى البÆد بنسبة 86.46% ع© أساس سنوي � أكتوبر 2023، لتصل إ� متوسط   30,036 ل°ة تركية جديدة (حوا� 998 دو�رًا
أمريكيًا) للم� ا ربع، وفقًا للبنك ا ركزي لجمهورية تركيا             .ز

وجاءت هذه الزيادة � أعقاب الزيادة السنوية ا ذهلة � أسعار العقارات � تركيا والتي بلغت:ز
ز• 179% عام 2022
ز• 64% عام 2021

ز• 32.6% عام 2020
ز• %2.9 � 2019

ومع ذلك، عند ا¤خذ � ا�عتبار التضخم ال�ô، الذي سجل ارتفاعًا غ° عادي بنسبة 64.8٪ � ديسمÁ 2023، فإن �و أسعار ا نازل الحقيقية يروي قصة مختلفة.ز

 بعد تعديلها وفقًا للتضخم، ارتفعت أسعار العقارات ال�كية بنسبة أكÞ اعتداً� بنسبة 12.4% ع© أساس سنوي � أكتوبر 2023 - وقد انعكس هذا النمو ا عدل
عÁ أسواق العقارات الرئيسية � تركيا:ز

ز• إسطنبول – � أكÁ مدينة � تركيا وأغ© سوق فيها، قفزت ا¤سعار ا�سمية بنسبة 66.7%، لكن ا¤سعار الدقيقة ارتفعت بنسبة 3.3% فقط ع© أساس سنوي
ز• أنقـرة – ارتفعت ا¤سعار ا�سمية بنسبة 94.3% بين� ارتفعت ا¤سعار الدقيقة بنسبة 20.4%ز
ز• إزمـ° – ارتفعت ا¤سعار ا�سمية بنسبة 77.2%، لكن ا�رتفاع الحقيقي كان أقل بنسبة 9.8%ز

أظهرت أسعار البناء الجديدة �وًا حقيقيًا أع© قليÆً بنسبة 18.4٪ مقارنة بنمو ا¤سعار الحقيقية للمخزون الحا� بنسبة 15.8٪ ع© أساس سنوي � أكتوبر 2023.ز

(CBRT)
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 � أبريل 2024، أظهرت أسواق العقارات � تورونتو وفانكوفر وكيبيك اتجاهات مختلفة. كان لدى          مبيعات أقل ولكن ا زيد من القوائم الجديدة، م� يش°
 إ� ا زيد من الخيارات للمش�ين. و� الوقت نفسه، ارتفعت ا¤سعار بشكل طفيف � فانكوفر، مع زيادة ملحوظة � القوائم. تسلط هذه التغي°ات الضوء ع©

الظروف ا تباينة عÁ أسواق العقارات الحõية الرئيسية � كندا.ز

GTA

تـورنتــو

 أبلغ الس�|ة � منطقة تورنتو الكÁى            عن 7,114 عملية بيع من خÆل نظام            جلس تورونتو ا�قليمي للعقارات                � أبريل 2024
 - بانخفاض بنسبة خمسة � ا ائة مقارنة بأبريل 2023. وارتفعت القوائم الجديدة بنسبة 47.2 � ا ائة خÆل نفس الف�ة . انخفضت ا بيعات ع© أساس

شهري معدل موسميًا، � حÍ ارتفعت القوائم الجديدة مقارنة بشهر مارس.ز

 انخفض مؤ¢ أسعار ا نازل                   ا ركب بنسبة أقل من واحد � ا ائة ع© أساس سنوي. وارتفع متوسط   سعر البيع بنسبة 0.3 � ا ائة ليصل إ�
 1,156,167 دو�رًا. ع© أساس شهري معدل موسميًا، ارتفع مؤ¢                  ا ركب بنسبة 0.4 � ا ائة، وارتفع متوسط   سعر البيع بنسبة 1.5 � ا ائة

مقارنة بشهر مارس.ز

(TRREB) (GTA)

MLS® (HPI)
MLS® HPI

MLS®

فانكـوفـر

 يبلغ السعر ا عياري ا ركب  ؤ¢ أسعار ا نازل         لجميع العقارات السكنية � م�و فانكوفر حاليًا 1,205,800 دو�ر. وêثل ذلك زيادة بنسبة 2.8 �
ا ائة مقارنة بشهر أبريل 2023 وزيادة بنسبة 0.8 � ا ائة مقارنة بشهر مارس 2024.ز

 يبلغ إج�� عدد العقارات ا درجة حاليًا للبيع ع© نظام         � م�و فانكوفر 12,491، بزيادة قدرها 42.1 � ا ائة مقارنة بأبريل 2023 (8,790). وهذا
يزيد بنسبة 16.7 � ا ائة عن ا توسط   ا وسمي لع� سنوات (10,704).ز

  
 أفادت ¢كة  2                                                                  أن إج�� ا بيعات السكنية ا�قليمية بلغ 2,831 � أبريل 2024، بزيادة قدرها 3.3 �

ا ائة عن 2,741 مبيعات مسجلة � أبريل 2023. وكان هذا أقل بنسبة 12.2 � ا ائة عن ا توسط   ا وسمي  دة 10 سنوات (3,223).ز

MLS®

MLS® 

Greater Vancouver REALTORS® (GVR)

كـيـبيـك
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يشهد القطاع العقاري � ا�ملكة العربية السعودية �واً كب­اً. ويعزى هذا النمو إ� مجموعة من العوامل، م� يخلق فرصًا مثالية للمستثمرين وا�طورين.ز

الطلب � ا�رتفاع
 الطلب ع¤ ا�نازل آخذ � ا�رتفاع. وينتقل ا�زيد من ا�غ�ب�، وخاصة أولئك الذين يريدون شققًا حديثة، إ� ا�ملكة العربية السعودية. إن الجهود التي تبذلها

الحكومة لتحديث الشؤون ا�الية تجعل ملكية ا�نازل � متناول ا�واطن� السعودي�.ز

قوان� جديدة
س́ة، ويضمنون أن كل ±ء شفاف وصادق،  وتعمل الحكومة السعودية أيضًا ع¤ تعزيز السوق بأكµ من 18 قانونًا جديدًا. إنهم يجعلون ا¶مور تس­ بشكل أكµ س

ويبنون بيئة عقارية قوية. ويت�Ã ذلك مع خطة رؤية 2030 لتنويع ا�قتصاد، ويُنظر إ� العقارات ع¤ أنها �عب رئيº � تقليل ا�عت�د ع¤ قطاع النفط.ز

الÅكة الوطنية لÄسكان
 تتخذ Èكة اÇسكان الوطنية           خطوات لض�ن نجاح السوق ع¤ ا�دى الطويل. لقد عقدوا مؤخراً منتدى لربط ا�تخصص� � الصناعة وبناء سلسلة توريد

موثوقة �واد البناء. تتعاون             أيضًا مع Èكة صينية Çنشاء مركز خاص �واد البناء.ز

سجل ا�بلغ ا�ق�ض
 وتشهد البنوك � ا�ملكة العربية السعودية أيضًا ارتفاعًا � طلبات القروض، حيث بلغ حجم القروض القياسية � مارس 2024 711.5 مليار دو�ر أمريÍ. يذهب
 جزء كب­ من هذه ا¶موال نحو العقارات ومشاريع الÅكات ا¶كÒ حجً�. وهذا الوصول السهل إ� التمويل Ñكّن ا�طورين من تنفيذ مشاريع جديدة، م� يزيد من

�و السوق.ز

 يتمتع سوق العقارات � ا�ملكة العربية السعودية Öستقبل مÅق، حيث من ا�توقع أن يبلغ معدل النمو 8% سنوياً حتى عام 2029، وفقاً لدراسة أجرتها Èكة
 تت                           ويعود هذا النمو إ� الدعم الحكومي، وسهولة الوصول إ� التمويل، والطلب ا¶سا× القوي. لذا، يعد القطاع العقاري � ا�ملكة العربية

السعودية جذاباً سواء كنت مستثمراً يبحث عن صفقات جيدة أو مطورًا يرغب � ا�ستفادة من السوق ا�زدهر.ز

(NHC)
NHC

Mortor Intelligence.



Investing in O�-Plan Properties in Dubai, Its Popularity and 
Rising Demand

With heightened interest in Dubai real estate, the number of 
new construction projects launched every year in response to 
the increase in demand is rising, and there are now over 100 
projects lined up for delivery this year. By the year's end, total 
units ready for delivery are expected to reach approximately 
65000 units, surpassing last year's number.

With property demand strengthening, in 2024, over 35,000 
sales transactions in Q1, worth 24 billion dollars, mark a YOY 
increase of 20% in volume and 24% in value.

The popular regions for newer units are Meydan One, Al 
Furjan, Business Bay, and Jumeirah Village Circle (JVC), with 
more than 2/3rd the apartments and the rest of the villas.

Role of Government Real Estate Regulatory Authorities

The Dubai Land Department (DLD) is the Dubai Government 
entity responsible for registering, organising, and promoting 
real-estate investments in Dubai. It is responsible for 
registering and regulating real estate transactions in Dubai. It 
oversees various functions related to land and property, 
including sales and purchases, leases, mortgages, and other 
property-related agreements. The land department provides 
regulations and standards for the real estate sector, manages 
the Dubai Real Estate Registration Trustee, and provides 
various services to the public, including property valuation, 
registration, and ownership certi�cates.

Under DLD's overall management and regulation of the real 
estate sector in Dubai, the Real Estate Regulatory Agency 
(RERA) is a specialised regulatory agency that oversees the 
activities of developers, brokers, and other real estate 
professionals in Dubai. It is responsible for ensuring 
compliance with regulations related to real estate transactions 
and protecting the rights of buyers and sellers. RERA sets 
guidelines and standards for the real estate sector, manages 
the Dubai Brokers Register, and handles complaints and 
disputes related to real estate transactions.

DLD ensures transaction integrity, while RERA manages 
regulations, resolves disputes, oversees foreign investments, 
and licenses brokers and developers. RERA also oversees 
foreign investments, monitors advertisements, and licenses 
industry participants. Recently, the three-broker rule was set, 
which limits sellers from listing properties with a maximum of 

DUBAI
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three brokers to reduce duplication and improve market 
e�ciency.

Assessing the Developer before investing in O�-Plan real 
estate

Investors in Dubai real estate draw comfort from the fact that 
the construction is under the watchful eye of the regulators. 
Key Issues investors need to know when investing in the 
o�-plan real estate: 

Before signing an o�-plan unit sale and purchase agreement, 
buyers should check with DLD and RERA for the Developer's 
track record and standing. It is best to check the DLD's website 
(www.dubailand.gov.ae) to validate the following:

1. Is the real estate project registered with RERA?
2. Is there an escrow account for the project? What is the 

escrow account number and the name of the escrow 
account agent?

3. What is the percentage of completion of the project and 
the expected date of completion?

4. Is the Developer registered with RERA? Does the 
Developer on the development land, or is there a 
development agreement between the owner and the 
Developer?

5. Does the Developer have the required permits and 
approvals from DLD and RERA will sell units of the plan for 
the relevant project.

The investors should do their best to assess the developers' 
credentials and make a reasonable e�ort to look at their track 
record in delivering projects on time and in line with the 
committed quality. In our next article, we will look at the 
leading developers of Dubai.

An excellent real estate agency with a professional sales team 
can help navigate the complexities of investment in an 
international market. Please contact our team for guidance, 
advice, and sales.
.

Source: Dubai Land Department website and publication of DLD and Al Tamimi & Co.

ا�ستث�ر � العقارات التي تحت اÇنشاء � دÚ، شعبيتها وارتفاع الطلب عليها

 ومع تزايد ا�هت�م بالعقارات � دÚ، فإن عدد مشاريع البناء الجديدة التي
µن أكÜق́ها كل عام استجابة لزيادة الطلب آخذ � ا�رتفاع، وهناك ا  يتم إط
من العام،  نهاية  وبحلول  العام.  هذا  تسليمها  ا�قرر  من  مÅوع   100  من 
 ا�توقع أن يصل إج�Þ الوحدات الجاهزة للتسليم إ� ما يقرب من 65,000

وحدة، متجاوزاً عدد العام ا�اß.ز

أكµ من 35,000 العقارات، � عام 2024، ستسجل  الطلب ع¤   ومع تعزيز 
 معاملة بيع � الربع ا¶ول بقيمة 24 مليار دو�ر، زيادة سنوية بنسبة ٪20 �

الحجم و24٪ � القيمة.ز

والخليج والفرجان،  ون،  ميدان  هي  ا¶حدث  بالوحدات  ا�شهورة   ا�ناطق 
التجاري، وقرية جم­ا الدائرية            ، مع أكµ من ثلثي الشقق وبقية الفلل.ز

دور هيئات التنظيم العقاري الحكومية

 دائرة ا¶راß وا¶م´ك � دÚ              هي الجهة التابعة لحكومة دÚ ا�سؤولة
 عن تسجيل وتنظيم وترويج ا�ستث�رات العقارية � دÚ. وهي مسؤولة عن
الوظائف مختلف  ويÅف ع¤   .Úد  � العقارية  ا�عام´ت  وتنظيم   تسجيل 
واÇيجارات وا�ش�يات  ا�بيعات  ذلك   � Öا  وا�متلكات،   ßبا¶را  ا�تعلقة 
ßا¶را دائرة  توفر  با�لكية.  ا�تعلقة  ا¶خرى  وا�تفاقيات  العقارية   والرهون 
 ا¶نظمة وا�عاي­ الخاصة بالقطاع العقاري، وتدير أمانة التسجيل العقاري �
 دÚ، وتقدم خدمات متنوعة للجمهور، Öا � ذلك تقييم العقارات وتسجيلها

وشهادات ا�لكية.ز

 � إطار اÇدارة والتنظيم الشامل� لقطاع العقارات � دÚ، فإن مؤسسة التنظيم
 العقاري              هي وكالة تنظيمية متخصصة تÅف ع¤ أنشطة ا�طورين
 والوسطاء وغ­هم من ا�تخصص� � القطاع العقاري � دÚ. وهي مسؤولة
حقوق وح�ية  العقارية  با�عام´ت  ا�تعلقة  للوائح  ا�متثال  ض�ن   عن 
 ا�ش�ين والبائع�. تضع مؤسسة التنظيم العقاري ا�بادئ التوجيهية وا�عاي­
الشكاوى والنزاعات العقاري، وتدير سجل وسطاء دÚ، وتتعامل مع   للقطاع 

ا�تعلقة با�عام´ت العقارية.ز

م́ة ا�عام´ت، بين� تقوم مؤسسة التنظيم  تضمن دائرة ا¶راß وا¶م´ك س
ا¶جنبية ا�ستث�رات  ع¤  واÈÇاف  النزاعات  وحل  اللوائح  بإدارة   العقاري 
ع¤ أيضًا  العقاري  التنظيم  مؤسسة  تÅف  وا�طورين.  الوسطاء   وترخيص 

 ا�ستث�رات ا¶جنبية، وتراقب اÇع´نات، وترخص ا�شارك� � الصناعة. ز

(JVC)

(DLD)

(RERA)

 
 تقييم ا�طور قبل ا�ستث�ر � العقارات ع¤ الخارطة� اÜونة ا¶خ­ة، تم وضع
 قاعدة الوسطاء الث´ثة، والتي ëنع البائع� من إدراج العقارات بأقé حد ث´ثة

وسطاء للحد من ا�زدواجية وتحس� كفاءة السوق.ز

 يشعر ا�ستثمرون � العقارات � دÚ با�رتياح من حقيقة أن البناء يخضع �راقبة
ا�ستثمرين معرفتها عند التي يجب ع¤  الرئيسية  القضايا  التنظيمية.   الجهات 

ا�ستث�ر � العقارات ع¤ الخارطة:ز

 قبل التوقيع ع¤ اتفاقية بيع وÈاء الوحدات ع¤ الخارطة، يجب ع¤ ا�ش�ين
 مراجعة دائرة ا¶راß وا¶م´ك ومؤسسة التنظيم العقاري للحصول ع¤ سجل
ßا¶را لدائرة   ìلك�وÇا ا�وقع  مراجعة  ا¶فضل  ومن  ومكانته.  ا�طور   أداء 

وا¶م´ك    ت ت                              للتأكد من صحة ما يî:ز

ز1. هل ا�Åوع العقاري مسجل لدى مؤسسة التنظيم العقاري؟
 ز2. هل يوجد حساب ض�ن للمÅوع؟ ما هو رقم حساب الض�ن واسم وكيل

حساب الض�ن؟
ز3. ما هي نسبة إنجاز ا�Åوع وا�وعد ا�توقع Çنجازه؟

 ز4. هل ا�طور مسجل لدى مؤسسة التنظيم العقاري؟ هل ا�طور موجود ع¤
أرض التطوير أم أن هناك اتفاقية تطوير ب� ا�الك وا�طور؟

 ز5. هل Ñتلك ا�طور التصاريح وا�وافقات ا�طلوبة من دائرة ا¶راß وا¶م´ك
 � دÚ وسوف تقوم مؤسسة التنظيم العقاري ببيع وحدات ا�خطط للمÅوع

ا�عني.ز

وبذل ا�طورين  مؤه´ت  لتقييم  جهدهم  قصارى  بذل  ا�ستثمرين  ع¤   يجب 
 جهد معقول للنظر � سجلهم الحافل � تسليم ا�شاريع � الوقت ا�حدد وÖا
أبرز ع¤  نظرة  سنلقي  القادمة،  مقالتنا  و�  بها.  ا�لتزم  الجودة  مع   Ãيت� 

ا�طورين � دÚ.ز

 Ñكن لوكالة عقارية ممتازة تضم فريق مبيعات مح�ف أن تساعد � التغلب ع¤
ع¤ للحصول  بفريقنا  ا�تصال  يرجى  الدولية.  السوق   � ا�ستث�ر   تعقيدات 

التوجيه وا�شورة وا�بيعات.ز

(www.dubailand.gov.ae)
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MUHAZROL MUHAMAD
GVP, Head of Bumiputra Segment

صعود ا�باì الخðاء ا�ستدامة � ماليزيا

 � السنوات ا¶خ­ة، شهدت ماليزيا تحوً� كب­اً نحو م�رسات البناء ا�ستدامة والخðاء. ويعود هذا ا�تجاه إ� الوعي ا�تزايد بالقضايا البيئية وا�بادرات الحكومية
وطلب ا�ستهلك� ع¤ مساحات ا�عيشة الصديقة للبيئة. تتناول هذه ا�قالة العوامل التي تدفع إ� ظهور ا�باì الخðاء وتأث­ها ع¤ سوق العقارات.ز

 تم تصميم ا�باì الخðاء لتقليل التأث­ العام ع¤ البيئة وصحة اÇنسان من خ´ل استخدام الطاقة وا�ياه وا�وارد ا¶خرى بكفاءة. إنها تهدف إ� تحس� جودة البيئة
الداخلية من خ´ل التهوية ا¶فضل واÇضاءة الطبيعية وا�واد غ­ السامة.ز

ا�بادرات والشهادات الحكومية

 لقد كانت الحكومة ا�اليزية سباقة � تعزيز التنمية ا�ستدامة. إحدى ا�بادرات الرئيسية هي مؤÈ ا�باì الخðاء          ، الذي تم تقدÑه � عام 2009. ويوفر
 مؤÈ ا�باì الخðاء           شهادات للمباì التي تلبي معاي­ كفاءة الطاقة، وجودة البيئة الداخلية، والتخطيط ا�ستدام للمواقع، واستخدام ا�واد وا�وارد، وكفاءة

استخدام ا�ياه، وا�بتكار. اعتبارًا من عام 2023، حصل أكµ من 600 مبنى � ماليزيا ع¤ شهادة         ، م� يؤكد ا�لتزام ا�تزايد با�ستدامة.ز

طلب السوق وتوعية ا�ستهلك

 لقد زاد وعي ا�ستهلك بالقضايا البيئية وفوائد ا�باì الخðاء. كشفت دراسة أجرتها جمعية مطوري العقارات واÇسكان                 � عام 2022 أن 70٪ من
س́تدامة عند اختيار العقار. يشجع هذا التحول � تفضي´ت ا�ستهلك ا�طورين ع¤ دمج ا�يزات الخðاء �  مش�ي ا�نازل � ا�ناطق الحðية يعطون ا¶ولوية ل

مشاريعهم.ز

(GBI)
 (GBI) 

GBI

(REHDA)

كفاءة الطاقة 
   تستخدم ا�باì الخðاء أنظمة وأجهزة موفرة للطاقة، م� يقلل من استه´ك الكهرباء وفوات­ الخدمات. ع¤ سبيل ا�ثال، تب� أن ا�باì الحاصلة ع¤ شهادة   
ت    تقلل من استخدام الطاقة بنسبة تصل إ� 30%. وتعد ا¶لواح الشمسية، واÇضاءة ا�وفرة للطاقة، وأنظمة ا�نزل الذñ من ب� التقنيات التي يتم اعت�دها.ز

ا�حافظة ع¤ ا�ياه  
 تستخدم هذه ا�باì تجهيزات موفرة للمياه، وأنظمة لتجميع مياه ا¶مطار، وتقنيات ري فعالة لتقليل استخدام ا�ياه. تش­ الدراسات إ� أن ا�باì الخðاء Ñكن  

أن تقلل من استخدام ا�ياه بنسبة 20-30٪ تقريبًا.ز

 îتحس� جودة الهواء الداخ
 يؤدي استخدام مواد منخفضة ا�ركبات العضوية ا�تطايرة وأنظمة تهوية أفضل إ� تحس� جودة الهواء الداخî، م� يساهم � صحة ورفاهية السكان. تحس�

نوعية الهواء Ñكن أن يقلل من مشاكل الجهاز التنفº وغ­ها من ا�شاكل الصحية، م� يؤدي إ� نوعية حياة أفضل.ز

تعزيز قيمة ا�متلكات  
بالبيئة  ا�هتم�  ا�ش�ين  تجتذب  إنها  البيع.  Çعادة  أفضل  واحت��ت  أع¤  سوقية  قيمة  ع¤  الحصول  إ�  الخðاء  الشهادات  ع¤  الحاصلة  العقارات   ëيل 
وا�ستعدين لدفع ع´وة مقابل ميزات ا�ستدامة. ويقول محللو سوق العقارات إن ا�باì ا�عتمدة صديقة البيئة Ñكن أن تتطلب ع´وة سعرية تصل إ� 10-15%.ز

GBI
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مشاريع ا�باì الخðاء البارزة � ماليزيا

وضعت العديد من مشاريع ا�باì الخðاء البارزة � ماليزيا معاي­ للبناء ا�ستدام:ز

ز• منارة عتيق      ة  ، كوا��بور
 مبنى تجاري حصل ع¤ شهادة         الذهبية، ويتميز بأنظمة التدفئة والتهوية وتكييف الهواء                 ا�وفرة للطاقة، وإضاءة           ، وتجميع مياه ا¶مطار. 

وقد نجح هذا ا�بنى � تقليل استه´ك الطاقة بنسبة 25% واستخدام ا�ياه بنسبة 20%.ز

ز• برج جي     ، كوا��بور
ó ا � ذلك تكييف الهواء ا�وفر للطاقة، وال�كيبات ا�وفرة للمياه، والسقفÖ ،اء ا¶و� � ماليزيا، حيث يقدم مجموعة من ا�يزات ا�ستدامةðالخ ìإنه أحد ا�با 

ا¶خð. أدت مبادرات               الخðاء إ� توف­ الطاقة بنسبة 30% تقريبًا.ز

ز• ذا راي     نز   @ بوكيت جليل
ó ،ضاءة الطبيعيةÇوع السكني ع¤ تقييم التصميم ا�عتمد من           . ويتميز ب�كيبات موفرة للطاقة، ومساحات مفتوحة اس�اتيجية للتهوية واÅحصل هذا ا� 

وأنظمة متطورة لتجميع ا¶مطار.ز

ºز• ذا ليفز         ، سونجاي بي
ó يشتمل هذا التطوير ع¤ مواد منخفضة ا�ركبات العضوية ا�تطايرة، وتركيبات موفرة للمياه، وحديقة ع¤ السطح تساعد ع¤ تنظيم درجة الحرارة والرطوبة.ز

ز•                                                          جا�ن تون رزاق
، التي تتضمن أنظمة متقدمة موفرة للطاقة، ومواد منخفضة ا�ركبات العضوية ا�تطايرة، وتحس� اÇضاءة والتهوية   حصل هذا التطوير ع¤ شهادة         

الطبيعية.ز

نظرة مستقبلية

 ومن ا�توقع أن يستمر ا�تجاه نحو ا�باì الخðاء � ماليزيا � النمو. مع تزايد التحð والحاجة إ� التنمية ا�ستدامة، من ا�رجح أن تصبح م�رسات البناء

 ا¶خð معيارًا � صناعة البناء والتشييد. إن التزام الحكومة با�ستدامة البيئية وارتفاع الطلب ا�سته´ñ سيدفع ا�زيد من ا�بتكارات وا�ستث�رات � التكنولوجيا

الخðاء. بحلول عام 2030، من ا�توقع أن ما يصل إ� 50% من ا�باì الجديدة � ماليزيا سوف تشتمل ع¤ ميزات خðاء.ز

خاëة

LED (HVAC) GBI

G Tower

GBI

@ Expressionz Professional Suites  
GBI
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 �ا ا�قتصاد الفلبيني بنسبة 5.7% � الربع ا¶ول من عام 2024، وهو أõع من 5.5% ا�سجلة � الربع الرابع من عام 2023 ولكنه أبطأ من 6.4% ا�سجلة قبل
د́ صاحبة ا�قتصاد ا¶õع �وًا � جنوب Èق آسيا.ز عام. وع¤ الرغم من ذلك، تظل الب

د́ بشكل أõع خ´ل الف�ة ا�تبقية  سجل ا�قتصاد الفلبيني وت­ة توسع أبطأ قلي´ً � الربع ا¶ول من عام 2024. ومع ذلك، � يزال ا�حللون يتوقعون أن تنتعش الب
د́ ا�ستفادة من ا�سته´ك الشخ÷ القوي والتدفقات ا�ستقرة من الفلبيني�  من العام وتظل واحدة من أõع ا�قتصادات �وًا � ا�نطقة هذا العام. وتواصل الب
د́  العامل� � الخارج. تتمتع الفلب� Öكانة دÑوغرافية جيدة، أي أن نسبة أكÒ من السكان يعملون ويساهمون بنشاط � ا�قتصاد. وهذا يضمن أيضًا أن تظل الب
 جذابة لÅكات ا�ستعانة Öصادر خارجية (الشاغل� الرئيسي� للمساحات ا�كتبية) وأن يكون هناك إما محرك طلب ناشئ أو مهيمن ع¤ قطاعي اÇسكان والتجزئة

د́، ع¤ التواÞ.ز � الب

قطاع ا�كاتب

م́ ا�ساحة بسبب عدم التجديد وتحديد حقوق الشاغل�  واصل ا�كتب الشاغر � م�و ماني´ تجنب مستوى 20٪ من الوظائف الشاغرة وسط العرض الجديد واستس
التقليدي� الشاغل�  أن  إ�  كول­ز  وأشار  السابق.  العام  نفسها من  بالف�ة  مقارنة  مرات  ث´ث  عام 2024  ا¶ول من  الربع  اÇقبال خ´ل  تضاعف صا�   البارزين. 
 وا�ستعين� Öصادر خارجية ما زالوا يشكلون محركات الطلب اÇقليمية ا�ستقرة. و� الوقت نفسه، سجل الريف أداءً أفضل ع¤ أساس سنوي � حجم ا�عام´ت

مع استمرار Èكات التعهيد � إنشاء متجر وتوسيع نطاق وجودها.ز

قطاع التجزئة

م́ات التجارية الفلبينية وا¶جنبية � احت´ل  يقوم ا�´ك بتجديد وتحديث مساحات البيع بالتجزئة القابلة للتأج­ بقوة لجذب ا�زيد من ا�ستهلك�. تستمر الع
 مساحة مراكز التسوق، حتى أن بعض تجار التجزئة يعودون إ� مشهد البيع بالتجزئة � ماني´ من خ´ل تحديد مواقعهم � مراكز التسوق ا�ستقلة ومراكز التسوق
 ا�وجهة للنقل العام. تظهر جيوب التجديد وإعادة التطوير الشامل �راكز التسوق � جميع أنحاء م�و ماني´ حيث يهدف ا�´ك وتجار التجزئة إ� الحفاظ ع¤

اÇقبال واÇنفاق ا�سته´ñ ع¤ الرغم من تبديد آثار اÇنفاق ا�نتقامي.ز

القطاع السكني

 � يزال سوق الوحدات السكنية للبيع ا�سبق � م�و ماني´ يشهد عمليات إط´ق واقبال فاترة. ونعزو ذلك إ� ارتفاع معد�ت الرهن العقاري وإطالة عمر ا�خزون
 ا�تبقي. وتتوقع Èكة كول­ز تسليم عدد كب­ من الوحدات السكنية الجديدة هذا العام، ا¶مر الذي من ا�رجح أن يؤدي إ� زيادة الوظائف الشاغرة � السوق

الثانوية.ز

ßراüفية لýكات العقارات بنشاط ع¤ الخدمات ا�È نظراً لسوق البيع ا�سبق الفاتر � م�و ماني´، فقد توسع ا�طورون الكبار بقوة خارج م�و ماني´. تعمل 
وتطوير مجتمعات واسعة النطاق � مراكز التطوير الرئيسية خارج منطقة العاصمة.ز



Source: Bangkok Post
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 من ا�توقع أن يستمر مؤÈ أسعار ا�عروض السكني الجديد � بانكوك الكÒى � ا�رتفاع � الربع الثاì من عام 2024 حيث يتم استيعاب ا�خزون ا¶قدم بعد
إجراءات التحفيز العقاري التي تبدأ هذا الشهر.ز

ي́� باهت أو أقل إ� زيادة الطلب ع¤ اÇسكان.ز من ا�ف�ض أن تؤدي إجراءات التحفيز الجديدة التي اتخذتها الحكومة للعقارات السكنية التي يبلغ سعرها 7 م

وبعد استيعاب الوحدات غ­ ا�باعة، سيطلق ا�طورون إمدادات جديدة بأسعار أع¤، م� يؤدي إ� ارتفاع مؤÈ ا¶سعار � النصف الثاì.ز

 ارتفع مؤÈ أسعار ا�نازل والشقق الجديدة منخفضة ا�رتفاع ا�تاحة للبيع � بانكوك الكÒى � الربع ا¶ول من عام 2024 بنسبة 2.5% و0.2% ع¤ أساس سنوي،
ع¤ التواÞ، إ� 131.5 و155.0.ز

 ارتفع مؤÈ ا�نازل منخفضة ا�رتفاع للربع الخامس ع¤ التواÞ، � ح� ارتفع مؤÈ الشقق من 154.3 � الربع الرابع من عام 2023 بعد أن سجل 155.0 � الربع
الثالث و155.1 � الربع الثاì من عام 2023.ز

 حسب الفئة وا�وقع، كانت الزيادة ا¶كµ أهمية ع¤ أساس سنوي � مؤÈ ا¶سعار للمنازل ا�نفصلة � ث´ث مقاطعات مجاورة - نونثابوري وباثوم ثاì وساموت
براكان               - مع ارتفاع بنسبة 3.9٪ إ� 134.5.ز

Ñثل هذا زيادة ع¤ مدى سبعة أرباع متتالية منذ الربع الثاì من عام 2022.ز

ق́ها � الف�ة 2022-2023، ويعزى ذلك إ� ارتفاع التكاليف الناجمة عن ارتفاع أسعار مواد البناء.ز وكان ا�رتفاع ملحوظاً بشكل خاص ب� ا�شاريع التي تم إط

 غطت ا�نطقة التي شهدت أكÒ زيادة � ا�نازل ا�نفصلة مناطق بانج فî بانج بو بانج ساو ثونج � ساموت براكان ¶سعار الوحدات التي ت�اوح ب� 7.5-5.01
مليون باهت.ز

 ثانيا، كانت مناطق �م لوك كا، وخلونج لوانج، وتانيابوري، ونونج سوا � باثوم ثاì � نطاق 3.01-5 مليون باهت، تليها مناطق موانج، و�ت لوم كايو، وسام كوك
� باثوم ثاì للوحدات التي يزيد سعرها عن 10 مليون بات.ز

 وكانت الزيادة ع¤ أساس سنوي � مؤÈ أسعار ا�نازل ا�ستقلة � هذه ا�حافظات أع¤ من مكاسب ا�نازل ا�نفصلة،   حيث ارتفعت بنسبة 4.1٪ إ� 133.8،
متعافية من ا�نخفاض ع¤ أساس سنوي � الربع الثالث من عام 2023.ز

 وكانت ا�نطقة التي شهدت أكÒ زيادة � فئة ا�نازل ا�ستقلة هي بانج فî-بانج بو-بانج ساو ثونج ¶سعار الوحدات التي ت�اوح ب� 2.01-3 مليون باهت، تليها
�م لوك كا-خلونج لوانج-ثانيابوري-نونج سوا، داخل نفس ا�نطقة أيضًا. نطاق السعر.ز

 اتبع مؤÈ أسعار الشقق اتجاهًا مشابهًا �ؤÈ أسعار ا�نازل منخفضة ا�رتفاع، مع أكÒ زيادة ع¤ أساس سنوي � ا�قاطعات ا�جاورة التي تضم ساموت براكان
ونونثابوري، حيث ارتفعت بنسبة 1.2٪ إ� 143.2

 وكانت ا�نطقة التي شهدت أكÒ زيادة � أسعار الشقق هي منطقتي موانج وباك كريت � نونثابوري � نطاق 2.01-3 مليون باهت، تليها بانج فî-بانج بو-بانج
ساو ثونج بأسعار وحدات ت�اوح ب� 1.5-2 مليون باهت.ز

 � بانكوك، ارتفع مؤÈ أسعار الشقق بنسبة 0.01% ع¤ أساس سنوي إ� 157.7، مع أكÒ زيادة � مناطق هواي خوانج-تشاتوتشاك-دين داينج للوحدات التي
ت�اوح أسعارها ب� 3.01-5 مليون باهت.ز

Nonthaburi, Pathum ôani 
 Samut Prakan



INDIA

MANU BHAZIN
Country Head of India

Source: Hindustan Times

ت               هي � طليعة تحديد ا�ساحات 

ً́ للعقارات يزيد عن 11,802 وحدة � مايو 2024، م� يضيف  من ا�توقع أن تسجل مدينة مومباي، التي تقع ضمن سلطة بلدية بريها�ومباي                 ، تسجي
 أكµ من 1,010 كرور روبية إ� خزانة الدولة � مايو 2024، وفقًا لتقرير نايت فرانك الهند. وبا�قارنة بالف�ة نفسها من العام السابق، ارتفعت عمليات تسجيل

العقارات بنسبة 20% ع¤ أساس سنوي، ومن ا�توقع أن تزيد إيرادات تسجيل العقارات بنسبة 21% ع¤ أساس سنوي.ز

م́ة  وفقًا للتقرير، حافظت الثقة ا�ستمرة �ش�ي ا�نازل � مومباي ع¤ زخم مبيعات العقارات، م� أدى إ� تجاوز تسجي´ت العقارات � مومباي باستمرار ع
Þة أشهر متتالية منذ أغسطس 2023. ومن إج�Å10,000 خ´ل ا¶شهر الخمسة ا¶و� من العام. ك� شهد السوق �وًا ثابتًا ع¤ أساس سنوي � التسجيل �دة ع 

العقارات ا�سجلة � مايو 2024، تشكل الوحدات السكنية 80٪.ز

 وبحسب تقرير نايت فرانك الهند، بلغ إج�Þ عدد العقارات ا�سجلة � ا¶شهر الخمسة ا¶و� من هذا العام 60,622 عقارًا، مرتفعًا بنسبة 16% ع¤ أساس سنوي
 مقارنة بالف�ة نفسها من عام 2023، التي سجلت تسجيل 52,173 عقارًا. يعد هذا ا�تجاه التصاعدي Öثابة تأكيد ل´تجاه التصاعدي ا�ستمر لتسجي´ت العقارات
 � ا�دينة، خاصة � القيمة ا¶ع¤، ك� يتضحت حقيقة أن ما يصل إ� 50٪ من العقارات السكنية ا�سجلة تقع � نطاق أسعار يزيد عن 1 كرور روبية. ع´وة

ع¤ ذلك، فإن ما يقرب من 21% من العقارات ا�سجلة � مايو 2024 تكلف أكµ من 2 كرور روبية.ز

تستمر العقارات التي تصل مساحتها إ� 1000 قدم مربع � الريادة � عمليات التسجيل.ز

 و� مايو 2024، حدثت زيادة ملحوظة � تسجيل الشقق التي ت�اوح مساحتها ب� 500 قدم مربع و1000 قدم مربع، وهو ما Ñثل 51% من إج�Þ تسجي´ت
 العقارات. و� ا�قابل، شكلت الشقق التي تصل مساحتها إ� 500 قدم مربع 33% من التسجي´ت. وشكلت الشقق التي تبلغ مساحتها 1000 قدم مربع وما فوق

15% فقط من إج�Þ التسجي´ت، وحافظت ع¤ وضعها الراهن منذ فÒاير 2024.ز

IQI India

(BMC)
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SINGAPORE

RAYMOND KHOO
Vice President at OrangeTee and Tie

 تقلب حجم مبيعات ا�نازل الجديدة ع	 مدى ا�شهر السبعة ا�اضية، مع م�حظة

 زيادات وانخفاضات شهرية متناوبة منذ أكتوبر 2023. وع	 وجه التحديد، ارتفع

 حجم ا�بيعات � ا�شهر التي تم فيها إط�ق ا�شاريع الك�ى وانخفض � غياب مثل

هذه ا�شاريع � الشهر التا�.ز

الجديدة ا�نازل  مبيعات  شهدت  حيث  ا�ا¤،  الشهر   � ا¥تجاه  هذا   واستمر 

  انخفاضًا بعد ارتفاعها � الشهر السابق. وفقًا لبيانات هيئة إعادة التطوير الح©ي

 ت         ، انخفضت مبيعات ا�نازل الجديدة بنسبة 58.1 � ا�ائة إ¯ 301 وحدة

 � أبريل 2024 من 718 وحدة � مارس 2024 بسبب عدم إط�ق مشاريع مهمة.

 وع	 أساس سنوي، انخفضت مبيعات ا�نازل الجديدة الشهر ا�ا¤ بنسبة 66.2 �

ا�ائة من 890 وحدة � أبريل 2023.ز

 وتش¶ ا¥تجاهات إ¯ أن إط�ق مشاريع كب¶ة يؤثر بشكل كب¶ ع	 حجم مبيعات

� النقصان  أو  الزيادة  ا�ش¼ون  يف½  أ¥  ال©وري  من  لذلك،  الجديدة.   ا�نازل 

الحجم ع	 أنه انعكاس �عنويات السوق.ز

 تم إط�ق ث�ثة مشاريع جديدة � أبريل -                                        ا�كون من

 142 وحدة، و                      ا�كون من 59 وحدة، وا�Áوع الفاخر ا�كون من

 14 وحدة 32 جيلستيد. وكانت ا�شاريع ا�كÂ مبيعاً � الشهر ا�ا¤ هي

 وتركزت معام�ت الشهر ا�ا¤، باستثناء مراكز التسوق ا�وروبية، � ا�قام ا�ول �

 مناطق أطراف ا�دينة والضواحي. وكان 49.8 � ا�ائة، أو 150 وحدة، � ا�نطقة

 الوسطى الخارجية            ، بينÅ كان 39.5 � ا�ائة، أو 119 وحدة، � بقية ا�نطقة

 الوسطى           . أما النسبة ا�تبقية البالغة 10.6 � ا�ائة، أو 32 وحدة، فكانت �

ا�نطقة الوسطى ا�ساسية.ز

 و� الطرف العلوي من السوق، كانت هناك قفزة � ا�نازل الجديدة غ¶ ا�ملوكة

 لÍرا¤ التي بيعت Ìبلغ ¥ يقل عن 10 م�يÊ دو¥ر سنغافوري � الشهر ا�ا¤.

 وفقًا لبيانات                   ، تم توقيع خمس معام�ت من هذا القبيل، وهي أع	

مبيعات شهرية منذ بيع عÁ وحدات � أكتوبر 2021.ز

 تم بيع 12 منزً¥ جديدًا غ¶ مملوك لÍرا¤ مقابل 5 م�يÊ دو¥ر سنغافوري ع	

الفاخر  ا�قل، وهي أع	 صفقة منذ نوفم� 2023 (60 وحدة). استحوذ ا�Áوع 

 الجديد، 32 جيلستيد، ع	 أربع من أغ	 ا�عام�ت الشهر ا�ا¤، حيث بلغ أع	

 سعر 14.5 مليون دو¥ر سنغافوري (3,455 دو¥رًا سنغافوريًا) لوحدة التملك الحر �

الطابق الثالث Ìساحة 4,209 قدم مربع.ز

Ñe Hill @ One North 

Ñe Botany at Dairy Farm، وÑe Hill @ One North،  و Hillhaven، و

Pinetree Hill، وLentor Hills Residences، وLentor Mansion، وHillock 

Green.

Ñe Hillshore

(URA)

(OCR)
(RCR)

URA Realis

مناطق  � ا�شاريع  من  ا�زيد  إط�ق  سيتم  جرين،  وهيلوك   ا�ساكن 

الضواحي.ز

               يتضمن ذلك أحد أكÂ ا�شاريع ا�توقعة،            ، ا�قرر إط�قه قريباً. تضم

 440            وحدة ع	 طريق                    � منطقة بح¶ة              .

إنه تطور نادر يوفر مساحات خ©اء خ�بة وإط�¥ت خ�بة ع	 البح¶ة.ز

SORA
Jurong Yuan Ching  SORA
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CAMBODIA

CHANDY MANN
Country Head of Cambodia
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مÁوع إعادة تأهيل ميناء كامبوت السياحي الدو� ومÁوع بناء ج½ الصداقة بÊ كمبوديا وكوريا

حصلت ×كة محلية � مملكة كمبوديا ع	 استثÅر ي¼اوح بÊ 5 إ¯ 10 م�يÊ دو¥ر أمريÔ Õعادة فتح ميناء كامبوت الدو� للسياحة بعد بنائه � عام 2022.ز

 وقال                        Ù ا، وزير ا�شغال العامة والنقل، � مقابلة مع معا�.                          ، ا�تحدث باسم الحكومة ا�لكية �ملكة كمبوديا، أنه "...  

 لضÅن أن تكون السياحة الدولية � كامبوت آمنة ومستدامة لجميع السفن التي تبحر بس�سة، ستختار الحكومة ا�لكية �ملكة كمبوديا مشغل ميناء للتوقيع

ً� اتفاقية ×اكة بÊ القطاعÊ العام والخاص، تتطلب من مشغل ا�يناء أداء بعض ا¥لتزامات ال©ورية مثل الحفر والضخ وتوسيع ا�مرات ا�ائية، ودراسة أكÂ تفصي

 لتقنيات ا��حة، وتركيب ا�ساعدات ا��حية، وا¥ستثÅرات � البنية التحتية لس�مة ا�يناء لضÅن ذلك أصبحت كامبوت الدولية للسياحة ميناءً سياحيًا كام�ً وفقًا

للمعاي¶ الوطنية والدولية."ز

 وأضاف أنه Þكن توقيع اتفاقية الÁاكة بÊ القطاعÊ العام والخاص ا�ذكورة أع�ه � الربع الثاÝ من عام 2024، ومن ا�توقع أن تبدأ عملياتها مبدئياً � الربع

الثالث وافتتاحها رسمياً بحلول نهاية عام 2024.ز

 ع	 وجه الخصوص، � 7 مايو 2024، وقال فورن ريم، ا�تحدث باسم وزارة ا�شغال العامة والنقل، إن مÁوع بناء ج½ الصداقة بÊ كمبوديا وكوريا الذي يربط

السوق الليÌ àنطقة أريكسات هو � مرحلة ا¥ختيار من قبل ×كة استشارية فنية تم اختيارها مسبقًا.ز

 وأكد                              أن هناك مراحل أخرى من اÔجراء قبل تحديد موعد افتتاح موقع البناء دون التمكن من تحديد وقت محدد. وتم áويل ج½ . 

الصداقة بÊ كمبوديا وكوريا بقرض من جمهورية كوريا وتم التوقيع عليه بحوا� 246 مليون دو¥ر أمريÕ � 9 ديسم� 2022.ز

 قال بارك جونغ ووك                 ، السف¶ النادر وا�فوض لجمهورية كوريا لدى مملكة كمبوديا، مؤخراً، إنه من ا�توقع أن يفتتح مÁوع بناء ج½ الصداقة . 

 بÊ كمبوديا وجمهورية كوريا موقع البناء بحلول أوائل عام 2025. مÁوع ج½ الصداقة بÊ كمبوديا وكوريا، سيتم بناء خطÊ، الخط ا�ول الذي يربط واجهة

السوق الليà ع� تونà ساب إ¯ تÁوي تشانغفار والخط الثاÝ الذي يربط بÊ تÁوي تشانغفار ع� نهر ميكونغ ومنطقة أريكسات.ز

 وتأمل حكومة كمبوديا ا�لكية وجمهورية كوريا أن يساهم ج½ الصداقة بÊ كمبوديا وكوريا � تنمية كمبوديا وأن يكون رمزا للصداقة بÊ كمبوديا وكوريا.

 وسيواصل البلدان توسيع التعاون لجذب الÁكات الكورية ل�ستثÅر � كمبوديا والتوسع � مختلف ا�جا¥ت، وسيساهم التعاون القوي بÊ البلدين � تحقيق

الس�م وا¥ستقرار والتنمية � منطقة اäسيان ومنطقة ميكونغ.ز

H.E. Peng PoneaH.E. Pen Bona

H.E. Phorn Rim

H.E. Park Jung-Wook
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PORTUGAL

TACO HEINDINGA
Global Strategic Advisor

توقعات سوق العقارات 2024

 يزدهر سوق العقارات � ال�تغال � عام 2024، حيث يتوقع الخ�اء æوًا يصل إ¯ 15٪ � حجم ا¥ستثÅر مقارنة بعام 2023. وتعود هذه التوقعات إ¯ ا¥ستقرار
السياç � ال�تغال، وجاذبيتها ا�تزايدة كوجهة سياحية، والتطوير ا�ستمر للبنية التحتية.ز

 ا�عيشة ا�ستدامة هي اتجاه صاعد، مع التطورات الجديدة التي تركز ع	 ا�ساحات الخ©اء والتصاميم ا�وفرة للطاقة. ينظر ا�ستثمرون أيضًا إ¯ ما هو أبعد من
النÅذج التقليدية، مع ا�خذ � ا¥عتبار إسكان الط�ب، ومعيشة كبار السن، ومساحات العمل ا�ش¼كة.ز

نقطة اتصال

 لشبونة هي النقطة الساخنة، وهي تجتذب ا�ستثمرين بثقافتها النابضة بالحياة وموقعها ا¥س¼اتيجي ومشهدها التكنولوجي ا�زدهر. ومع ذلك، فإن ارتفاع أسعار
 العقارات يث¶ مخاوف بشأن إمكانية الوصول، وخاصة بالنسبة للمش¼ين �ول مرة. وتقوم الحكومة بتنفيذ لوائح لضÅن سوق متوازن، Ìا � ذلك القيود ا�حتملة

ع	 ا�لكية ا�جنبية وا�زيد من السيطرة ع	 سوق اÔيجار.ز

سوق اÔيجار

 سوق اÔيجار قوي، خاصة � لشبونة، مع ارتفاع الطلب من قبل ا�غ¼بÊ والط�ب والبدو الرحل. يستجيب ا�ستثمرون للسوق من خ�ل تقديم شقق مفروشة �
 ا�واقع ا�ركزية أو الجامعات القريبة. إن ارتفاع اÔيجارات قص¶ة ا�جل يوفر عوائد عالية، ولكن هذه لوائح مطلوبة لتحقيق التوازن بÊ السياحة وا¥حتياجات

السكنية.ز

برنامج التأش¶ة الذهبية

 أنهت الب�د مؤخراً ب�نامج التأش¶ة الذهبية. وبد¥ً من ذلك، فإنهم يشجعون ريادة ا�عÅل من خ�ل تأش¶ة         لتنويع اقتصادهم. يتكيف ا�ستثمرون من خ�ل
 إعطاء ا�ولوية للعقارات الصديقة للبيئة التي تلبي ا�عاي¶ البيئية الحكومية ا�كë Âامة. وهذا التحول نحو ا¥ستدامة يشكل سوق العقارات � ال�تغال ع	 ا�دى

الطويل.ز

 يوفر سوق العقارات � ال�تغال فرصًا ممتازة للمستثمرين الذين Þكنهم التكيف مع البيئة ا�تغ¶ة. وهذا يعني فهم ا�نظمة الجديدة، والنظر � القدرة ع	 تحمل
 التكاليف، وإعطاء ا�ولوية للمÅرسات ا�ستدامة. سيكون لدى ا�ستثمرين الذين يتبنون هذه ا¥تجاهات القدرة ع	 النجاح � هذا السوق الديناميÕ وا�تطلع

إ¯ ا�ستقبل.ز

D2
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VA L U E R S  I N T E R N AT I O N A L

IRHAMY AHMAD
Founder and Managing Director of
Irhamy Valuers International

Source: Property Markert Report 2023 – NAPIC (JPPH)

Johor Wisma Sunway Big Box Medini Iskandar Puteri, Johor Bahru Private Building 15,792

Perak Menara Air Perak Jln Raja Ashman Shah, Ipoh Private Building 14,407

Negeri Sembilan Kompleks Pentadbiran Pejabat
Agama Islam Daerah Kuala Pilah

Pekan Kuala Pilah Government Building 1,606

WP
Kuala Lumpur

Corporate Tower @ Sunway Velocity 2 Jalan Peel Cheras, Kuala Lumpur Private Building 29,185

The Met Corporate Towers Jalan Dutamas 2, Kuala Lumpur Private Building 58,372

Aspire Tower @ KL Eco City Jalan Hj Abdullah Hukum, Kuala Lumpur Private Building 38,850

Merdeka 118 (Menara Warisan Merdeka) Jalan Pudu, Kuala Lumpur Private Building 150,962

Ibu Pejabat Majlis Agama Islam Wilayah
Persektuuan (MAIWP)

Jalan Raja Muda Abd Aziz, Kuala Lumpur Government Building 18,957

Pavillion Damansara Heights Corporate Towers Jalan Damansara, Kuala Lumpur Private Building 43,478

Sarawak DCF @ Panggau Dayak Complex Jalan Ong Tiang Swee, Kuching Private Building 4,008

DCCI @ Panggau Dayak Complex Jalan Ong Tiang Swee, Kuching Private Building 4,008

Sabah Jabatan Audit Negara Negeri Sabah Jalan Tuaran / Jalan Pemajuan
Kota Kinabalu

Government Building 3,677

State Name of Building Location Category Nett Lettable
Area (s.m.)

Total 13 Buildings 398,735

Summary of available Space for Purpose-Built O�ce as at 2023

State

WP Kuala Lumpur

WP Putrajaya

WP Labuan

Selangor

Johor

Pulau Pinang

Perak

Negeri Sembilan

Melaka

Kedah

Pahang

Terengganu

Kelantan

Perlis

Sabah

Sarawak

Incoming Supply
(s.m.)

Planned supply
(s.m.)

Privately Buildings +
Public Buildings

Total Existing Space
(s.m.)

Malaysia

10,236,990

2,540,853

67,051

4,659,431

1,409,618

1,081,974

667,897

344,041

410,637

432,028

421,719

429,000

391,077

131,038

831,922

828,753

24,884,029

716,580

59,940

0

60,243

181,641

76,693

8,767

8,831

0

0

36,375

9,704

0

25,085

11,067

55,925

1,250,851

761,621

39,875

0

0

33,817

28,975

11,305

0

0

0

4,911

31,760

0

0

37,498

0

949,762

Commercial Property: Purpose-Built O�ce in WP Kuala Lumpur (2022)

No. Name of Property

Bangunan AHP

Bangunan KWSP

Menara Naza

Menara TM

Menara Ambank

CIMB

Menara Goucoland

Jalan Tun Mohd Fuad 2

O� Jalan Raja Chulan

Jalan Raja Muda Abdul Aziz

Persiaran Semarak Api, Cyberjaya

Jalan Pudu

Jalan Sri Semantan

Jalan Damanlela

2022

2022

2022

2022

2022

2021

2020

RM 86,000,000.00

RM 62,000,000.00

RM 51,000,000.00

RM 35,288,000.00

RM 22,000,000.00

RM 32,000,000.00

RM 242,100,000.00

Location Transaction Year Consideration (RM)

Commercial Property: Purpose-Built O�ce in WP Kuala Lumpur (2023)

No. Name of Property

Menara HSBC

Plaza VADS

The Weld

Blok B, Plaza Damansara

Menara AA

Leboh Ampang, Kuala Lumpur

Taman Tun Dr. Ismail, Kuala Lumpur

Jalan Raja Chulan, Kuala Lumpur

Bukit Damansara, Kuala Lumpur

Jalan Tun Razak, Kuala Lumpur

2023

2022

2022

2023

2023

RM 55,000,000.00

RM 137,300,000.00

RM 305,000,000.00

RM 73,000,000.00

RM 81,000,000.00

Location Transaction Year Consideration (RM)
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انتعاش محتمل � سوق ا�كاتب ا�اليزية

 ع	 مدى السنوات القليلة ا�اضية، رسمت ا�ساحات ا�كتبية ا�هجورة وزيادة العمل عن بعد صورة ل¼اجع سوق ا�كاتب. ومع ذلك، يش¶ تقرير حديث صادر
 عن             (ا�ركز الوطني �علومات ا�لكية) إ¯ حدوث تحول محتمل. ومع وجود م�يÊ ا�متار ا�ربعة من ا�ساحات ا�كتبية قيد اÔنشاء حاليًا، فهل Þكن

لسوق ا�كاتب � ماليزيا أن يستعد ¥نط�قة مث¶ة؟

 وقد شهد سوق ا�ساحات ا�كتبية æواً ملحوظاً، حيث ارتفع بنسبة 2.4% ليصل إ¯ 24.9 مليون م¼ مربع. وتعزى هذه الطفرة إ¯ ا¥نتهاء من 13 مبنى جديدا �
 عام 2023، تضيف ما يقرب من 0.4 مليون م¼ مربع. و¥ يُظهر هذا ا¥تجاه أي ع�مات ع	 التباطؤ، حيث يوجد 1.25 مليون م¼ مربع أخرى قيد اÔنشاء حاليًا
 (ع� 40 مبنى) و0.95 مليون م¼ مربع إضافية مخطط لها التطوير � ا�ستقبل (� 31 مبنى). ومن ا�ث¶ ل�هتÅم أن كوا¥�بور تهيمن ع	 السوق ع� فئات العرض

الث�ث. وتساهم بنسبة 41.1% من ا�ساحات ا�كتبية الحالية و57.3% من ا�عروض القادم.ز

NAPIC 

 شهد سوق ا�كاتب لعام 2023 معام�ت بقيمة 1.63 مليار رينجيت ماليزي ع� 28 مبنى. من
 ا�هم م�حظة أن تسع صفقات نشأت من اتفاقيات تم إبرامها � سنوات سابقة، مÅ قد يعكس
 سوقاً أكÂ نشاطاً � عامي 2021 و2022. وقد حدثت معام�ت كب¶ة لبناء ا�كاتب � ×كة دبليو

Ù. كوا¥�بور خ�ل عامي 2022 و2023 كدليل ع	 قوة سوق كوا¥�بور.ز

 ع	 الرغم من ا�خاوف ا�خ¶ة بشأن العمل عن بعد، فإن
 تقرير               ، مع استمرار البناء وحجم ا�عام�ت الكب¶
� ا�كاتب  لسوق  محتمل  انتعاش  إ¯  يش¶  كوا¥�بور،   � 
 ماليزيا. و� حÊ أن بعض ا¥تفاقيات السابقة قد تساهم �
 أرقام عام 2023، إ¥ أن ا�ساحة الكب¶ة قيد اÔنشاء تش¶ إ¯
النمو. وتسلط هيمنة كوا¥�بور الضوء ع	 دورها  استمرار 
 ك�عب حاسم � هذا التعا� ا�حتمل. سيتم تخفيض مستوى
� ا�حدث   Ýا�با تظهر  عندما  وا�ؤرخة  القدÞة   Ýا�با 
ومعدل اÔيجارات  ع	  الضغوط  ت¼اكم  وسوف   السوق. 
 اÔشغال. سيكون من ا�ث¶ ل�هتÅم أن نرى كيف تؤثر æاذج
السوق ا�ستأجر ع	 مسار  ا�تطورة وطلب   Êالهج  العمل 

هذا.ز

NAPIC
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تبلغ تكلفة الشقق الجديدة اäن ما يقرب من 600 ألف رينجيت ماليزي � ا�توسط   � ماليزيا.ز

 ارتفع سعر الشقة الجديدة إ¯ متوسط   582.887 رينجيت ماليزي � ماليزيا، وفقًا للبيانات الصادرة عن ا�ؤسس ا�شارك لÁكة          والرئيس التنفيذي للمجموعة
كاشف أنصاري � تقرير سوق مبيعات العقارات السكنية للربع ا�ول - ماليزيا.ز

وهذا الرقم أع	 من متوسط   سعر ا�نزل الذي حدده ا�ركز الوطني �علومات ا�لكية                 لعام 2023، والذي بلغ 467.144 رينجيت ماليزي.ز

بلغ متوسط   سعر البيع الفرعي � جميع أنحاء ماليزيا � الربع ا�ول من العام 521.614 رينجيت ماليزي، وهو ا�ع	 � كوا¥�بور.ز

 وقال لوسائل اÔع�م: "ليس من ا�ستغرب أن áتلك كوا¥�بور أغ	 عقار � الب�د". وكان متوسط   سعر ا�نازل للبيع � جميع أنحاء ماليزيا 521.614 رينجيت ماليزي،
و� كوا¥�بور 801.557 رينجيت ماليزي. ا�نازل الجديدة أكÂ إ¯ حد ما بأسعار معقولة، Ìتوسط   سعر 708.462 رينجيت ماليزي.ز

ز
إع�ن

 بعد كوا¥�بور، فإن الو¥يات الث�ث ا�كÂ تكلفة �نازل البيع بالتجزئة هي ساراواك (572.680 رينجيت ماليزي)، وصباح (526.510 رينجيت ماليزي)، وجوهور"
(447.727 رينجيت ماليزي). الو¥يات الث�ث التالية ا�كÂ تكلفة �بيعات ا�نازل الجديدة هي جوهور وصباح ، وقدح.ز

 ملقا هي الو¥ية ا�قل تكلفة بالنسبة للوحدات الجديدة. متوسط   سعر الوحدة ا�نزلية الجديدة � ملقا هو 305,463 رينجيت ماليزي. وبعد ملقا، الو¥يات التالية"
 ا�قل تكلفة لÁاء وحدة جديدة هي باهانج (338,690 رينجيت ماليزي)، وب¶اك (338,690 رينجيت ماليزي) - (343,028 رينجيت ماليزي)، وكي�نتان (352,970

رينجيت ماليزي)."ز

يعتمد تقرير        ع	 تحليل أكÂ من 70.000 عملية بيع سكنية � أسواق البيع الفرعي وأسواق ا�شاريع الجديدة � جميع أنحاء ماليزيا منذ عام 2018.ز

  إذا كنت تريد نسخة من التقرير الكامل، راسلنا بنا ع	
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مؤتمر                       الدو�� 2024 ومهرجان                      : هوليوود جلامور 2024
ا� ا �اهر� �ا للتجارة والمعارض الدول�ة                 ، وقد حققا نجاح� � � مركز مال��

� يو�� 29 و30 مايو 2024 �� عُقد �لا الحدث��

� المنتدى لت�ادل معارفهم
� من جميع أنحاء العالم لإجراء مناقشات �� اء الصناعة والتكنولوج�ا وو�لاء العقارات والمفاوض��  وجمع الحدث خ��

اتهم. وخ��

� صناعة العقارات. و�انت الجوائز �مثا�ة شهادة ع� العمل
ة ومساهماتهم �� � � المؤتمر لجهودهم المتم��

 وقد تم تك��م العد�د من الو�لاء ��
� عملهم.

� الذي �ذله هؤلاء الو�لاء ��
الجاد والتفا��

� الذين يرتدون � الو�لاء والموظف�� � هوليوود جمعت ب��
� الوقت نفسه، �ان مهرجان                    2024 ع�ارة عن روعة مليئة �الم�ح ��

 و��
� عالم هوليوود، مع عروض مذهلة لمجموعة                        و                      مع

   ملا�س ومك�اج هوليود، مما جعل الأمس�ة ت�دو و�أنها ��
 م�سق الموس��� الخاص بنا،                   ، ع� مسا�قة المواهب وجوائز أفضل الملا�س وسح��ات محظوظة للفوز برحلات إ� ني��ورك

و�س�ان�ا وال�ا�ان.

 سمح المهرجان للجميع ب�سقاط شعرهم والرقص والاستمتاع. �ان مهرجان                     فرصة أخرى لمنح الو�لاء الم��د من الجوائز
لأدائهم المذهل ع� مدار العام.

(MITEC)
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كة                      ترحب �ـ                 لإطلاق الاتفاق�ة الدول�ة 2024 ��

� ذلك
� جان�سالينجام، رئ�س الصادرات الرقم�ة، الاتفاق�ة، وتناولت جلسات أخرى مجموعة واسعة من المواضيع الحي��ة، �ما ��  أطلق الس�د جو��

� أسواق الاس�ثمار الدول�ة.
، وال�س��ق العقاري، والاتجاهات �� تطبيق الذ�اء الاصطنا�� والأتمتة، والاستفادة من وسائل التواصل الاجتما��

� مجال العقارات وخدمات الأعمال
�� � �ا اليوم. وارتفع عدد الأشخاص العامل�� � � مال��

 تعد العقارات واحدة من أ��� المهن المدعومة �التكنولوج�ا جاذب�ة ��
ب�س�ة 17% منذ عام 2016 إ� ما �قرب من 1.2 مليون شخص.

� و�لاء        من خلال ا�ة                        و                       ع� تمك�� تعمل ��
الب�انات الجد�دة وموارد ال�س��ق

� مجال الب�انات ورسم الخرائط وال�س��ق
�ا �قدرات جد�دة �� � � مال��

و�د و�لاء          �� � ا�ة جد�دة مع                       و                  ل��  أعلنت       عن ��
الدو�� 2024� خلال مؤتمر          

� �ا من الوصول إ� منصة             لب�انات المل��ة وخرائط           من                     ، وال�� � � مال��
ا�ة الجد�دة، س�تمكن جميع و�لاء        ��  و�موجب ال��

تحتوي ع� أ��� من 20 مليون نقطة ب�انات.

� الب�انات والتكنولوج�ا الخاصة �ـ              و         س�منح و�لاء          ومفاوضيها أقوى أدوات التكنولوج�ا والب�انات المتاحة. إن الجمع ب��

اك و�لاء آخ��ن ل�س��ق ممتل�اتهم. �ال�س�ة لو�لاء المب�عات، �ساعدهم                   ع�  أما �ال�س�ة إ�                      ، ف�مكن لو�لاء        إ��
ا�ة مع                       و اء، مما �سمح لهم ب��مال الم��د من المعاملات وز�ادة أر�اح عمولتهم. من خلال ال��                     ا��شاف القائمة الأ��� ملاءمة لل��

ة الحصول ع� ب�انات أفضل للسوق� � � م�� ، س�كون لدى و�لاء         العقار���

نود أن �شكر رعاتنا لاتفاق�ة                        
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