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In December, the Reserve Bank of Australia (RBA) maintained the current interest rates, avoiding a sixth increase in 2023. They 
held the o�cial cash rate steady at 4.35%, pointing to data indicating a decrease in Australian in�ation. This decision will be a 
welcome relief to many households, who have faced an average increase of over $24,000 in interest payments due to the 13 
rate hikes since May 2022.

The CoreLogic National Home Value Index (HVI) saw a slight increase of 0.6% in November, marking the smallest monthly 
growth since the cycle began in February. Despite this slowdown, the national HVI hit a new high. After a 7.5% drop from its 
peak in April 2022 to a low point in January 2023, housing values rebounded strongly by 8.3% over the past 10 months, 
showcasing an evident 'V-shaped recovery.

While overall growth has slowed, there are varying conditions across di�erent cities. Melbourne and Hobart experienced a 
0.1% decline in home values, while Darwin saw a 0.3% decrease. Sydney's home value growth also notably slowed to 0.3%, 
the smallest increase seen during the recovery period. There is a possibility that Sydney might follow Melbourne's trend, 
potentially stabilising or even decreasing home values in December.

Conversely, Perth witnessed an acceleration in housing values, marking the most substantial monthly gain since March 2021 
at 1.9%. Brisbane (1.3%) and Adelaide (1.2%) also notably stand out for their resilient and swift pace of growth. In November, 
Perth hit a new record, with the median house price reaching $585,000, and houses continued to sell rapidly.

According to REIWA CEO Cath Hart, demand remains consistently high, increasing house prices by 8.2% over the past year. 
She anticipates further price increases in the future based on ongoing trends. Unit prices also increased, reaching $405,000 
after a period of stability, indicating an expected upward trend in this market.

Hart attributed the robust property market to factors like population growth (at 2.8% in the year to March), challenges in the 
rental market leading people to consider buying, and constraints within the building industry that steer individuals toward 
established homes instead of new builds.

Despite previous surges in building approvals, completion rates have remained steady at around 14,000 per year for the past 
three �scal years, causing delays for those awaiting newly constructed homes. This delay has led many potential builders to 
opt for purchasing instead. Given these factors, Hart believes the focus on established homes will persist, likely resulting in 
further price increases.

This is a good time for investors to enter the market. If you are looking to start your investment journey through IQI in 
Australia, please drop us an email on
sales@iqiwa.com.au.

LILY CHONG
Country Head of Australia

Source: CoreLogic, REIWA, Reserve Bank Australia

AUSTRALIA

 شهد مؤÁ قيمة ا�نازل الوطني                              زيادة طفيفة بنسبة 0.6٪ � نوفم¹، وهو ما Àثل أصغر ½و شهري منذ بدء الدورة � ف¹اير. وع� الرغم من

 هذا التباطؤ، وصل مؤÁ          الوطني إÅ مستوى مرتفع جديد. وبعد انخفاضها بنسبة 7.5% من ذروتها � أبريل 2022 إÅ أدÄ مستوى لها � يناير 2023، انتعشت

قيم ا�ساكن بقوة بنسبة 8.3% خ¨ل ا�شهر الع¶ة ا�اضية، مÊ أظهر انتعاشًا واضحًا ع� شكل حرف     .ز

 وبينÊ تباطأ النمو اµجÊ�، هناك ظروف متفاوتة � مختلف ا�دن. وشهدت ملبورن وهوبارت انخفاضًا بنسبة 0.1% � قيمة ا�نازل، � ح� شهدت داروين انخفاضًا

 بنسبة 0.3%. كÊ تباطأ ½و قيمة ا�نازل � سيد� بشكل ملحوظ إÅ 0.3%، وهي أقل زيادة خ¨ل ف�ة التعا�. هناك احتÊل أن تتبع سيد� اتجاه ملبورن، مÊ قد

يؤدي إÅ استقرار أو حتى انخفاض قيم ا�نازل � ديسم¹.ز

ي̈د (1.2٪) أيضًا  ع� العكس من ذلك، شهدت بÔث تسارعًا � قيم ا�ساكن، مسج¨ً أك¹ مكاسب شهرية منذ مارس 2021 بنسبة 1.9%. تتميز بريسبان (1.3٪) وأدي

 بشكل ملحوظ بوتÔة النمو ا�رنة والØيعة. و� نوفم¹/ت¶ين الثا�، سجلت مدينة بÔث رقÊً قياسياً جديداً، حيث وصل متوسط سعر ا�ساكن إÅ 585 ألف دو�ر،

واستمر بيع ا�نازل بØعة.ز

 ووفقاً للرئيس التنفيذي ل¶كة              ، كاث هارت، فإن الطلب � يزال مرتفعاً باستمرار، مÊ أدى إÅ زيادة أسعار ا�نازل بنسبة 8.2٪ خ¨ل العام ا�اÙ. وتتوقع

 زيادات أخرى � ا�سعار � ا�ستقبل بناءً ع� ا�تجاهات ا�ستمرة. كÊ ارتفعت أسعار الوحدات لتصل إÅ 405.000 دو�ر بعد ف�ة من ا�ستقرار، مÊ يشÔ إÅ اتجاه

تصاعدي متوقع � هذا السوق.ز

Ôالتفك Åيجار التي تدفع الناس إµ(بنسبة 2.8% خ¨ل العام حتى مارس)، والتحديات � سوق ا � وأرجع هارت سوق العقارات القوي إÅ عوامل مثل النمو السكا

� ال¶اء، والقيود داخل صناعة البناء التي توجه ا�فراد نحو ا�نازل القاÛة بد�ً من ا�با� الجديدة.ز

 وع� الرغم من الزيادات السابقة � موافقات البناء، ظلت معد�ت اµنجاز ثابتة عند حوا� 14000 سنويا ع� مدى السنوات ا�الية الث¨ث ا�اضية، مÊ تسبب �

 تأخÔ أولئك الذين ينتظرون ا�نازل ا�شيدة حديثا. وقد أدى هذا التأخÔ إÅ قيام العديد من Áكات البناء ا�حتملة باختيار ال¶اء بد�ً من ذلك. وبالنظر إÅ هذه

العوامل، يعتقد هارت أن ال�كيز ع� ا�نازل القاÛة سوف يستمر، مÊ قد يؤدي ع� ا�رجح إÅ مزيد من الزيادات � ا�سعار.ز

هذا هو الوقت ا�ناسب للمستثمرين لدخول السوق. إذا كنت تتطلع لبدء رحلتك ا�ستثÊرية من خ¨ل         � أس�اليا، فÔجى مراسلتنا ع¹ ال¹يد اµلك�و� ع�

sales@iqiwa.com.au.
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GREECE

NIKOS PRATIKAKIS
Country Head of Greece

� الرئيسيت�                                 وÊرية � عام 2023، وفقًا �ثن� من وكالتي التصنيف ا�ئتÊوضع الدرجة ا�ستث Åإ �� السيادي اليوناÊعاد التصنيف ا�ئت  
 تت      ت                  ا�رموقة. واصلت العقارات اليونانية � عام 2023 ا�رتفاع بقوة وسط الطلب ا�تزايد من ا�ش�ين ا�جانب واستمرار النمو ا�قتصادي �

د̈. ز الب

 الطلب من مش�ي ا�نازل ا�جانب يرتفع بقوة خ¨ل العام. وفقًا �حدث البيانات ا�نشورة من بنك اليونان، � النصف ا�ول من عام 2023، ارتفعت القيمة اµجÊلية
 �ش�يات العقارات من قبل ا�ش�ين ا�جانب، والتي àثل 80٪ إÅ 85٪ من جميع مش�يات العقارات � اليونان، بنسبة كبÔة. 40% ع� أساس سنوي إÅ 1.1 مليار

يورو، بعد زيادات سنوية بنسبة 68% لعام 2022 بأكمله و35% � عام 2021.ز

 تم جذب ا�ستثمرين ا�جانب إÅ اليونان، ويرجع ذلك أساسًا إÅ برنامج التأشÔة الذهبية، الذي يوفر اµقامة للمستثمرين من خارج ا�تحاد ا�وروá الذين يش�ون أو
å500,000 يورو � ا�ناطق ا�ك Åة الذهبية اليونانية إÔت مضاعفة تكلفة التأشà ،2023 يستأجرون عقارات بقيمة تزيد عن 250 ألف يورو. ومع ذلك، � أغسطس 

د̈.ز شعبية � الب

سيستمر ارتفاع أسعار العقارات اليونانية ب¨ هوادة � عام 2024

(S&P وFitch Ratings)
Morningstar DBRS 

 ومن ا�توقع أن ينمو النشاط ا�قتصادي بنسبة 2.4% � عام
 2023 قبل أن ي�اجع تدريجياً إÅ 2.2% بحلول عام 2025.
 ويتم دعم هذا التوسع من خ¨ل تنفيذ خطة التعا� والقدرة
 ع� الصمود        وسوق عمل مرن. ومن ا�توقع أن يبلغ
 معدل التضخم اµجÊ� 4.3% � عام 2023، ومن ا�قرر أن
 يعتدل إÅ حوا� 2.1% � عام 2025، وإن كان ذلك بشكل
 تدريجي، حيث يؤدي تشديد ظروف سوق العمل إÅ زيادة
العجز يتقلص  وسوف  ا�سعار.  ع�  التصاعدية   الضغوط 
 الحكومي العام بسبب ضعف ½و اµنفاق وارتفاع اµيرادات.

وإÅ جانب النمو القوي للناتج ا�حé اµجÊ� ا�سمي، فإن هذا يدعم انخفاض نسبة الدين العام ا�رتفعة إÅ الناتج ا�حé اµجÊ�.ز

 وتتحرك سوق اµسكان اليونانية � مسار مختلف عن السوق ا�وروبية ا�توسطة،

 حيث ترتفع ا�سعار بأëع وتÔة ع� مدى العقدين ا�اضي�، وهي اêن أع�

 من أع� مستوياتها السابقة ا�سجلة � عام 2007، بالقيمة الحقيقية. Àر سوق

النمو أرقام  العاì، كÊ تظهر  بقية  اليونا� بدورة أعÊل مختلفة عن   العقارات 

ا�قتصادي.ز

 وفقًا �حدث البيانات الرسمية التي ن¶ها البنك ا�ركزي اليونا� للربع الثالث من

د̈ زيادة سنوية بنسبة 11.2%، مع ارتفاع العقارات ا�بنية حديثًا بنسبة 12.2% والعقارات القدÀة بنسبة 10.5%.ز العام، سجلت أسعار ا�بيعات ع� مستوى الب

الرسم البيا� 1: سوق اµسكان اليونا� مزدهر
 وأظهرت منطقة أتيكا، حيث تقع العاصمة اليونانية أثينا، زيادة سنوية بنسبة %13،

 تليها سالونيك، ثا� أك¹ مدينة � شÊل اليونان، بنسبة 11.1%. وبا�قارنة، � ا�دن

ا�خرى. ا�ناطق   �  ٪8.9 و   9.4 بنسبة  زيادة  هناك  كانت  د̈،  الب  � ا�خرى   الك¹ى 

 بالنسبة لعام 2023، بلغت الزيادة ا�قدرة � أتيكا 9.7%، و� سالونيك 7.4%. وترجع

 الزيادة � أسعار بيع ا�نازل إÅ عدم كفاية ا�خزون من العقارات ا�تاحة. باختصار،

الحا�ت. منذ عام 2017، أصبح معدل العرض � كثÔ من  يفوق  اêن  الطلب   أصبح 

استيعاب العقارات أëع بكثÔ من معدل إتاحة العقارات، أي معدل طرح العقارات الجديدة � السوق، والذي يتباطأ بل ويصبح سلبيًا.ز
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SHAN SAEED
Chief Economist

Source: Bloomberg

 سيواجه ا�قتصاد العا�ي جو�ت وعرة مع قيام البنوك ا�ركزية بتخفيض أسعار الفائدة وبدء التسهي¨ت الكمية. وسيظل التضخم مرتفعا � العديد من ا�قتصادات

 ا�تقدمة التي تعا� من هشاشة مالية وانخفاض معد�ت النمو. لقد انتهت لعبة أسعار الفائدة ا�رتفعة. ومع ذلك، سيظل ا�قتصاد العا�ي هشا � عام 2024. وع�

 الرغم من أن التضخم � يزال منخفضا، فإنه سيظل مرتفعا للغاية. و� تزال السياسة ا�قتصادية تواجه عملية توازن مؤ�ة. ع¨وة ع� ذلك، فحتى لو استمرت أمÔكا

� تجنب الركود، فإن بقية العاì تبدو عُرضة للخطر.ز

 ويبدو أن ا�قتصاد العا�ي يتحدى الجاذبية. ع� الرغم من أëع تشديد للسياسة النقدية منذ الثÊنينيات، فمن ا�حتمل أن يتسارع النمو ا�قتصادي ا�مريð � عام

 2023. وقد فطمت أوروبا نفسها بشكل رئيò عن الغاز الروñ دون وقوع كارثة اقتصادية. وانخفض التضخم العا�ي دون حدوث زيادات كبÔة � معد�ت البطالة،

ويرجع ذلك جزئيا إÅ تباطؤ أسواق العمل بسبب التخلص من الوظائف الشاغرة. ا�تفائلون الذين توقعوا "الهبوط الناعم" يأخذون جو�ت النó مع نهاية العام.ز

التكلفة ا�قتصادية / خطأ السياسة / التضخم وارتفاع أسعار الفائدة.ز

ق̈تصاد العا�ي خ¨ل 3-5 سنوات القادمة ا�تغÔات ا�قتصادية الحيوية ل

توقعات ا�قتصاد الكé العا�ي 2024 – هشة و� Àكن التنبؤ بها

 ع      | "ع� الرغم من كل شذوذات هذه الدورة، فإن ستاندرد آند بورز فعلت
Åإ التÊثل  (يعود هذا  التضخم  ذروة  بعد  تفعله  أن  ينبغي  كان  ما   بالضبط 

الخمسينيات)."ز

توسع الربحية � مؤÁ 500         حاليًا 21.3، مع   Åإ السعر  نسبة   تبلغ 
Áالربحية �ؤ Åمضاعف بنسبة 9٪ � عام 2023. ويبلغ متوسط نسبة السعر إ       

  500          منذ عام 1989 19.2.ز

 ز(م¨حظة: استخدام ربحية السهم التشغيلية ال¨حقة �دة 12 شهرًا، وتقديرات
ربحية السهم للربع الرابع)

مشاهدات ب¨ك روك لعام 2024

S&P

S&P

GS

ز• "إن التوقعات الكلية أصبحت أكå غموضاً (مقارنة öا كانت عليه أثناء ف�ة ا�عتدال العظيم). ومن ا�مكن معاقبة التعرض للمخاطر الكلية، فض¨ً عن مكافأته".ز

ز• "إن ارتفاع أسعار الفائدة وزيادة التقلبات هو ما يحدد النظام الجديد. إنه تغÔ كبÔ مقارنة بالعقد الذي أعقب ا�زمة ا�الية العا�ية".ز

ز• "تواجه البنوك ا�ركزية مقايضات أكø åامة � مكافحة التضخم ـ و� Àكنها ا�ستجابة للنمو ا�تعå كÊ كانت تفعل من قبل".ز

ز• "إن ا�قتصاد يعود إÅ طبيعته بعد الوباء ويتشكل من خ¨ل محركات هيكلية: تقلص القوى العاملة، والتجزئة الجيوسياسية، والتحول ا�نخفض للكربون".ز

ز• "إنه نظام يتسم بتباطؤ النمو، وارتفاع معد�ت التضخم، وأسعار الفائدة ا�ع� ـ وا�زيد من التقلبات".ز
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SHAN SAEED
Chief Economist

Source: Bloomberg

تخفيضات أسعار الفائدة الفيدرالية � عام 2024

 يقوم السوق حالياً بتسعÔ تخفيضات أسعار الفائدة الفيدرالية للبدء � مايو 2024،
أي بعد 10 أشهر من آخر رفع لسعر الفائدة.ز

 ا�شهر ب� آخر رفع لسعر الفائدة وخفض سعر الفائدة ال¨حق � الدورات ا�ربع #
ا�اضية...ز

Åإ (الخفض   2019 يوليو   -  (%2.5-2.25  Åإ (ا�رتفاع   2018 ديسم¹   ز1. 
2.00-2.25%): 7 أشهر.ز

15  :(%4.75  Åإ (خفض   2007 سبتم¹   -  (%5.25  Åإ (ارتفاع   2006 يونيو   ز2. 
شهراً.ز

8  :(%6.00  Åإ (التخفيض   2001 يناير   -  (%6.50  Åإ (ا�رتفاع   2000 مايو   ز3. 
أشهر.ز

5 :(%5.75 Åالتخفيض إ) يوليو 1995   -  (%6.00 Åا�رتفاع إ)  ز4. ف¹اير 1995 
أشهر.ز

ت                       تش�ي العقارات بأعداد كبÔة 

 وقال ستيف شوارزمان       من      ب¨كستون إن Áكته تتطلع إÅ مجموعة من فرص
 ال¶اء � العقارات � جميع أنحاء أوروبا حيث أصبحت البنوك ا�ركزية أقل عدوانية
 مع رفع أسعار الفائدة، مÊ يسمح �حجام الصفقات بالبدء � ا�رتداد مرة أخرى. لقد
 أعجب عم¨ق ا�سهم الخاصة بالصفقات ا�وروبية مع مراكز البيانات وا�ستودعات

ومساكن الط¨ب.ز

 يقول            شوارزمن: "إن أعÊل الصفقات ليست بالكامل � النفتال�، وهذه ا�شياء
 تبدأ من جديد". "أعتقد أننا نقف أكå � هذا الجانب من الدورة، ع� الرغم من أنها

كانت كئيبة إÅ حد ما �دة عام."ز
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VIETNAM

DUSTIN TRUNG NGUYEN
Country Head of Vietnam

نظرة عامة ع� عام واحد مع الجهود ا�بذولة µنقاذ سوق العقارات الحكومي

 � عام 2023، تناولت السياسات الحكومية ا�ختلفة تحديات سوق العقارات. و� أواخر عام 2022، أصدرت الحكومة تعليÊت لتخفيف العوائق القانونية والرأسÊلية

� القطاع العقاري.ز

وقام مؤàر محوري عُقد � ف¹اير 2023، بقيادة مسؤول� حكومي�، بتقييم ظروف السوق واق�اح حلول تنمية صحية ومستدامة.ز

وشهد شهر مارس صدور ا�رسوم رقم 08، الذي يسهل ا�فاوضات ب� ال¶كات العقارية وحامé السندات، � ح� قدم القرار 33 حلوً� إضافية لتطوير السوق.ز

 تناول ا�رسوم رقم 10 القضايا القانونية � عقارات ا�نتجعات، � ح� قام مؤàر ع¹ اµن�نت � أغسطس 2023 بتقييم التقدم واق�اح ا�زيد من الحلول. كÊ وجهت

الحكومة بنك الدولة بتخفيض أسعار اµقراض لدعم ا�نتعاش ا�قتصادي.ز

 والجدير بالذكر أن مجلس ا�مة أقر � نوفم¹ 2023 قانون اµسكان وا�عÊل العقارية ا�عدل. وشددت رسالة ديسم¹ 2023 ع� الجهود ا�ستمرة لضÊن تنمية آمنة

وصحية للسوق وسط تغيÔات إيجابية.ز
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Source: investopedia.com, fool.com, marketwatch.com, economist.com, wsj.com, ft.com,
bloomberg.com

DANTE AZARMI
Head of Business Development

The People's
Financial Guide

ديناميات ا�ستثÊرات اêجلة

 و� النسيج ا�عقد للتمويل العا�ي، تظهر ا�ستثÊرات اêجلة كأدوات قوية، وàكن
ا�الية � العقود  التعامل مع تعقيدات ا�سواق. يتم تداول هذه   ا�ستثمرين من 
�ولئك فرصًا  يوفر   Êم ا�ساسية،  ا�صول  من  قيمتها  وتستمد  ا�نظمة،   البورصات 

الذين يسعون إÅ تعزيز محافظهم ا�ستثÊرية.ز

وسعر تاريخ   � ا�صول  أحد  بيع  أو  ل¶اء  موحدة  اتفاقيات  هي  اêجلة   العقود 
ا�ضاربة، أو  للتحوط  العقود  تستخدم هذه  ما  غالباً  مسبقًا.  محددين   مستقبلي� 
 وهي ا�ساس �ختلف ا�ستثÊرات اêجلة. العقود اêجلة هي اتفاقيات موحدة توفر
 إطارًا مش�كًا للمشارك� � سوق العقود اêجلة. إن فهم تعقيدات العقود اêجلة، öا
بالغ ا�همية للمستثمرين العقد، أمر  انتهاء الص¨حية ومواصفات   � ذلك تواريخ 

الذين يبحثون � هذا السوق.ز

 Àكن استخدام هذه العقود للتحوط وا�ضاربة، مÊ يوفر ا�رونة للمستثمرين بناءً
ع� تفضي¨تهم للمخاطرة وتوقعات السوق.ز

أنواع ا�ستثÊرات اêجلة

العقود اêجلة للسلع
 تتيح العقود اêجلة للسلع تداول العقود بناءً ع� السعر ا�ستقبé للسلع ا�لموسة

مثل ا�عادن الثمينة وموارد الطاقة وا�نتجات الزراعية.ز

 يتوقع مزارع القمح حصادًا وفÔاً ولكنه يشعر بالقلق من تقلب ا�سعار. يدخلون �
 عقود السلع اêجلة لتأم� ا�رباح، ويوافقون ع� بيع كمية محددة من القمح بسعر
دخ¨ً يضمن   Êم السوق،  سعر  ارتفع  إذا  بالحÊية  ا�زارع  ويتمتع  سلفا.   محدد 

مستقراً.ز

العقود اêجلة ا�الية
 تتضمن العقود اêجلة ا�الية عقودًا مرتبطة بالقيم ا�ستقبلية لûدوات ا�الية، öا �

ذلك مؤÁات ا�سهم وأسعار الفائدة والعم¨ت.ز

 يقوم ا�ستثمر با�ضاربة ع� ا�داء ا�ستقبé لقطاع التكنولوجيا من خ¨ل الدخول
أرباح فإن   ،Áا�ؤ ارتفع  إذا   .100 ناسداك   Áؤö مرتبطة  آجلة  مالية  عقود   � 

س̈تفادة من ا�تجاهات الخاصة بالقطاع.ز ا�ستثمر، توفر طريقة اس�اتيجية ل

العقود اêجلة للعملة
 وتدور عقود العم¨ت اêجلة حول أسعار الóف ب� العم¨ت ا�ختلفة، مÊ يوفر

منصة µدارة ا�خاطر ا�تعلقة بالعملة.ز

Áجلة للمؤêالعقود ا
سوق  Áؤ� ا�ستقبلية  بالقيمة  مرتبطة  عقودًا   Áللمؤ اêجلة  العقود   àثل 
ا�وراق ا�الية، مÊ يسمح للمستثمرين بالتعرض لتحركات السوق ا�وسع.ز

 Àكن �دير ا�حفظة الذي يسعى إÅ عكس أداء مؤÁ 500    ت   ا�ستفادة
Áكّن هذا النهج ا�دير من تكرار تحركات ا�ؤÀ .Áجلة للمؤêمن العقود ا 

بكفاءة، مÊ يوفر تعرضًا متنوعًا لسوق ا�سهم ا�وسع.ز

ا�عتبارات ا�س�اتيجية للمستثمرين

إدارة ا�خاطر
 تتطلب الرافعة ا�الية ا�تأصلة ا�رتبطة بتداول العقود اêجلة اس�اتيجية قوية
 µدارة ا�خاطر. يجب ع� ا�ستثمرين تحديد مستويات دقيقة لتحمل ا�خاطر
التقلبات من  أموالهم  رؤوس  لحÊية  ا�خاطر  تخفيف  أدوات   واستخدام 

ا�حتملة � السوق.ز

البحث عن ا�تجر
 تعت¹ أبحاث السوق ا�تعمقة أمراً بالغ ا�همية. إن فهم العوامل التي تؤثر ع�
ومراقبة ا�قتصادية،  ا�ؤÁات  ومواكبة  ا�ساسية،  ا�صول  أسعار   تحركات 

ا�حداث الجيوسياسية أمر بالغ ا�همية �تخاذ قرارات مستنÔة.ز

التوجيه ا�هني
 اطلب ا�شورة من ا�تخصص� ا�الي�، وخاصة أولئك الذين لديهم خ¹ة جيدة
 � أسواق العقود اêجلة، للحصول ع� رؤى قيمة. تساعد خ¹تهم � التغلب
إرشادات مخصصة �هداف يوفر   Êا�تخصص، م التداول  تعقيدات هذا   ع� 

ا�ستثÊر الفردية.ز

 � ح� أن ا�ستثÊرات اêجلة توفر التنويع وإدارة ا�خاطر وإمكانات الربح،
 فإنها تنطوي أيضا ع� مخاطر كبÔة. يتيح النهج ا�نضبط وا�ستنÔ، الذي يجمع
 ب� البحث والتخطيط ا�س�اتيجي والتوجيه ا�هني، للمستثمرين ا�ستفادة من
 ا�ستثÊرات اêجلة لتحس� ا�حفظة وتحقيق النجاح ا�ا� ع� ا�دى الطويل

� سوق ديناميð.ز

 إخ¨ء ا�سؤولية: � يوجد �                                        ما يشكل نصيحة
 مهنية و/أو مالية، و� يشكل أي من ا�حتوى بياناً شام¨ً أو كام¨ً للمسائل التي
لـ الشهرية  اµخبارية  الن¶ة  بها.  ا�تعلق  القانون  أو  مناقشتها                         àت 

ليست جهة ائتÊنية بحكم استخدام أي شخص للمحتوى أو وصوله إليه.ز

S&P

People's Investment News
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 قد تستخدم ال¶كات الدولية التي تشارك � التجارة ع¹ الحدود العقود اêجلة
ثابتاً تسعÔاً  ال¶كة  تضمن  السلبية.  العملة  تحركات  ضد  للتحوط   للعملة 
ا�ستقبل أسعار الóف �  تثبيت  الخارجية عن طريق  ا�سواق    للمنتجات � 

يقتطع.ز



TURKEY

Country Head of Turkey
BERRAK OZOLTU

ماذا ستكون اتجاهات 2024 � القطاع العقاري؟

و� عام 2024، من ا�توقع أن تكون العقارات ا�ستدامة للغاية وا�تعددة ا�ستخدامات وتكاليف الطاقة ا�نخفضة من ب� ا�تجاهات الصاعدة � قطاع العقارات.ز

 وبينÊ يعا� قطاع العقارات ا�وروá من الضغوط التضخمية وارتفاع أسعار الفائدة، فإنه يركز أيضًا ع� القضايا البيئية وا�جتÊعية والحوكمة. وقد أدت زيادات

 أسعار الفائدة التي قام بها البنك ا�ركزي � عامي 2022 و2023 إÅ اتباع نهج "ا�نتظار وال�قب" تجاه مخاطر التقييم وتكاليف البناء. وقد أدى عدم اليق� هذا

 إÅ انخفاض أحجام ا�ستثÊر بشكل قياñ وأثار تساؤ�ت حول وضع العقارات كفئة أصول مفضلة. ويتابع تقرير "ا�تجاهات الصاعدة للعقارات لعام 2024" الذي

 أعده معهد ا�راÙ الح°ية عن كثب التوقعات ا�قتصادية، öا � ذلك النمو البطيء � جميع أنحاء أوروبا وا�خاوف بشأن ا�قتصادات ا�همة مثل أ�انيا وا�ملكة

åعية. وأصبح ا�ستثمرون أكÊعية، والهجرة الجÊعية والسياسية مثل القدرة ع� تحمل تكاليف السكن، وعدم ا�ساواة ا�جتÊا�تحدة؛ وقد تناول القضايا ا�جت 

 حذرا بشأن كيفية ومكان تخصيص رأس ا�ال، مع ال�كيز ع� ا�دن التي توفر السيولة � ا�وقات ا�حفوفة با�خاطر. � ح� أن الهجرة إÅ الدول ا�وروبية توفر

 مزايا اقتصادية وعÊلية، فإنها تؤثر أيضًا ع� ا�ناقشات الجيوسياسية وÀكن أن تخلق مشاكل جديدة للتطوير العقاري. ومن ا�توقع أن يؤدي منحنى شيخوخة

السكان � ا�ناطق الغربية إÅ تغيÔ الطلب ع� اµسكان، ويو~ قادة الصناعة بتطوير اµسكان لكبار السن � عام 2030.ز

ا�متثال �تجاهات العمل الحالية � ا�كاتب

 يعد العمل ا�ختلط مصدر قلق رئيò للعامل� � مجال العقارات، ولكن � يوجد دليل ملموس ع� تأثÔه ع� قطاع ا�كاتب. تختلف ëعة العودة إÅ أماكن

 العمل بعد الوباء أيضًا ب� البلدان وا�دن. يجب ع� الصناعة إعطاء ا�ولوية للمساحات عالية الجودة التي تسمح لل¶كات بالتكيف مع مÊرسات العمل الحالية.

 تعد التكلفة وا�وقع وجذب ا�واهب هي العوامل الث¨ثة ا�كå أهمية التي تحرك اس�اتيجيات مكان العمل �صحاب ا�كاتب. ومع هذه التخفيضات، من ا�توقع

 أن يتم تقديم اتفاقيات إيجار أقó ومساحات عمل أكå مرونة. بعد الوباء، يواجه قطاع ا�كاتب خطراً متزايدًا للتقادم بسبب اتساع الفجوة ب� ا�صول ا�ولية

ً̈ كبÔاً.ز والثانوية. ومع ذلك، � تزال العديد من ا�با� ذات ا�واقع الجيدة بحاجة إÅ اµص¨ح أو النقل، ا�مر الذي يتطلب àوي

استمرارية القيمة ا�ستثÊرية العالية � اµسكان

 وع� الرغم من أن قطاع اµسكان قد أغلق الفجوة بينه وب� ا�كاتب، حيث ارتفع حجم استثÊراته بنسبة 317 � ا�ائة خ¨ل الخمسة ع¶ عاما ا�اضية، إ� أنه

ذ̈اً � ا�وقات العصيبة. لقد كان أداء القطاع جيدًا بشكل  � يزال قطاعا ناميا. يتجاوز حجم اµسكان حجم العقارات التجارية � جميع أنحاء العاì وÀكن اعتباره م

 استثنا{ خ¨ل أزمة فÔوس كورونا (كوفيد-19)، وستستمر عوائده ا�حتملة � إثارة اهتÊم ا�ستثمرين � عام 2024. ويتزايد ا�هتÊم بسكن الط¨ب بسبب عدم

 التطابق ب� العرض والطلب � جميع أنحاء أوروبا. ع� الرغم من تفاقم أزمة القدرة ع� تحمل التكاليف � أوروبا، فإن آفاق اµسكان ا�جتÊعي وبأسعار معقولة

 يتم تقييمها بشكل أقل إيجابية مقارنة بالعام ا�اÙ. بالنسبة لجهود إزالة الكربون، منذ عام 2020، تم تجديد 12 � ا�ائة فقط من مخزون ا�ساكن ا�وروبية

لتلبية أهداف تغÔ ا�ناخ.ز

د̈نا، فإن ا�تجاهات الصاعدة  ونتيجة لذلك، عندما نأخذ � ا�عتبار أن التغÔات التي شهدها القطاع العقاري � أوروبا وأمريكا � السنوات ا�خÔة متشابهة � ب

للعقارات بحلول عام 2024؛

ز• إعادة عرض ا�كاتب مع التغيÔات الوظيفية،ز

ز• ا�ختيار الصحيح للموقع للمناطق اللوجستية للجيل الجديد مثل مراكز البيانات،ز

ز• زيادة ا�با� متعددة ا�ستخدامات وا�قسام ا�ستقلة.ز

ق̈ات التكلفة/العائد.ز ز• سيظهر ذلك ع� شكل اعتÊد ا�با� الخ°اء ا�ستدامة وخطط ا�دن الخ°اء � ا�شاريع الجديدة مع ع
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CANADA

YOUSAF IQBAL
Country Head of Canada

 � نوفم¹، استمرت تكاليف ا�ق�اض ا�رتفعة والشكوك ا�قتصادية كعوامل تؤثر ع� سوق العقارات � منطقة تورنتو الك¹ى. وشهدت مبيعات ا�نازل �

 ا�نطقة انخفاضا مقارنة بنفس الف�ة من العام السابق. و� الوقت نفسه، ارتفع عدد القوائم ا�تاحة من النقطة ا�نخفضة التي لوحظت � العرض خ¨ل

 العام السابق. وفقًا لـ              ، وصلت مبيعات الوحدات السكنية � نوفم¹ 2023 إÅ 1,702، مÊ يعكس زيادة بنسبة 4.7 � ا�ائة عن العام السابق.

ومع ذلك، فمن ال°وري م¨حظة أن هذا الرقم � يزال أقل بكثÔ، بنسبة 33 � ا�ائة من ا�توسط ا�وسمي �دة 10 سنوات البالغ 2,538.ز

REBGV

 تورينتو
 أبلغ                               عن 4,236 عملية بيع من خ¨ل نظام            الخاص بـ                 � نوفم¹ 2023 - بانخفاض بنسبة 6٪ مقارنة بنوفم¹ 2022.

 وخ¨ل الف�ة نفسها، زادت القوائم الجديدة بنسبة 16.5٪. وع� أساس شهري معدل موسمياً، زادت ا�بيعات مقارنة بشهر أكتوبر 2023، بينÊ انخفضت القوائم

الجديدة بنسبة 5.5%.ز

Áأسعار ا�نازل          ومتوسط سعر البيع، عند 1,082,179 دو�رًا أمريكيًا، � نوفم¹ 2023 ثابتًا مقارنة بنوفم¹ 2022. وانخفض مؤ Áا�ركب �ؤ Áكان ا�ؤ    

تتت            ا�ركب بنسبة 1.7٪ ع� أساس شهري معدل موسميًا. وانخفض متوسط سعر البيع بنسبة 2.2% ع� أساس شهري.ز

TRREB GTA REALTORS®MLS® 

MLS® HPI

MLS®

 فانكوفر

 يبلغ السعر ا�عياري ا�ركب �ؤÁ أسعار ا�نازل           لجميع العقارات السكنية � م�و فانكوفر حاليًا 1,185,100 دو�ر. وÀثل ذلك زيادة بنسبة 4.9

� ا�ائة عن نوفم¹ 2022 وانخفاضًا بنسبة 1 � ا�ائة مقارنة بشهر أكتوبر 2023.ز

 أفاد ا�جلس العقاري � فانكوفر الك¹ى                 أن إجÊ� مبيعات الوحدات السكنية � ا�نطقة بلغ 1,702 � نوفم¹ 2023، بزيادة قدرها 4.7 �

ا�ائة عن 1,625 مبيعات مسجلة � نوفم¹ 2022. وكان هذا أقل بنسبة 33 � ا�ائة من ا�توسط ا�وسمي �دة 10 سنوات ( 2,538).ز

 يبلغ إجÊ� عدد العقارات ا�عروضة للبيع حالياً ع� نظام           � م�و فانكوفر 10,931، بزيادة قدرها 13.5 � ا�ائة مقارنة بشهر نوفم¹ 2022

(9,633). وهذا أع� بنسبة 3.7 � ا�ائة من ا�توسط ا�وسمي �دة 10 سنوات (10,543).ز

MLS®

(REBGV)

كيبيك

MLS® 
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DUBAI

BILAL MOTI
Head of Middle East and North Africa

 سجلت دائرة ا
را
 وا
م�ك � د� 10,065 صفقة عقارية بقيمة 37 مليار

 درهم. وانخفض إج�� حجم معام�ت ا بيعات � نوفم� 2023 بنسبة %16

 مقارنة بشهر أكتوبر 2023 وبنسبة 5% مقارنة بالعام ا ا
. وانخفض إج��

 قيمة صفقات البيع � نوفم� 2023 بنسبة -5% مقارنة بشهر أكتوبر 2023،

وارتفع بنسبة 25% مقارنة بشهر نوفم� 2022.ز

عام 2023 الثالث من  الربع  البيع �  ارتفع إج�� حجم معام�ت  أبوظبي،   و� 

 بنسبة 42% مقارنة بالربع الثا� من عام 2023، و129% مقارنة بالربع الثالث من

 عام 2022. ك� ارتفع إج�� قيمة معام�ت البيع بنسبة 106% مقارنة بالربع الثا�

 من عام 2023، و228% مقارنة بالربع الثا� من عام 2023. الربع الثالث من عام

2022.ز

بالشارقة، 2,813 معاملة عقارية بقيمة إج�لية العقاري  التسجيل   سجلت دائرة 

2.7 مليار درهم خ�ل شهر نوفم� 2023.ز

 و� عج�ن، ارتفع مؤ© أسعار مبيعات الشقق السكنية بنسبة 8.47% ع¦ أساس

سنوي، وانخفض مؤ© أسعار ا¬يجارات بنسبة -1.32% ع¦ أساس سنوي.ز

 و� رأس الخيمة، ارتفع مؤ© أسعار مبيعات الشقق السكنية بنسبة 25.91% ع¦

أساس سنوي، ك� ارتفع مؤ© أسعار ا¬يجارات بنسبة 2.75% ع¦ أساس سنوي.ز

 ما زلنا نرى ازدهار سوق العقارات � ا¬مارات العربية ا تحدة بحلول نهاية عام

ا²ستث�رات ع¦  الحكومة  وتركيز  العقارات  سوق  شفافية  لزيادة  نظراً   ،2023 

ا
جنبية الرائدة � قطاع العقارات.ز

 وانخفض متوسط سعر العقارات السكنية � نوفم� 2023 بنسبة 5% مقارنة

 بشهر أكتوبر 2023. ك� ارتفع متوسط سعر القدم ا ربع للعقارات � د� �

نوفم� 2023 بنسبة 2% مقارنة بشهر نوفم� من العام ا ا
.ز

 وبلغت قيمة الصفقات 9.1 مليار درهم، بانخفاض قدره -47.5% مقارنة بشهر

نوفم� من العام ا ا
.ز

 وتصدرت منطقة ال�شاء جنوب الرابعة ا ناطق أداءً بأك¾ من 841 صفقة. يليه

الخليج التجاري، ووسط مدينة د�، ومرÃ د�، ومدينة محمد بن راشد.ز
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MALAYSIA

NICHOLAS TAN
Propery Investment Strategist

استعراض سوق العقارات � ماليزيا

تأثÆ ا وقع ع¦ الطلب:ز

 يؤثر ا وقع الجغرا� للعقار بشكل كبÆ ع¦ جاذبيته وقيمته السوقية. تحظى

 مناطق الضواحي الحÊية وا تصلة جيدًا بشعبية كبÆة بسبب إمكانية الوصول

.Ìين ا حتملÍوسائل الراحة وا رافق، م� يجعلها أك¾ طلبًا من قبل ا ش Îإ 

التي أو  النائية  ا ناطق   � ا وجودة  العقارات  تواجه  ذلك،  من  العكس   ع¦ 

يصعب الوصول إليها صعوبة � جذب ا شÍين، م� يؤثر ع¦ إمكانية بيعها.ز

مواقع السكن ا²سÍاتيجية:ز

ا شÍين. لجذب  ا²سÍاتيجية  السكن  مواقع  أهمية  الدين ع¦   ويؤكد حسن 

ا رافق  Îإ الوصول  سهولة  مع  الرئيسية  الحÊية  ا راكز  من  القرب   يعد 

الواقعة بأسعار معقولة  ا¬سكان  تواجه مشاريع  ا
همية.  بالغ  أمراً   الÊورية 

احتياجات تلبية   � تحديات  ا ناسب  ا²تصال   Îإ وتفتقر  ا دينة  عن   بعيدًا 

ا شÍين ا حتملÌ، م� يؤدي إÎ عدم بيعها لفÍات طويلة.ز

البحث عن تفضي�ت السكن:ز

 تكشف الدراسات حول تفضي�ت السكن، مثل دراسة عام 2018 عن الجيل      ،

يعد القرار.  صنع  عملية   � محورياً  دورًا  تلعب  با وقع  ا رتبطة  العوامل   أن 

من العام  النقل  ووسائل  وا طاعم  البقالة  ومح�ت  العمل  مكان  من   القرب 

Ôط احتياجات  تلبية   � العقار  موقع  أهمية  يؤكد  م�  الحيوية،   ا²عتبارات 

الحياة.ز

العوامل ا ؤثرة ع¦ قرارات الÕاء:ز

 تسلط دراسة عام 2019 � سي�نجور الضوء ع¦ ا وقع باعتباره العامل ا
ك¾

 أهمية � التأثÆ ع¦ قرارات ©اء العقارات. وهذا يعزز فكرة أن ا وقع يظهر

 باستمرار كمحدد حاسم لديناميكيات سوق العقارات بغض النظر عن مجتمع

الدراسة ا حدد.ز

 ا Íاكمة السكنية � و²يات مثل جوهور وسي�نجور وبينانج وكوا² بور. وغالباً

 ما تتفاقم هذه ا شكلة � ا ناطق التي تشهد Ôواً اقتصادياً وتنمية ×يعة، حيث

من ا عروض  زيادة   Îإ العدوانية  العقاري  التطوير  اسÍاتيجيات  تؤدي   قد 

الوحدات السكنية.ز

أسواق ا¬سكان التنافسية:ز

تضع اقتصادياً  ا زدهرة  ا ناطق   � ا¬سكان  
سواق  التنافسية  الطبيعة   إن 

هذه تؤدي  أن  وØكن  ا
جانب.  نظرائهم  مع  منافسة   �  Ìا حلي  ا طورين 

 ا نافسة إÎ اسÍاتيجيات إÔائية جريئة، م� يساهم � زيادة الوحدات السكنية

ا شيدة حديثاً والتي تتجاوز الطلب الفعÚ � ا نطقة.ز

تأثÆ ا واد الخام باهظة الثمن:ز

أسس سوق العقارات:ز

 سوق العقارات � ماليزيا مبني ع¦ مواد مثل الفو²ذ وا
سمنت. إن التقلبات �

وصحة العقارات  أسعار  ع¦  يؤثر  م�  مضاعف،   Æتأث لها  ا واد  هذه   تكاليف 

السوق.ز

ردود ا طورين ع¦ ارتفاع التكاليف:ز

  استجابة ²رتفاع تكاليف مواد البناء، قد يواجه ا طورون معضلة. ويشÆ استط�ع

 ت          إÎ أن حوا� 68% من ا شاركÌ يتوقعون ا زيد من الزيادات، م�

 يدفع ا طورين إÎ اتخاذ خيارات صعبة، مثل رفع أسعار العقارات (رÛا بأرقام

مضاعفة) أو قبول هوامش ربح أقل.ز

الرقم القياÞ لتكلفة مواد البناء (اعتبارًا من سبتم� 2023):ز

 وتشÆ أحدث البيانات الصادرة عن دائرة ا¬حصاءات ا اليزية بشأن مؤ© تكلفة

� الطفيف  ا²نخفاض  مثل  التغيÆات،  هذه  فهم  إن  التقلبات.   Îإ البناء   مواد 

للعوامل ثاقبة  يوفر نظرة  ا
سمنت،  أسعار  الطفيفة �  والزيادة  الصلب   أسعار 

ا²قتصادية لسوق العقارات.ز

Y

REHDA

www.iqidlobal.com زيد من ا علومات زور موقعنا : ز



Source: Colliers Philippines

PHILIPPINES

EMMANUEL ANDREW VENTURINA
Country Head of Philippines

توقعات سوق       - يناير 2024

ز1. تتوقع             مبيعات ال�ج الش�� بحلول عام 2028

 أطلقت                     ، ا Õوع ا شÍك بÌ                                                           ، برج                                                       ، وهو الثا� من بÌ ث�ثة
Îاوح من غرفة نوم واحدة إÍأبراج داخل منطقة                      التي تبلغ مساحتها 31 هكتارًا (77 فدانًا). سيوفر ال�ج الش�� ا كون من 40 طابقًا 247 وحدة ت 
.(âو3.6 مليون دو²ر أمري â454.500 دو²ر أمري) 25 مليون بيزو فلبيني و200 مليون بيزو فلبيني Ìاوح بÍأربع غرف نوم وأجنحة بنتهاوس وتاون هاوس بأسعار ت 
 ستشمل وسائل الراحة ح�م سينتو يابا� داخÚ وخارجي، وحديقة منحوتات، وصالة ألعاب رياضية عäية، وملعب كرة الريشة وكرة ا خلل، ومسبح ² متناهي،

وت                       ، الذي يضم مæحًا خاصًا وغرفة ألعاب. وتتوقع ©كة                   إك�ل ال�ج بحلول عام 2028.ز ت

 وتشهد ©كة كولÆز طلباً مستقراً ع¦ القطاعات الراقية إÎ الفاخرة (12 مليون بيزو فلبيني وما فوق) ع¦ الرغم من ارتفاع أسعار الفائدة والرهن العقاري. و� ا
شهر
Ìز ا طورين ا حليÆكول çو ماني�، ارتفاعًا من 10% قبل عام. وتوÍمن عام 2023، شكلت هذه القطاعات 17% من إج�� الوحدات السكنية � م Îو
 التسعة ا
الراقية � ا شاريع الراحة  أيضًا تسليط الضوء ع¦ وسائل  العقارات   باستكشاف الÕاكات مع الÕكات ا
جنبية � تطوير ا شاريع ا تطورة. يجب ع¦ ©كات 
 ا شÍكة، وخدمات الكونسÆج من الدرجة ا
وÎ، وا¬مكانات القوية ²رتفاع أسعار العقارات، وإدراج ا Õوع � مجتمع مخطط رئيè، م� يزيد جزئياً من احت�²ت

تأجÆ ا Õوع.ز

 ز2. توافق                 ع¦ توصيل                    بـ

     وقعت ©كة                                          و©كة                                      اتفاقية تكامل لربط                   التابع لÕكة          ÕÛوع 4.      ت         ت
 ت             عبارة عن مÕوع تطوير مخطط رئيÛ èساحة 74 هكتارًا (183 فدانًا) يضم ستة مشاريع سكنية وقطع أرض تجارية ومركز تجاري وسوبر ماركت
            وملعب لكرة القدم ومنطقة للفعاليات. و� الوقت نفسه، فإن 4                            عبارة عن طريق ×يع بطول 32.66 كيلومÍًا (20.3 ميً�) يربط نظام                �
 ت                   Ûجمع                  � مدينة كويزون. وأضافت          أن الÕاكة ستفيد الركاب من خ�ل تحسÌ ا²تصال Ûشاريع البنية التحتية الرئيسية ا
خرى
 ا خطط لها داخل                    ، Ûا � ذلك                                                                                 ، وسكك حديد الش�ل والجنوب، ومÍو أنفاق مÍو

ماني�.ز

ز3. وكالة موديز ترفع هدف النمو � الفلبÌ لعام 2023 إÎ 5.4 با ئة

 ورفعت وكالة موديز أناليتيكس توقعاتها للنمو ا²قتصادي للب�د هذا العام إÎ 5.4% من توقعاتها السابقة البالغة 5.3%. و� الربع الثالث من عام 2023، سجلت
Îو
 الفلبÔ Ìوًا � الناتج ا حÚ ا¬ج�� بنسبة 5.9%، وهو تحسن عن 4.3% � الربع السابق. وصل متوسط Ôو الناتج ا حÚ ا¬ج�� اعتبارًا من التسعة أشهر ا
 من عام 2023 إÎ 5.5%، وهو أقل من توقعات الحكومة للعام بأكمله البالغة 6% و7%. قالت                                 إن ا¬نفاق الحكومي من شأنه أن يساعد �
 دعم النمو � الربع ا
خÆ من عام 2023 حيث تقوم الوكا²ت الحكومية بتæيع إط�ق ا شاريع. ومع ذلك، من ا رجح أن يتوقف ا²سته�ك الخاص بسبب ارتفاع
 التضخم وارتفاع أسعار الفائدة. يبÕ النمو ا²قتصادي ا عتدل � الربع الثالث من عام 2023 بالخÆ بالنسبة للعقارات الفلبينية حيث نرى ا¬نفاق الحكومي ا ستمر
والنفقات الشخصية ترفع القطاعات الحيوية، Ûا � ذلك تجارة التجزئة والسكن. � حÌ أن الوصول إÎ الحد ا
دì لتوقعات النمو ا²قتصادي لعام 2023 بنسبة 7-6
 ٪ سيكون تحدياً ع¦ ا
رجح، فإن استمرار البناء العام سيكون Ûثابة ميزة إضافية للعقارات، خاصة بالنسبة للÕكات التي تقوم بتطوير مجتمعات مخططة بشكل
 رئيè. وسلطت كولÆز الضوء ع¦ إمكانات مشاريع النقل � رفع قيمة ا
را
 وا متلكات. نتوقع أيضًا دفعة قوية لتجارة التجزئة، خاصة � الربع ا
خÆ من عام

2023، بسبب ا¬نفاق الناجم عن العط�ت من ا ستهلكÌ. وهذا ينبغي أن يفيد مشغÚ مراكز التسوق وتجار التجزئة.ز

PH
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THAILAND

SOMSAK CHUTISILP
Country Head of Thailand

� ا كتبية  ا ساحات  إشغال  معدل  يستمر  أن  ا توقع   ومن 
بسبب ا قبلة  القليلة  السنوات  خ�ل  ا²نخفاض   �  بانكوك 
العرض الهائل الذي يزيد عن 1.6 مليون مÍ مربع. � ا
نبوب.ز

بشكل بانكوك   � ا كتبية  ا ساحات  إشغال  معدل   انخفض 
مستمر منذ الربع ا
ول من عام 2018، حيث وصل إÎ 93%.ز

العام  � الجديد  ا عروض  معظم  تنفيذ  يتم  أن  ا قرر   ومن 
 ا قبل، Ûساحة إج�لية تبلغ حوا� 650 ألف مÍ مربع، مع أك¾
 من النصف أو ما يقرب من 390 ألف مÍ مربع. تقع � منطقة

ا
ع�ل ا ركزية             .ز

� منها  كل  من  ا²نتهاء  سيتم  مربع.   Íم  385,000  حوا� 
2025-26، وسيتم ا²نتهاء من الباقي � 2027-28.ز

ا¬شغال معدل  انخفض   ،2023 عام  من  الثالث  الربع   و� 
Îا¬ج�� للمساحات ا كتبية � بانكوك � جميع الدرجات إ 
 78% من 79% � الربع الثا� و81% � الربع الثالث من عام

2022.ز

 حسب الدرجة، كانت أع¦ نسبة إشغال هي الدرجة (أ) بنسبة
 82%، تليها الدرجة (ج) بنسبة 78% والدرجة (ب) بنسبة %77،
ع¦ و%80  و%79   %87 من  انخفاضًا  جميعها  شهدت   حيث 

التوا� � نفس الفÍة. الفÍة من العام ا ا
.ز

 � الربع الثالث من عام 2023، انخفض متوسط ا¬يجار ا طلوب
Íباهت/م  813  Îإ سنوي  ربع  أساس  ع¦   %0.3  بنسبة 

مربع/شهر، لكنه ارتفع بنسبة 1.3% عن العام ا ا
.ز

 اعتبارًا من الربع الثالث من عام 2023، وصل إج�� ا عروض
 من ا كاتب � بانكوك إÎ 5.99 مليون مÍ مربع، بزيادة قدرها

25,000 مÍ مربع. أو 0.4% عن الربع الثا�.ز

بلغ صا� رقم ا²ستيعاب � الربع الثالث 11,000 مÍ مربع، وهو أبطأ بشكل ملحوظ من 53,000 مÍ مربع. تم تسجيله � الربع الثا� من عام 2023.ز

 هناك اتجاه متزايد بÌ أصحاب العقارات الذين يقدمون حلو²ً مصممة لتناسب احتياجاتهم، وتستهدف � ا قام ا
ول الÕكات ا
ك¾ شهرة وا
ك¾ رسوخًا التي Øكنها
 ا²لتزام بعقود إيجار طويلة ا
جل والس�ح للمستأجرين بتصميم وسائل راحة محددة وتحسÌ ا ساحة الخاصة بهم منذ البداية، م� يضمن ذلك تلبية متطلبات

أع�لهم الفريدة وأهدافهم طويلة ا دى.ز

(CBD)
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INDIA

MANU BHAZIN
Country Head of India

ا¬ص�ح العقاري الرئيè: الحكومة توافق ع¦ التأجÆ الجزï للمناطق ا²قتصادية الخاصة

Ìكð ¦ا ساحات جزئيًا أو ع¦ أساس كل طابق ع¦ حدة. تعمل هذه الخطوة ع Æوافقت الحكومة مؤخراً ع¦ إص�ح رائد يسمح للمناطق ا²قتصادية الخاصة بتأج 
 مشغÚ مجمعات ا كاتب � جميع أنحاء الب�د من تعزيز إشغال العقارات بشكل فعال. وقد رحب خ�اء العقارات بهذه ا بادرة، معت�ين أنها خطوة مهمة � الجهود
 ا ستمرة لتحقيق أقñ قدر من ا¬شغال داخل مجمعات ا ناطق ا²قتصادية الخاصة لتكنولوجيا ا علومات. تعمل اللوائح ا نقحة، التي تم تنفيذها من خ�ل تعديل

قواعد ا ناطق ا²قتصادية الخاصة لعام 2006، ع¦ تسهيل إنشاء مجمعات ا كاتب بشكل جزï وطابقي.ز

 تسمح القواعد ا حدثة اóن للمشغلÌ بتعيÌ أجزاء محددة من ا نطقة ا بنية داخل وحدة ا نطقة ا²قتصادية الخاصة ع¦ أساس كل طابق ع¦ حدة لòغراض
 التجارية. ومن ا توقع أن تؤدي هذه ا ناورة ا¬سÍاتيجية إÎ تعزيز الديناميكيات التشغيلية الشاملة للمناطق ا²قتصادية الخاصة بشكل كبÛ ،Æا يت�ô مع الهدف
ا
وسع ا تمثل � النمو ا²قتصادي وتوليد فرص العمل. قد تكتسب ا دن وا ناطق التي تنفذ هذه ا¬ص�حات ميزة تنافسية � جذب تكنولوجيا ا علومات. ©كات.ز

 وستكون هذه الخطوة مفيدة للغاية لòمة، م� يؤدي إÎ زيادة ا²ستث�ر والتنمية الحÊية وخلق فرص العمل والنمو ا²قتصادي. الس�ح لتكنولوجيا ا علومات. ومن
 ا مكن أن يؤدي قيام ا ناطق ا²قتصادية الخاصة بتأجÆ مساحات � عقارات كبÆة إÎ زيادة الطلب ع¦ العقارات التجارية � تلك ا ناطق، م� يؤدي إÎ زيادة أسعار

العقارات.ز

العقارات � الهند: نقطة جذب عا ية للمستثمرين � منطقة آسيا وا حيط الهادئ ا زدهرة

 � كشف مهم من دراسة حديثة، عزز سوق العقارات � الهند مكانته باعتباره الخيار ا
ول للمستثمرين العا يÌ � منطقة آسيا وا حيط الهادئ. ومنذ عام 2018،
اجتذبت الب�د مبلغًا مذه�ً قدره 23 مليار دو²ر، وهو ما يشكل حصة 77% من إج�� ا²ستث�رات ا¬قليمية.ز

 تؤكد بيانات كولÆز أيضًا ع¦ ا
داء القوي للسوق، حيث شهدت ا²ستث�رات ا ؤسسية � العقارات ارتفاعًا ملحوظاً بنسبة 27٪ ع¦ أساس سنوي � ا
شهر التسعة
Îإ Æنه يشمل زيادة � الصفقات التي تشمل القطاعات الصناعية. والقطاعات السكنية، م� يش
 ا
وÎ من عام 2023. ويعت� هذا ا²رتفاع ملحوظًا بشكل خاص 

مشهد استث�ري متنوع وديناميâ.ز

 وقد أدى ا¬طار التنظيمي ا حسن إÎ خلق بيئة أك¾ م�ءمة للمستثمرين، م� أدى إÎ تعزيز الثقة وتسهيل زيادة ا شاركة � السوق. وترتكز الجاذبية ا تزايدة للدولة
داخل أسواق النمو � منطقة آسيا وا حيط الهادئ ع¦ اقتصاد مرن وطلب مستدام � جميع أنحاء العا÷.ز

مختلف القطاعات العقارية.ز

يحتفظ بنك ا²حتياطي الهندي Ûعدل إعادة الÕاء للمرة الخامسة ع¦ التوا�، م� يحافظ ع¦ الزخم � سوق العقارات

 و� تطور مهم، اختارت لجنة السياسة النقدية التابعة لبنك ا²حتياطي الهندي           الحفاظ ع¦ سعر فائدة إعادة الÕاء عند 6.5 � ا ائة للمرة الخامسة ع¦
التوا�. يأù هذا القرار ا²سÍاتيجي بعد توقف مؤقت � دورة زيادة أسعار الفائدة التي بدأت � أبريل، والتي تكونت من ستة زيادات متتالية.ز

 ومن ا توقع أن يكون للزيادة � السيولة داخل ا²قتصاد تأثÆ تحويÚ ع¦ مختلف القطاعات، و² سي� قطاع العقارات. وتشمل النتائج ا توقعة تعزيز أنشطة البناء،
والبدء � إط�ق عقارات جديدة، وزيادة ثقة ا شÍين � جميع أنحاء السوق.ز

 مقابل أع¦ مستوى ع¦ ا¬ط�ق لسوق العقارات الهندي، من ا توقع أن تحدد هذه الخطوة ا حورية من قبل بنك ا²حتياطي الهندي مسارًا إيجابيًا مع اقÍابنا من
 العام الجديد. ويعزز ا²ستقرار ا ستدام � سعر إعادة الÕاء السياÞ الثقة � السوق ويتوافق مع الæد ا²قتصادي ا
وسع. وبين� نتنقل � ا شهد ا تطور للقطاع

العقاري، يحمل هذا القرار آثارًا واعدة ع¦ استمرار النمو وا رونة � العام ا قبل.ز

ترقبوا ا زيد من ا
فكار بين� نستهل هذه ا رحلة الجديدة من ديناميكيات السوق.ز

(RBI)
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SINGAPORE

RAYMOND KHOO
Vice President at OrangeTee and Tie

الجديدة،      ت ا�نازل  من  اثن�  إط
ق  مع  جنب  إ�  جنبا  نوفم�.   � هاوس      واتن  إط
ق  بعد  قويا  انتعاشا  الجديدة  الفاخرة  ا�نازل  مبيعات                                     وشهدت 
ت                       ، وصلت مبيعات ا�نازل الجديدة إ� أع� مستوى لها � أربعة أشهر.ز

 تظهر البيانات الصادرة عن هيئة إعادة التطوير الح�ي            أن ا�بيعات ارتفعت بنسبة هائلة بلغت 286.2 � ا�ائة من 203 وحدات � أكتوبر إ� 784 وحدة
� نوفم� 2023. وبا�قارنة مع نوفم� 2022، ارتفعت مبيعات الشهر ا�ا¤ بنسبة 201.5 � ا�ائة من 260 وحدة.ز

 وكان الطلب ا�كبوت قويا بسبب عدم إط
ق مشاريع جديدة � سبتم� وأكتوبر. ونتيجة لذلك، كان الطلب مرتفعًا ع�           و                         ، حيث باعوا
أك´ من نصف إج²± وحداتهم خ
ل شهر ا¯ط
ق.ز

 ت       وهو م«وع مكون من 368 وحدة يقع � ا�نطقة 22، باع 329 وحدة أو 89.4 � ا�ائة من ا�«وع بأكمله � نوفم�. وقد ساهم موقعها ا·س¶اتيجي، الذي ،
 يقع � قلب منطقة بحÂة جورونج، وهي أك� مركز تجاري خارج منطقة ا¿ع²ل ا�ركزية، � تحقيق ا�بيعات ا�تميزة. تعد          جذابة للمستثمرين وا�الك�، مع
 اتصال ممتاز ببقية الجزيرة من خ
ل قربها من محطة م¶و                                وخط منطقة                 القادم. ع
وة ع� ذلك، فهو يقع أيضًا بالقرب من مراكز

التسوق الشهÂة مثل                 و          و            .ز

 باعت سيارة                         ا�كونة من 474 وحدة �  132                           وحدة أو 27.8 � ا�ائة من وحداتها. من ا�توقع أن تكون مدينة لينتور هي
ا�نطقة القادمة والصاعد التا± ، ويقع ا�«وع بالقرب من حديقة لينتور هيلوك القادمة.ز

              وباع            واتن ها � (ا�نطقة 11 ) 109 أو 60.6 � ا�ائة من وحداته البالغ عددها 180 وحدة � ت«ين الثاÉ (نوفم�). موقع ا�«وع بالقرب من محطتي م¶و
ت                  و                            ، با¯ضافة إ� ا�دارس ا�رموقة، جعله يحظى بشعبية كبÂة ب� ا�ش¶ين.ز

           
 وإ� جانب عمليات ا¯ط
ق الث
ثة الجديدة، شملت ا�شاريع ا¿خرى ا¿ك´ مبيعاً بين¶ي هي        ل،         وغراند دوÍان،          وذا كونتينيوم،      وليتور هيلز

ريزيدنسيز    ، وذا ليك جاردن           ريزيدنÏ    ز، وذا ريزيرف ريزيدنÏ          ز، و      ذا ميست، و           لينور مودرن.ز
 

 ساهمت           و                         ، الواقعتان � الضواحي، � أداء ا�بيعات القوي خارج ا�نطقة الوسطى            . وشكل            جزءًا كبÂاً من مبيعات الشهر
ا�ا¤ بنسبة 68.8 � ا�ائة. تليها ا�نطقة الوسطى ا¿ساسية             بنسبة 19.3 � ا�ائة وبقية ا�نطقة الوسطى            بنسبة 12 � ا�ائة.ز

 استنادًا إ� بيانات                   ، كانت هناك زيادة ملحوظة � مبيعات ا�نازل الفاخرة � نوفم�، مع بيع 150 منزً· جديدًا غÂ مملوك لÓرا¤ �          . وÒثل
 هذا أع� رقم مبيعات منذ أبريل 2023، أي قبل تنفيذ إجراءات الت�يد لهذا العام. وشهد الشهر أيضًا تداول 60 منزً· غÂ مملوك لÓرا¤ مقابل ما · يقل عن 5 م
ي�

دو·ر سنغافوري، وهو ما Òثل أع� مبيعات شهرية منذ مايو 2010، عندما تم بيع 63 وحدة من هذا القبيل، باستثناء الصفقات بالجملة.ز
 ث
ث من ا�عام
ت الست� تجاوزت قيمتها 10 م
ي� دو·ر سنغافوري، وتقع جميعها � واتن هاوس. Õ يتم بيع أي وحدات بأك´ من 10 م
ي� دو·ر سنغافوري �
 ا¿شهر ا¿ربعة ا�اضية. كانت الصفقة ا¿غ� � شهر نوفم� هي Úاء شقة سكنية للتملك الحر Ùساحة 4,080 قدمًا مربعًا � الطابق الخامس من                         ،

والتي بيعت مقابل 14.5 مليون دو·ر سنغافوري أو 3545 دو·رًا سنغافوريًا للقدم ا�ربع.ز

(URA)
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CAMBODIA

CHANDY MANN
Country Head of Cambodia

استمرت ا·ستث²رات الجديدة � التدفق إ� كمبوديا

 وفقًا �نشور مجلس تنمية كمبوديا                 � 21 أكتوبر 2023، قررت سبع Úكات التسجيل لبناء ستة مصانع جديدة � كامبونج شنانج، وكامبونج سبيو، وكاندال،
 وبنوم بنه، ومحطة واحدة للطاقة الكهرومائية � كوه كونغ . تبلغ قيمه أك´ من 479.76 مليون دو·ر، م² سيخلق آ·ف فرص العمل للشعب الكمبودي. وشملت

ال«كات السبع:ز

 زÚ .1كة         خمÂ للطاقة الكهربائية ا�حدودة: م«وع ستونغ روß كروم كاندال للطاقة الكهرومائية بقدرة 70 ميجاوات � منطقة موندول سيÙ ²قاطعة كوه
 كونج، وم«وع الطاقة الكهرومائية فيال àور كامبوت بقدرة 100 ميجاوات � مقاطعة تاما بانج Ùقاطعة كوه كونج، وتبلغ قيمته أك´ من 479.76 مليون دو·ر

وÒكن أن يخلق 230 فرصة عمل.ز
 زÚ .2كة جاسá أل� (كمبوديا) لتصنيع ا�
بس ا�حدودة: م«وع إنشاء مصنع للم
بس � قرية كراينج سبوف، بلدية برياه بوث، منطقة كاندال ستيونج، مقاطعة

كاندال بقيمة تزيد عن 6.2 مليون دو·ر وÒكن أن يخلق 2,335 فرصة عمل.ز
 زÚ .3كة                                                    : تبلغ قيمة م«وع إنشاء مصنع للم
بس الجاهزة � قرية أمبيل، سنكات كمبول، خان كمبول، بنوم بنه، أك´ من

5.2 مليون دو·ر وÒكن أن يخلق 925 فرصة عمل.ز
 ز4.                                                                                       : م«وع إنشاء مصنع للم
بس والقبعات � قرية تونâ كانتيل، كومونة سامرونج تونج،

مقاطعة سامرونج تونج، مقاطعة كامبونج سبيو بقيمة تزيد عن 5.1 مليون دو·ر وÒكن أن يخلق 1,248 فرصة عمل.ز
 ز5.                                                                    : م«وع إنشاء مصنع للم
بس يقع ع� الطريق الوطني 3، قرية أنلونغ روميات خانج ليخ، بلدة أنلونغ

روميات، منطقة كاندال ستونغ، مقاطعة كاندال، تبلغ قيمته أك´ من 5.1 مليون دو·ر وÒكن إن توفر 758 فرصة عمل.ز
،äبس والقبعات � قرية بريباينج بو، كوميونة تشوام تشاو الثالث، منطقة بو سين
 زÚ .6كة ش� سون لونج (كمبوديا) للم
بس ا�حدودة: م«وع إنشاء مصنع للم

بنوم بنه، تبلغ قيمته أك´ من 5.06 مليون دو·ر وÒكن توفÂ 1,183 وظيفة.ز

 � اåونة ا¿خÂة، أعربت مجموعة               عن اهت²مها با·ستث²ر � كمبوديا � مجا·ت البنية التحتية والنقل والعقارات وقطاعات الصناعة الزراعية وما إ� ذلك.
 وبعد أن استمعت إدارة مجموعة              إ� سعادة السفÂ. سلط سون شانثول، نائب رئيس الوزراء والنائب ا¿ول لرئيس مجلس تنمية كمبوديا، الضوء ع� إمكانات

ا·ستث²ر والعوامل ا�واتية العديدة التي حددتها حكومة كمبوديا ا�لكية لتحقيق الفوائد للمستثمرين.ز

بعد ا·جت²ع مع سعادة.                             ، قررت مجموعة            إجراء محادثة داخلية �ناقشة وإجراء دراسة جدوى ل
ستث²ر ضمن أي إطار.ز

هو. وأبدى سون        ل، باسم إدارة مجلس تنمية كمبوديا مع فريق العمل، استعداده لتقديم وتسهيل كافة إجراءات ا·ستث²ر � كمبوديا.ز

(CDC)

SKY BEST FASHION CO., LTD.

YF SINOSKY INDUSTRIAL (CAMBODIA) CO., LTD.

SVZ PRINTING & PACKAGING CO., LTD.

Yuexiu 
Yuexiu

Yuexiu Sun Chanthol

H.E. Sun Chanthol

H.E.

KHMER
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PORTUGAL

GONÇALO PEREIRA
Country Head of Portugal

التوقعات العقارية � ال�تغال لعام 2024: نظرة عامة

 � ا�شهد العقاري ا�تطور باستمرار � ال�تغال، يعد عام 2024 مزيج من الفرص
تشكل التي  الرئيسية  العوامل  الشاملة  النظرة  هذه  تستكشف   والتحديات. 

السوق:ز

ا·ستقرار والتوقعات ا·قتصادية:ز

Úحيث يبلغ مؤ ،Õز• تعد ال�تغال من ب� الدول ا¿ك´ استقرارًا ع� مستوى العا 
الدولة الهشة 27.5.ز

العام مع الدين  النمو وخفض   ز• ساد ا·ستقرار ا·قتصادي، م² أدى إ� تعزيز 
تقليل ا�خاطر التي يواجهها ا�ستثمرون العقاريون.ز

التوقعات إ� معدل Íو مناسب بنسبة 1.7% � عام 2024، ك² يوفر  Âز• تش 
 النمو ا·قتصادي ا�ستمر بنسبة 7.9% ع� مدى السنوات الخمس ا�قبلة أساسًا

مستقراً للمستثمرين، م² يخلق إمكانية زيادة قيمة العقارات.ز

ديناميات سوق العقارات:ز

 ز• ارتفعت أسعار ا�نازل � ال�تغال بنسبة 61.8% � السنوات الخمس ا�اضية،
 م² يشÂ إ� وجود سوق نشط ومتنامي. ع� الرغم من النمو ا�ستمر، قد يكون
صفقات ع�  للحصول  ا¿سعار   � ا�حتملة  ا·نخفاضات  انتظار  ا�ستحسن   من 

استث²رية أفضل.ز
 ز• انخفضت تصاريح البناء بنسبة 0.4% خ
ل العام ا�ا¤، م² يشÂ إ� انخفاض

محتمل � ا�عروض من العقارات، وهو عامل رئيÏ يؤثر ع� ا¿سعار.ز
إ�  %4.2 ب�  ت¶اوح  إج²لية  عائدات  ال�تغال  ا�ستأجرة �  العقارات  توفر   ز• 
هذه تكتسب  ذلك،  إ�  با¯ضافة  ا·ستث²ر.  ع�  مرضيًا  عائدًا  يوفر  م²   ،%6.9 
� القوية  السياحة  صناعة  من  ا�ستثمرون  يستفيد  قوة جذب حيث   العقارات 
ا�ستأجرين عدد  وزيادة  العقارات  ع�  ا�طرد  الطلب  يساهم  وقد   ال�تغال. 

ا¿ثرياء � ارتفاع عائدات ا¯يجار � عام 2024.ز
 ز• ارتفع متوسط نصيب الفرد من الناتج ا�حâ ا¯ج²± بنسبة 5.0% ع� مدى
 السنوات الخمس ا�اضية، م² يشÂ إ� زيادة ثراء السكان. إن تزايد عدد السكان
 وارتفاع نصيب الفرد من الناتج ا�حâ ا¯ج²± يب«ان بالخÂ لزيادة الطلب ع�

ا¯يجار، وخاصة � ا�دن الك�ى.ز

اتجاهات السوق العامة:ز

 ز• تزايد الطلب ع� العقارات الفاخرة: يبحث ا�ستثمرون ا¿ثرياء عن العقارات
الفاخرة، م² يزيد الطلب ع� ا�نازل الثانية أو مساكن العط
ت.ز

 ز• يظُهِر ا�ستثمرون ا¿وروبيون وا¿مÂكيون قدراً كبÂاً من الح²س، منجذب� إ�
جاذبية ا·قتصاد القوي، ومعد·ت ال�ائب ا�واتية، وانخفاض معد·ت الجرÒة.ز

توقعات قيمة العقار:ز

 ز• من ا�توقع أن ترتفع قيمة العقارات بنسبة 8.7% � عام 2024، مع تحديد

 لشبونة والغارف كمناطق ساخنة للنمو العقاري. ع� الصعيد الوطني، ارتفعت

 أسعار العقارات Ùعدل 6.5% � العام ا�ا¤، مع ارتفاع قيمة منطقة الغارف

بأك´ من 15%.ز

تأثÂات السوق ا¯ضافية:ز

ال�يبية ا¯عفاءات  ال�تغا±  ال��ان  مدد  ال�يبية:  ا¯عفاءات  îديد   ز• 

 للمقيم� ا¿جانب حتى نهاية عام 2024، م² يوفر معدل ðيبة بنسبة ٪20

 ع� الدخل من مصادر برتغالية �دة ع« سنوات. وهذا يدعم أولئك الذين

ل
ستث²ر مواتية  بيئة  يعزز  م²   ،2023 عام   � ال�تغال  إ�  ل
نتقال   خططوا 

العقاري.ز

س̄كان ا�تفاقمة عن انخفاض كبÂ بنسبة %50 س̄كان: تكشف أزمة ا  ز• أزمة ا

ا�اضي�، م² العقدين  ا�نازل ب� ا¿فراد تحت سن 25 عاماً خ
ل   � ملكية 

س̄كان.ز يعكس التحديات � سوق ا

حيث ا¯مكانات  من  لوحة  ال�تغال   � العقاري  ا�شهد  يقدم   ،2024 عام   � 

الديناميكية. وبين² السوق  الب
د واتجاهات  استقرار  ا�ستثمرون ع�   يعتمد 

س̄كان، فإن ا�ؤÚات ا·قتصادية ا¯يجابية  تلوح � ا¿فق تحديات مثل أزمة ا

 تؤكد مرونة السوق. سيكون ا�زيج الحكيم من التفاؤل والتخطيط ا·س¶اتيجي

 والقدرة ع� التكيف أمراً ðورياً ¿ولئك الذين يسعون ل
ستفادة من جاذبية

العقارات � ال�تغال � العام ا�قبل.ز
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VA L U E R S  I N T E R N AT I O N A L

IRHAMY AHMAD
Founder and Managing Director of
Irhamy Valuers International

سوق العقارات ا�اليزية للنصف ا¿ول من عام 2023 - نظرة عامة ع� العقارات الصناعية

 قال ا�هاîا غاندي ذات مرة: "إن الصناعة هي العمود الفقري للمجتمع". ومن ا�رجح أن غاندي Õ يشÂ بكلمة "صناعة" إ� ا�صانع وخطوط ا¯نتاج فحسب، بل

 إ� الجهد الب«ي الج²عي الذي يدفع التقدم وا·بتكار. وأدرك أن القطاع الصناعي النابض بالحياة أمر بالغ ا¿همية لخلق فرص العمل، وتوليد ال´وة، و� نهاية

ا�طاف، ا·رتقاء بحياة ا�واطن�.ز

 � ماليزيا، كان القطاع الصناعي هو العمود الفقري ل
قتصاد ع� مدى السنوات الث
ث� ا�اضية. وتعمل توجهاتها ع� تحويل كل القطاعات ا¿خرى � أعقابها

 Ùساهمة تبلغ 37.8% من القيمة ا�ضافة � الناتج ا�حâ ا¯ج²± الكâ. تأõ قوة النمو ا·قتصادي � ماليزيا من قطاع التصنيع ا�تنوع، الذي يشمل كل ôء

من ا¯لك¶ونيات إ� تجهيز ا¿غذية، ومن ا�توقع أن ينمو بنسبة 3.9٪ � عام 2023، وفقًا لتحديثات التوقعات ا·قتصادية وتقرير ا¯يرادات لعام 2023.ز

 ويتناقض النمو ا�توقع لقطاع التصنيع بنسبة 3.9%، وهو ا�حرك الرئيÏ للقوة الصناعية، مع ا·نخفاض الطفيف � حجم معام
ت ا�لكية الصناعية � النصف

ا¿ول من عام 2023. ويشÂ هذا إ� التحديات ا�حتملة داخل القطاع ع� الرغم من توقعاته ا·قتصادية العامة.ز

 � ح� ظل سوق العقارات ا�اليزي ا¿وسع مستقراً بشكل مطمö � النصف ا¿ول من عام 2023، قدم القطاع الصناعي نسيجًا أك´ تعقيدًا من الفرص الواعدة

 والتحديات الخفية. وع� الرغم من مساهمته بنسبة متواضعة قدرها 2% � إج²± حجم ا�عام
ت و12.8% من حيث القيمة، شهد القطاع الفرعي الصناعي

 انخفاضًا طفيفًا بنسبة 2.5% � الحجم مقارنة بالعام السابق. وقد قوبل هذا ا·نخفاض بزيادة متواضعة بنسبة 1.8% � القيمة، لتصل إ� 3,735 صفقة بقيمة

10.94 مليار رينجيت ماليزي.ز

 طوال أداء الو·ية، سيطرت سي
نجور ع� سوق ا�لكية الصناعية خ
ل النصف ا¿ول من عام 2023، حيث ساهمت بنسبة 31.1% (1,163 صفقة) من حصة السوق

 الوطنية. وجاءت جوهور � ا�ركز الثاÉ بنسبة 18.3% (684 صفقة)، � ح� حافظت نيجÂي سمبي
ن وبو·و بينانج ع� ثباته² بنسبة 8.2% و8.1% ع� التوا±.

 امتدت هيمنة سي
نجور إ� معام
ت القيمة، حيث استحوذت ع� نسبة مذهلة بلغت 49.6% (5.4 مليار رينجيت ماليزي) من حصة السوق. ك² ساهمت مدينة

جوهور بنسبة كبÂة بلغت 19.3% بإج²± 2.1 مليار رينجيت ماليزي.ز

 سيطرت Úكتا سي
نجور وجوهر بشكل ج²عي ع� أك´ من 50% من إج²± حجم ا�عام
ت وقيمتها، م² يسلط الضوء ع� ريادته² � السوق التي · Òكن

إنكارها.ز
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Sources: Property Market Report First Half 2023-NAPIC
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INSIGHT
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Global PR Director

زيادة بنسبة 3,200% � طلبات ساراواك                ا�عتمدة

· تزال ماليزيا واحدة من الوجهات ا¿ك´ جاذبية � جنوب Úق آسيا - ويزدهر الطلب ا¿جنبي ع� العيش � ساراواك.ز

طلبات ع�  ساراواك   � السلطات  بها  وافقت  التي  الوتÂة  "إن  للمجموعة،  التنفيذي  والرئيس  ل«كة                ا�شارك  ا�ؤسس  أنصاري،  كاشف                               وقال 

ت                � النصف ا¿ول قد تشÂ إ� أن العام بأكمله، قد يصل إج²± 2023 إ� حوا± 700".ز

MM2H

S-MM2H

Juwai IQI 

ا�عيشةكنسبة مئوية % تكلفة 
من كو·�بور

%جاكرتا، إندونيسيا 98

%ماني
، الفلب� 113

%بانكوك، تاي
ند 125

%بنوم بنه، كمبوديا 128

في² يتعلق ب�نامج ماليزيا بيتي الثاÉ الفيدرا±، فقد تلقى 2,164 طلبًا منذ عام 2021 ووافق ع� حوا± 88% منها.ز"

 يعد معدل ا�وافقة ا�رتفع دلي
ً ع� أن ال�نامج يجذب الفئة السكانية ا�ستهدفة من كبار ا�نفق� الذين Òيلون إ� Úاء أو استئجار منازل � ا�واقع السياحية."

وهم · يتنافسون مع ا�اليزي� ع� السكن.ز

"،(ø32.000 دو·ر أمري) هو 150.000 رينجيت ماليزي øيداع البنùل úتختلف متطلبات برنامج ساراواك عن متطلبات ال�نامج الفيدرا±. ففي ساراواك، الحد ا¿د 

بين² يتطلب ال�نامج الفيدرا± الحا± حدًا أدú لùيداع قدره 1.000.000 رينجيت ماليزي (212.000 دو·ر أمريø).ز
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IQI

كان لدينا حدث اخر رائع

اتفاقية التكيف 2023,

ال�كيز ع� الذكاء ا�صطناعي. الثورة و مستقبل

التكنولوجيا الذكية.

إج�� ا�شاهدات – 450,569

إج�� الوصول - 1.9 مليون

الحضور ا�با� - 19,199

 لـحظــــات

قل مرحبا للعضو الجديد �

عائلة                 ,                   .

 تطلق        ، وهي عضو �                      ، مكتبًا جديدًا � باكستان بال�اكة

�هور،  � الناجحة  العقارات  وإدارة  وتأج¢  مبيعات  وكالة                         مع 

.                         

ل�كة العا�ي  التوسع   � فارقة  ع¦مة  أحدث  الجديد  ا�كتب                   يعد 

تكنولوجيا خ¦ل  من  �هور   � العقارات  سوق  ¬ك»  إ®  ويهدف               ت  

   وشبكتها العا�ية.

Juwai IQI IQI

TrustLinks Realty

IQI 

IQI

Juwai IQIIQI Lahore

� وفرح  لها،  نهاية   � بإمكانيات  مليئة  متألقة  جديدة  سنة  لك   أ¬نى 

 حدود له، ولحظات � تن¹. دعونا نستقبل عام 2024 ببدايات جديدة،

ولكن � نن¹ أبدًا كم كان عام 2023 رائعًا.

ا�حتفال بأفراح عيد ا�ي¦د مع فريق ماليزيا.


