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CoreLogic's national Home Value Index (HVI) saw a 0.6% increase in March, maintaining the momentum from February, 
marking the 14th consecutive month of growth in housing values. After a decline of 7.5% between April 2022 and January 
2023, the national HVI has rebounded, rising by 10.2% or approximately $71,832 in dollar terms, reaching new record highs 
each month since November of the previous year.

All capital cities, except Darwin, experienced an increase in dwelling values over the month, although there remains 
diversity in the monthly gains, as highlighted by CoreLogic's research director, Tim Lawless. Perth's housing market led with 
a 1.9% increase, followed by Adelaide and Brisbane, with growth rates of 1.4% and 1.1%, respectively. While other capitals 
showed lower rates of change, Melbourne recorded a slight negative movement of 0.2% over the �rst three months of the 
year.

The quarterly pace of growth at the national level accelerated from 1.4% in the last quarter of the previous year to 1.6% in 
the �rst quarter of 2024. However, this is half the rate of growth seen in the middle of the previous year when home values 
were rising by 3.3% quarter on quarter.

Factors such as rate hikes, the increasing cost of living, and worsening housing a�ordability have contributed to softer 
housing conditions since mid-last year. Despite these challenges, an undersupply of housing relative to demand continues 
to exert upward pressure on home values. The diversity in housing value outcomes can be attributed to variations in factors 
such as housing a�ordability, demand driven by population growth, and inadequacies in housing supply. For instance, 
Perth's rapid capital gains are sustained by relatively a�ordable housing compared to larger cities, coupled with high 
demand due to migration rates exceeding the average.

Recent ABS population data highlights extreme migration trends in Western Australia, with signi�cant increases in 
interstate and overseas migration, particularly in the September quarter of the previous year. This demographic shift has 
signi�cantly boosted housing demand in WA.

This is a good time for investors to enter the market. If you are looking to start your investment journey through IQI in 
Australia, please drop us an email at
 sales@iqiwa.com.au.

LILY CHONG
Country Head of Australia

Source: CoreLogic, REIWA

AUSTRALIA

ªًشهد مؤ� قيمة ا�نازل الوطني            التابع ل�كة                      زيادة بنسبة 0.6%  شهر مارس، محافظًا ع� الزخم الذي كان عليه  شهر ف�اير، مسج 

 الشهر الرابع ع� ع� التواÁ من النمو  قيم ا�ساكن. بعد انخفاض بنسبة 7.5% ب» أبريل 2022 ويناير 2023، انتعش ا�ؤ� الوطني للقيمة ا�ضافة ، حيث

ارتفع بنسبة 10.2% أو ما يقرب من 71,832 دو�رًا أمريكيًا ، ليصل إ¬ مستويات قياسية جديدة كل شهر منذ نوفم�  العام السابق.ز

      شهدت جميع العواصم، باستثناء داروين، زيادة  قيم ا�ساكن خªل الشهر، ع� الرغم من وجودها  � يزال هناك تنوع  ا�كاسب الشهرية، ك� أبرز مدير أبحاث

 ت                ، تيم لوليس. وقاد سوق اÎسكان  ب¨ث زيادة بنسبة 1.9%، تليها أديªيد وبريسبان Íعد�ت Ìو بلغت 1.4% و1.1% ع� التواÁ. و ح» أظهرت

العواصم ا±خرى معد�ت تغ¨ أقل، سجلت ملبورن حركة سلبية طفيفة بنسبة 0.2% خªل ا±شهر الثªثة ا±و¬ من العام.ز

ة̈ النمو الفصÕ ع� ا�ستوى الوطني من 1.4%  الربع ا±خ¨ من العام السابق إ¬ 1.6%  الربع ا±ول من عام 2024. إ� أن هذا Ôثل نصف معدل  وتسارعت وت

النمو الذي شهدناه  منتصف العام السابق عندما ارتفعت القيم بنسبة 3.3٪ ع� أساس ربع سنوي.ز

 وقد ساهمت عوامل مثل ارتفاع أسعار الفائدة، وزيادة تكاليف ا�عيشة، وتدهور القدرة ع� تحمل تكاليف السكن  ظروف اÎسكان ا±كØ ليونة منذ منتصف

 العام ا�اÞ. وع� الرغم من هذه التحديات، فإن نقص ا�عروض من ا�ساكن مقارنة بالطلب � يزال يشكل ضغوطاً تصاعدية ع� قيم ا�ساكن. وÔكن أن يعزى

 التنوع  نتائج قيمة اÎسكان إ¬ ا�ختªفات  عوامل مثل القدرة ع� تحمل تكاليف السكن، والطلب ا�دفوع بالنمو السكاß، وعدم كفاية ا�عروض من ا�ساكن.

 ع� سبيل ا�ثال، يتم الحفاظ ع� ا�كاسب الرأس�لية الàيعة  ب¨ث من خªل اÎسكان بأسعار معقولة نسبيًا مقارنة با�دن الك�ى، إ¬ جانب ارتفاع الطلب

بسبب معد�ت الهجرة التي تتجاوز ا�توسط.ز

ة̈  الهجرة ب» الو�يات والهجرة الخارجية، � سي�  ة̈ الضوء ع� اتجاهات الهجرة ا�تطرفة  غرب أس�اليا، مع زيادات كب  تسلط بيانات سكان          ا±خ

ة̈  الطلب ع� اÎسكان  غرب أس�اليا.ز ربع سبتم� من العام السابق. وقد أدى هذا التحول الدÔوغرا إ¬ زيادة كب

ج̈ى مراسلتنا ع� ال�يد اÎلك�وß ع� IQIهذا هو الوقت ا�ناسب للمستثمرين لدخول السوق. إذا كنت تتطلع لبدء رحلتك ا�ستث�رية من خªل         أس�اليا، ف

CoreLogic

(HVI)CoreLogic

ABS

 sales@iqiwa.com.au.
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GREECE

NIKOS PRATIKAKIS
Country Head of Greece

Apartment prices further increased in 2023:Q4 by 11.8% y-o-y, 
following continuous growth over �ve consecutive years, register-
ing a cumulative rise of 61.4% since 2017:Q3 (lowest level), 
although still 7.0% lower compared to their historical peak in 
2008:Q3. In 2023, the average growth rate of residential invest-
ment (at constant prices) decelerated at 20.7% (against 33.7% in 
2022), still representing a low share of the GDP (1.9%).

In H1 2023, prime o�ce prices increased by 6.6% y-o-y, and prime 
retail prices increased by 6.9% y-o-y. A notable increase was also 
recorded in both o�ce and retail rents.

ßاليونا العقارات  سوق     ãيجاÎا الزخم  من  ا�ستفادة  كيفية 

 يتضمن ا�تجاه التصاعدي  نشاط البناء استث�رات جديدة وارتفاع أسعار العقارات. تم الحفاظ ع� ديناميكيات قطاع البناء  اليونان  عام 2023، وهو ما

 ينعكس  ا�ستث�رات ونشاط البناء الخاص والتوظيف. و ا�قابل، ع� ا�ستوى ا±وروã، أدى ارتفاع تكاليف ا�دخªت، وتشديد �وط التمويل، ونقص الع�لة،

 إ¬ تباطؤ نشاط البناء، وخاصة  مجال اÎسكان، ومحدودية ا�ستث�ر. وع� الرغم من انتعاش القطاع، خاصة  السنوات الثªث ا�اضية، فإن نشاط البناء  اليونان

� يزال بعيدًا عن ا�ستويات العالية التي شهدها  السنوات الثªث ا�اضية.ز

ßاليونا العقارات  لسوق  التوقعات   وع� الرغم من أن التوقعات � تزال متفائلة بالنسبة للسوق، فمن ا�توقع
ة̈  تكاليف الطاقة  أن تؤدي حالة عدم اليق» الجيوسياç والزيادة الكب
ع� والضغط  ا�ستث�ر  عوائد  صا  انخفاض  إ¬  استمرت،  إذا   وا�واد، 
سوق ع�  التأث¨  وا�الك».  للمستثمرين  ا�ال  رأس  مكاسب   هامش 
بشكل وا�طورون  وا�ªك  ا�ستثمرون  حالياً  يستوعبها  والتي   العقارات، 
العقارات، وأسعار  الجديدة  ا�شاريع  ع�  تدريجيًا  ينعكس  قد   ،çأسا 
 خاصة إذا أصبح من الواضح أن الرسوم سيكون لها تأث¨ دائم. وسوف يؤثر

ذلك ع� تقيي�ت العقارات ع� ا�دى ا�توسط.ز
 

 وفقًا لبيان صحفي يستند إ¬ بيانات بنك اليونان، سجلت اليونان عام 2023
اÎطªق. ع�  العقارات    مبا�           أجنبي  استث�ر  صا   كأع� 
يتعلق في�  ا�با�  ا±جنبي  ا�ستث�ر  بلغ صا   بالتفصيل،  عام 2023، 

 بالعقارات 2.133 مليار يورو، ارتفاعًا من 1.975 مليار يورو  عام 2022 (+157.8 مليون يورو أو +8.0٪) و1.176 مليار يورو  عام 2021. منذ عام 2015 (153.1
 مليون يورو)، وشهد ا�ستث�ر ا±جنبي ا�با�  القطاع العقاري زيادة مستمرة، حيث بلغ متوسط معدل التغ¨ السنوي 39.0%. وكانت مساهمة العقارات 
ة̈ حيث بلغت 47٪ من إج�Á ا�ستث�ر ا±جنبي ا�با�  اليونان  عام 2023، والذي بلغ 4.48 مليار يورو.ز إج�Á ا�ستث�ر ا±جنبي ا�با�  عام 2023 كب

 
ة̈ الذهبية". أدى إعªن الحكومة عن زيادة الحد ا±دê للحصول ع� ة̈  ا�ستث�ر ا±جنبي ا�با�  القطاع العقاري إ¬ برنامج "التأش  وتعود هذه الزيادة الكب
ة̈ الذهبية" من 250 ألف يورو إ¬ 500 ألف يورو  وسط أثينا وكذلك  الضواحي الش�لية والجنوبية إ¬ زيادة الطلب ع� العقارات حيث أراد ا�ش�ون  "التأش
 الحصول ع� عقارات مع الحد ا±دê 250 ألف يورو. وبلغت تدفقات ا�ستث�ر ا±جنبي ا�با� 4.6 مليار يورو، ووجهت بشكل رئيë نحو العقارات والتصنيع.

وكانت بلدان ا�نشأ ا�ركزية هي هونغ كونغ (الص») وأ�انيا والو�يات ا�تحدة.ز

 و عام 2023، تم تسجيل معد�ت Ìو متسارعة  أسعار العقارات السكنية والتجارية (ا�كاتب الرئيسية والتجزئة)، مع تصدر سوق ا�واقع الرئيسية والعقارات
ا�ستث�رية .ز

(FDI)

 ارتفعت أسعار الشقق بشكل أك�  الربع الرابع من عام 2023 بنسبة %11.8
النمو ا�ستمر ع� مدى خمس سنوات متتالية، مسجلة  ع� أساس سنوي، بعد 
(أدê مستوى)،  2017 عام  الثالث من  الربع  منذ   %61.4 بنسبة  تراكميًا   ارتفاعًا 
عام   التاريخية  بذروتها  مقارنة   %7.0 بنسبة  أقل  تزال   � أنها  من  الرغم   ع� 
 2008  الربع الثالث. و عام 2023، تباطأ متوسط معدل Ìو ا�ستث�ر السكني
Ôثل يزال  و�   ،(2022 عام     %33.7 (مقابل   %20.7 بنسبة  الثابتة)   (با±سعار 

حصة منخفضة من الناتج ا�حÕ اÎج�Á (1.9%).ز

 و النصف ا±ول من عام 2023، ارتفعت أسعار ا�كاتب الرئيسية بنسبة %6.6
أساس ع�   %6.9 بنسبة  الرئيسية  التجزئة  أسعار  وارتفعت  سنوي،  أساس   ع� 

سنوي. ك� تم تسجيل زيادة ملحوظة  إيجارات ا�كاتب والتجزئة.ز
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The global economy hopes for a quick recovery, but it looks like an illusion and a distant dream. The geopolitical and in�ation risks 
are returning to the macro equation and severely threaten various world regions. Oil prices are heading north again as supply 
disruptions and the depreciating Dollar are possible. According to the latest report from Bank of America: 

The Good: We have reached the 30th anniversary of tech sector pro�tability, crushing other sectors. As things stand now, tech and 
interactive media free cash �ow margins are 3x higher than the rest of the market. Since 1990, large-cap US tech stocks 
outperformed the MSCI World Equity Index by 8,000% to 1,000%. Also good: unlike in 2020/2021, there is less of a spike in the 
market cap of unpro�table tech companies (the YUCs).

The Bad: Tech valuations are back at 2020/2021 highs even when using forward earnings expectations, setting a higher bar for 
future investor returns.

The Good: Despite elevated investor risk appetite, tech IPOs have slowed to a trickle with little receptivity to IPOs by unpro�table 
companies. This partially responds to the terrible returns on tech IPOs/SPACs in 2020 and 2021 (the "space catastrophe"). This 
cleansing is typically suitable for investors once the IPO calendar resumes since more investor scrutiny tends to result in 
higher-quality companies going public. We will �nd out shortly, as we expect more tech IPOs in the weeks ahead.

The Ugly: what makes tech interesting is not innovation per se but pro�table innovation. Investments in innovation for its own sake 
have been a fool's errand, badly trailing old economy investments in things like farm equipment, industrial REITs and o�ce 
cleaning supplies—not-so-fun fact: we calculated investor losses for 2,300 US ETFs based on investor in�ows and out�ows timing. 
The innovation ETF below lost $7.1 billion of investor capital through December 2023, more than any other long ETF we analysed.

The Good: equity markets are applying higher multiples to AI suppliers than to AI bene�ciaries; while there is some valuation 
excess, markets are not (yet) pricing in the full potential impact of commercial AI adoption.

SHAN SAEED
Chief Economist

Source: The Economist, Financial Times, CNBC

توقعات ا�قتصاد الكÕ العا�ي 2024
لقد عادت ا�خاطر الجيوسياسية وا�خاطر التضخمية إ¬ ا�عادلة الكلية

 يأمل ا�قتصاد العا�ي  انتعاش ìيع، لكنه يبدو وه�ً وحل�ً بعيد ا�نال. تعود ا�خاطر الجيوسياسية وا�خاطر التضخمية إ¬ ا�عادلة الكلية وتهدد بشدة مناطق
مختلفة من العاí. تتجه أسعار النفط نحو الش�ل مرة أخرى مع احت�ل انقطاع اÎمدادات وانخفاض قيمة الدو�ر. وفقا ±حدث تقرير من بنك أوف أمريكا:ز

 الجيد: لقد وصلنا إ¬ الذكرى الثªث» لربحية قطاع التكنولوجيا، م� أدى إ¬ سحق القطاعات ا±خرى.  الوضع الحاÁ، تعد هوامش التدفق النقدي الحر للتكنولوجيا
 والوسائط التفاعلية أع� بثªثة أضعاف من بقية السوق. منذ عام 1990، تفوقت أسهم �كات التكنولوجيا ا±مريكية ذات رأس ا�ال الكب¨ ع� مؤ�              لîسهم

العا�ية بنسبة 8000٪ إ¬ 1000٪. جيد أيضًا: ع� عكس 2021/2020، هناك ارتفاع أقل  القيمة السوقية ل�كات التكنولوجيا غ¨ ا�ربحة               .ز

 السيئ: عادت تقيي�ت التكنولوجيا إ¬ أع� مستوياتها  2021/2020 حتى عند استخدام توقعات ا±رباح اïجلة، م� يضع حدًا �طياً أع� لعوائد ا�ستثمرين
ا�ستقبلية.ز

 الجيد: ع� الرغم من ارتفاع شهية ا�ستثمرين للمخاطرة، فقد تباطأت ا�كتتابات العامة ا±ولية  مجال التكنولوجيا إ¬ حد كب¨ مع القليل من القبول لªكتتابات
 العامة ا±ولية من قبل ال�كات غ¨ ا�ربحة. يستجيب هذا جزئيًا للعوائد الرهيبة ع� ا�كتتابات العامة ا±ولية / �كات ا�ستحواذ ذات ا±غراض الخاصة                  
 عامي 2020 و2021 ("كارثة الفضاء"). عادةً ما يكون هذا التطه¨ مناسبًا للمستثمرين Íجرد استئناف تقويم ا�كتتاب العام نظرًا ±ن ا�زيد من التدقيق من قبل
 ا�ستثمرين يؤدي إ¬ طرح �كات ذات جودة أع� لªكتتاب العام. سنكتشف ذلك قريبًا، حيث نتوقع ا�زيد من ا�كتتابات العامة ا±ولية للتكنولوجيا  ا±سابيع

ا�قبلة.ز

ة̈ لªهت�م ليس ا�بتكار  حد ذاته، بل ا�بتكار ا�ربح. لقد كانت ا�ستث�رات  ا�بتكار  حد ذاتها Íثابة مهمة حمقاء، حيث  القبيح: ما يجعل التكنولوجيا مث
 كانت تتخلف بشكل سيئ عن استث�رات ا�قتصاد القديم  أشياء مثل ا�عدات الزراعية وصناديق ا�ستث�ر العقارية الصناعية ولوازم تنظيف ا�كاتب - حقيقة غ¨
 ممتعة: قمنا بحساب خسائر ا�ستثمرين لـ 2300 صندوق استث�ر متداول أمريò بناءً ع� تدفقات ا�ستثمرين وتوقيت التدفقات الخارجة. خà صندوق ا�ستث�ر

ا�تداول لªبتكار أدناه 7.1 مليار دو�ر من رأس مال ا�ستثمرين حتى ديسم� 2023، وهو أكØ من أي صندوق استث�ر متداول طويل آخر قمنا بتحليله.ز

 الجيد: تطبق أسواق ا±سهم مضاعفات أع� ع� موردي الذكاء ا�صطناعي مقارنة با�ستفيدين من الذكاء ا�صطناعي؛ وع� الرغم من وجود بعض التجاوزات 
التقييم، إ� أن ا±سواق í تقم (بعد) بتسع¨ التأث¨ الكامل ا�حتمل �عت�د الذكاء ا�صطناعي التجاري.ز

(YUCs)

(SPAC)
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SHAN SAEED
Chief Economist

Source: The Economist, Financial Times, CNBC

ش�ً� نتجه   -  2024 عام    النفط  سوق   توقعات 
ونعود مرة أخرى إ¬ توقعاتنا.ز

ز1. � يزال سوق النفط متقلبًا وسط ا�خاطر الجيوسياسية وقيود العرض.ز

 ز2. ارتفع سعر خام برنت بنسبة 15% منذ بداية العام حتى الليلة ا�اضية، 2 أبريل

2024. وقد يرتفع من هنا.ز

الثªثة، أي 100 دو�ر/برميل. ومن ا±رقام  النفط إ¬  إذا وصل  السوق   ز3. يستعد 

شأنه أن يفرض ضغوطا ع� ا�قتصادات ا�تقدمة.ز

ز4. الحد ا±قõ أو ا±دê لسعر النفط هو 90 دو�راً لل�ميل وما فوق.ز

زÍ .5جرد انخفاض قيمة الدو�ر، من ا�توقع أن يرتفع سعر النفط  السوق.ز

ز6. ارتفاع أسعار النفط سيعرض تعا ا�قتصاد العا�ي للخطر. ز

ز7. يتحرك سوق النفط نحو مرحلة محفوفة با�خاطر ويث¨ قلق ا�ستثمرين. ز

زÔ .8كن للسوق أن يتوقع صدمات نفطية مثل تلك التي حدثت  عامي 1973 و

دو�رًا  2.90 من   1973 أكتوبر    مرات  أربع  النفط  أسعار  تضاعفت  فقد   .1974 

 لل�ميل قبل الحظر إ¬ 11.65 دو�رًا لل�ميل  يناير 1974. وبحلول مارس 1974، تم

الركود ا�قتصادي عام 1974، انخفض  تداول ا±سعار عند 13 دو�رًا لل�ميل. خªل 

من نقطة   15000 انهيار  يعادل  أن  شأنه  من  وهذا   .٪45 بنسبة  جونز  داو   مؤ� 

الركود ف�ة  خªل  ا±قل  ع�   ٪30 بنسبة  ينخفض   السوق  سوف  اليوم.   مستويات 

وحدها.ز

عام 2024 النفط   السوق ±سعار  دعوة 

ت   دو�رًا إ¬ 147 دو�رًا لل�ميل [� تغي¨  موقفنا بسوق النفط] . نحن متفائلون  سوق الطاقة.ز  

�www.iqidlobal.comزيد من ا�علومات زور موقعنا : ز

91



VIETNAM

DUSTIN TRUNG NGUYEN
Country Head of Vietnam

�www.iqidlobal.comزيد من ا�علومات زور موقعنا : ز

ز رية. لتجا ا رية  لعقا ا لفرص  ا عن  ر  باستمرا ا�ستثمرون  يبحث 

قيمة إ¬  ليصل   ،2024 عام  ا±ول من  الربع  بنسبة ٪13   الهادئ  وا�حيط  آسيا  منطقة  التجاري   العقاري  ا�ستث�ر  ارتفع  فيتنام،   وفقًا ل�كة      
وكانت الربع.  ذلك  القطاع خªل  Ìوًا  هذا  التي شهدت   íالعا مستوى  الوحيدة ع�  ا�نطقة  وكانت هذه   .òأمري دو�ر  مليار   30.5 قدرها   إج�لية 

السابق.ز العام  من  نفسها  بالف�ة  مقارنة   %29 قدرها  بزيادة  أي   ،òأمري دو�ر  مليار   11.5 بلغت  باستث�رات  الطليعة    اليابان 

وا�ستودعات الصناعة  قطاعات  شهدت   ،%1 بنسبة  ا�كتبية  العقارات  قطاع  انخفض  ح»  و  اً̈.  كب Ìوًا  أيضًا  وسنغافورة  الجنوبية  كوريا   وشهدت 
القوي ا�قتصادي  وا±ساس  ا�ستث�ر  بفرص  ا�ستمر  ا�ستثمرين  اهت�م  يعكس  النمو  أن هذا  إ¬  كرو من جي   ستيوارت  وأشار  إيجابياً.  Ìواً   والتجزئة 

ا�نطقة.ز  
 

أن من  الرغم  ع�   ،Þا�ا العام  من  بالف�ة  مقارنة  Ìو  لوحظ  الحياة،  وأسلوب  التجزئة  وتجارة  والصناعة  النقل  مثل  للحدود  العابرة  القطاعات   و 
ع� التأث¨    وا�عنويات  الفائدة  أسعار  تستمر  ا�ستث�ر.    انخفاضا  كونج  وهونج  والص»  أس�اليا  وشهدت  مستقرة.  غ¨  تزال   � ا±سعار   معنويات 

2024.ز عام  من  أجزاء    انتعاش  تسجيل  تم  ولكن  ا�نطقة،    ا�ستث�رية  ا±نشطة 

لتت�÷ ا�ستث�رية  واس�اتيجياتهم  �حافظهم  ا�ستثمرين  تنظيم  وإعادة  ا±سعار  تعديل  مع  اÎضافية  ا�ستث�رية  ا±نشطة  تستمر  أن  ا�توقع   ومن 
الحالية.ز الøف  سعر  بيئة  مع 

منه.ز  ùهو مدينة    ا�ستثمرين  يجذب  م�   ، ملحوظاً عًا  رتفا ا نوي  ها   لعقارات  ا سوق  تشهد 

وإمكانات هانوي    ا�نخفضة  السعر  نقاط  إ¬  ا�ستثمرون  ينجذب   . مدينة                     من  أìع  انتعاشا  هانوي    العقارات   ويشهد سوق 
محدودًا.ز انتعاشًا  للتو  بدأ  والذي  منه،   ùمدينة هو سوق    ا±خ¨  الركود  ا�تجاه  هذا  ويغذي  ا±ìع.  التحول 

 
التدفق للحفاظ ع�  الضغط  أن  الجنوبي». ك�  ا�ستثمرين  ا�ألوفة مرغوبة لدى هؤ�ء  منه   ùالطيبة ومنتجات مدينة هو السمعة  ا�طورين ذوي   إن 
ا�حتملة ا�ستث�رات  تغذيها  بداية دورة جديدة  أن صعود هانوي هو  الخ�اء  نحو سوق هانوي. ويعتقد  ا�ستثمرين  يدفع  التضخم   النقدي ومخاوف 

ا±وائل.ز للمستثمرين  جيدة  عوائد  إ¬  هذه  السيولة  زيادة  ت�جم  أن  Ôكن  ا�عدل.   Þا±را قانون  Íوجب  ا�غ�ب»  الفيتنامي»  من 

JLL

JLL

Ho Chi Minh
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لعقاري ا ا�ستث�ر  مرونة  ا±خرى:  تلو  خطوة  لØوة  ا ء  بنا

ا�ستث�ر ويظهر  اليق».  وعدم  بالتقلب  يتسم  استث�ري  مشهد    النمو  وإمكانات  ا�ستقرار  توفر  التي  السبل  عن  ا�تميزون  ا�ستثمرون   يبحث 
 ا�خاطر.  تخفيف  واس�اتيجيات  الثابتة،  والعوائد  ا�لموسة،  ا±صول  من  فريدًا  مزيجًا  يقدم  حيث  ا�سعى،  هذا    الزاوية  حجر  باعتباره   العقاري 

ا±ذكياء.ز للمستثمرين  عمليًا  خيارًا  بقائه  سبب  ونوضح  ا̈ته  نظ من  خطورة  أقل  العقاري  ا�ستث�ر  تجعل  التي  العوامل    نتعمق  الخطاب،  هذا 

لجوهرية ا لقيمة  وا ا�لموسة  ا±صول 

úنح وا�متلكات.   Þا±را وهي  ا�لموسة،  ا±صول  ع�  تعتمد  العقارية  ا�ستث�رات  فإن  السوق،  لتقلبات  ا�عرضة  ا�لموسة  غ¨  ا±صول  عكس   وع� 
للعقارات ا�ادية  الطبيعة  فإن  فائدة وندرة متأصلة. عªوة ع� ذلك،  با±مان، حيث úتلك هذه ا±صول  ا�ستثمرين شعورًا  للعقارات  الجوهرية   القيمة 

ا�ضاربة.ز وفقاعات  ا�فاجئة  ا�نك�ش  ف�ات  ضد  حاجزًا  يوفر  م�  السوق،  معنويات  ع�  فقط  تعتمد   � قيمتها  أن  تضمن 

وا�ستقرار لتاريخي  ا ء  ا±دا

ا�رتفاع ثابتاً من   ًªالعقارية سج السن»، أظهرت ا�ستث�رات  العقارات كفئة أصول. ع� مر  بأثر رجعي �تجاهات ا�ستث�ر عن مرونة  التحليل   يكشف 
سنوي عائد  متوسط  العا�ي  العقارات  سوق  أظهر  للبيانات،  وفقاً  والسندات.  ا±سهم  مثل  التقليدية  ا�ستث�ر  طرق  ع�  متفوقة  الطويل،  ا�دى   ع� 

ا�قتصادية.ز التقلبات  وسط  استقراره  ع�  يدل  م�   ،%7  Áحوا يبلغ 

ا�حفظة وتحوط  لتنويع  ا

والحد ا�ستث�رية،  ا�حافظ  لتنويع  فعالة  وسيلة  العقاري  ا�ستث�ر  يوفر  ا�خاطر.  لتخفيف  أساسيا  مبدأ  التنويع  يعت�  ا�ستث�ر،  اس�اتيجية  مجال   و 
تقلبات كتحوط ضد  فائدتها  والسندات،  ا±سهم  مثل  ا±خرى،  ا±صول  وفئات  العقارات  ب»  ا�نخفض  ا�رتباط  ويؤكد  عام.  بشكل  للمخاطر  التعرض   من 
السوق ظروف  ع�  التغلب  ع�  قادرة  متوازنة  محفظة  تحقيق  للمستثمرين  Ôكن  للعقارات،  أموالهم  رؤوس  من  جزء  تخصيص  خªل  ومن   السوق. 

ا�ضطربة.ز

لنقدي ا لتدفق  ا ر  واستقرا لدخل  ا توليد 

السندات أو  ا�تقلبة  ا±سهم  اÎيجار. وع� عكس  عوائد  ثابتة من خªل  تدفقات دخل  توليد  قدرته ع�  العقاري هي  لªستث�ر  ا�ميزة  الس�ت   إحدى 
موثوقًا مصدرًا  للمستثمرين  يوفر  م�  الوقت،  Íرور  ا�ستقرار  إظهار  إ¬  العقارية  ا±صول  من  اÎيجار  دخل  Ôيل  الفائدة،  أسعار  ع�  تعتمد   التي 

ا�ستث�ر.ز مخاطر  من  يخفف  م�  السوق،  انك�ش  من  ويحمي  ا�حفظة  سيولة  هذا  الثابت  الدخل  تدفق  ويسهل  النقدي.  للتدفق 

لØوة ا ع�  لحفاظ  وا لتضخم  ا من  لتحوط  ا

ا�رتفاع إ¬  úيل  العقارات  قيم  أن  إ¬  التاريخية  البيانات  وتش¨  تضخمية.  بيئة    ال�ائية  القوة  تآكل  ضد  فعال  بشكل  تحوط  العقارية   ا�ستث�رات 
التمويل يوفرها  التي  ا�الية  الرافعة  فإن  ذلك،  ع�  عªوة  الحقيقية.  بالقيمة  ا�ستثمرين  ثروة  ع�  الحفاظ   Áوبالتا التضخم،  معد�ت  مع   بالتزامن 
الضغوط ضد  ا�ستث�رية  محافظهم  وح�ية  عائداتهم  وتضخيم  التضخم،  عن  الناجم  ا±صول  قيمة  ارتفاع  من  ا�ستفادة  من  ا�ستثمرين  úكن   العقاري 

ز . لتضخمية ا

البحار وسط  لªستقرار  منارة  العقاري  ا�ستث�ر  يعد  ا±همية.  بالغ  أمرا  ا�خاطر  حسب  معدلة  عوائد  لتحقيق  السعي  يظل  ا�ستث�ر،  اس�اتيجية    
ا�تميزين للمستثمرين  Ôكن  الدخل.  توليد  وإمكانات  التاريخي  وا±داء  ا�لموسة  لîصول  مªذًا  للمستثمرين  يوفر  حيث  ا�الية،  لîسواق   ا�ضطربة 

ا�ستدام.ز وا�زدهار  النمو    وال�وع  ا�ستث�رية  محافظهم    العقارات  دمج  خªل  من  السوق  تقلبات  ضد  ثرواتهم  تحص» 

الن�ة بها.  ا�تعلق  القانون  أو  مناقشتها  التي úت  للمسائل   ًªكام أو   ًªشام بياناً  ا�حتوى  من  أي  يشكل  و�  مالية،  و/أو  مهنية  نصيحة  يشكل  ما  يوجد                                        � ا�سؤولية:   إخªء 

إليه.ز أو وصوله  للمحتوى  استخدام أي شخص  ائت�نية بحكم  ليست جهة  لـ                  الشهرية  اÎخبارية 

People's Investment News
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اÎسكان سوق    �توقع  ا لتوازن  ا تحقيق  Ôكن   �

 وí يكن ارتفاع أسعار الفائدة والركود  ا±سواق كافي» لªنخفاضات ا�توقعة  سوق اÎسكان. وí تنعكس التوقعات  السوق العا�ية بشكل كامل
ا�ساكن.ز أسعار  Ìو    القياسية  ا±رقام  التي حطمت  تركيا،   

التصاعدي ا�تجاه  لكن  تركيا،    اÎسكان  تضخم  معدل  أيضًا  تباطأ  فقد  بالكامل،  تتحقق   í العا�ي  اÎسكان  سوق    ا�توقعة  التحسينات  أن   و ح» 
استمر.ز ا�رتفع  وا�تجاه  ا±سعار   

ا�هاجرين.ز أعداد  وزيادة  العرض  وقلة   ì±ا مدخرات  ارتفاع  هو  ا�ساكن  أسعار    ا�توقع  ا�ستقرار  تحقيق    الفشل  أسباب  وأهم 

ا�ساكن ر  أسعا رتفاع  ا   ئدة  لرا ا أخرى  مرة  تركيا  أصبحت 

تركيا هي والتي غطت 56 دولة ومنطقة، أصبحت   ، العا�ية                             العقارية  ا�ستشارات  أجرتها �كة  التي  ا±بحاث  لنتائج   ووفقاً 
  132.8 بلغ  ا�عدل  هذا  أن  يعت�  عندما  لكن   .ßالثا الربع     96 بلغت  سنوية  مئوية  بنسبة  أك�،  بشكل  ا�ساكن  أسعار  فيه  ارتفعت  الذي   البلد 

ا�نتباه.ز لفت  ا±سعار  تراجع معدل Ìو  فإن  ا±ول،  الربع  ا�ائة  

 ك� ارتفعت أسعار ا�ساكن  الف�ة من أبريل إ¬ مايو إ¬ يونيو  تركيا بنسبة 13.8  ا�ائة  الربع الثاß، الذي يغطي ا±شهر من أبريل إ¬ مايو
ا�ائة.ز   39 الزيادة  أسعار ا�ساكن  الستة ا±و¬ من عام 2023، بلغت  إ¬ يونيو. و ا±شهر 

انخفاض استمر  2023. وهكذا،  يوليو  أساس سنوي   ا�ائة ع�    94.7 بنسبة  ا�ساكن  أسعار  ارتفعت  تركيا،  لجمهورية  ا�ركزي  البنك  لبيانات   وفقاً 
تركية.ز ة̈  ل مليون   2.63 تركيا    ا�نزل  سعر  متوسط  وبلغ  يوليو.    السنوي  النمو  معدل 

"Turkish iClassiýed"
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الجديدة القوائم  الرغم من حدوث زيادة طفيفة   تورونتو وفانكوفر وكيبيك. ع�  العقارات   اتجاهات متنوعة  أسواق   مارس Ô :2024كن رؤية 
 الحاد  ا�نخفاض  بسبب  القياسية  ا±سعار  انخفضت  ا�بيعات.    طفيفًا  انخفاضًا  شهدت  تورونتو  أن  إ�   ،2024 مارس    ا±سعار    معتدل   وارتفاع 
القوائم   رقم»  من  ا�كونة  الزيادة  تش¨  أخرى،  ناحية  من  ف�اير.  من  الطفيف  ا�نتعاش  من  الرغم  ع�  السابق  العام  خªل  فانكوفر   مبيعات 

القوي.ز ا±داء  إ¬  كيبيك  العقارات   وا�عامªت  سوق 

ينتو تور

 أبلغ الس�ìة  منطقة تورنتو الك�ى          عن 6,560 عملية بيع من خªل نظام          الخاص بـ              مارس 2024 - بانخفاض بنسبة
ا�ائة   1.1 الف�ة. وانخفضت ا�بيعات بنسبة  ا�ائة خªل نفس    15 القوائم الجديدة بنسبة  2023. وارتفعت  ا�ائة مقارنة بشهر مارس    4.5 

ف�اير.ز بشهر  مقارنة  ا�ائة    ثªثة  بنسبة  الجديدة  القوائم  وانخفضت  موسمياً.  معدل  شهري  أساس  ع� 

إ¬ ليصل  ا�ائة     1.3 بنسبة  البيع  متوسط سعر  وارتفع  سنوي.  أساس  ا�ائة ع�     0.3 بنسبة  ا�ركب  ا�نازل                أسعار   ارتفع مؤ� 
0.2  ا�ائة، وارتفع متوسط سعر البيع بنسبة  1,121,615 دو�راً. وع� أساس شهري معدل موسميًا، ارتفع مؤ�                   ا�ركب بنسبة 

ف�اير.ز بشهر  مقارنة  ا�ائة     0.7

TRREB MLS® (GTA)

(HPI)MLS®
MLS® HPI

نكوفر فا

انخفاضًا ذلك  وÔثل  دو�ر.   1,143,900 حاليًا  فانكوفر  م�و    السكنية  العقارات  لجميع  ا�نازل         أسعار  �ؤ�  ا�ركب   çالقيا السعر   يبلغ 
2023.ز ف�اير  بشهر  مقارنة  ا�ائة    1.8 بنسبة  وزيادة   2022 مارس  ا�ائة عن شهر    9.5 بنسبة 

2022 مارس  بشهر  مقارنة  ا�ائة     8.1 قدرها  بزيادة   ،8,617 فانكوفر  م�و    نظام         ع�  حاليًا  للبيع  ا�عروضة  ا�نازل  عدد   Áإج�  يبلغ 
10 سنوات (10,421).ز (7,970) و17.3  ا�ائة أقل من ا�توسط ا�وسمي �دة 

بنسبة بانخفاض   ،2023 بلغ 25352  مارس  ا�نطقة  السكنية   ا�نازل  أن إج�Á مبيعات  الك�ى               فانكوفر  العقاري   ا�جلس   أفاد 
10 سنوات. (3,540) 2022 و28.4  ا�ائة أقل من ا�توسط ا�وسمي �دة  4405 مبيعات مسجلة  مارس  42.5  ا�ائة عن 

كيبيك

M L S

MLS®

(REBGV)
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 وفقًا �كسفورد إيكونوميكس، تبلغ قيمة السوق ا�ج�لية للمملكة العربية السعودية 2.6 تريليون دو�ر أمري�، وسوف تنمو إ� 3 تريليون دو�ر أمري� بحلول
عام 2030. ومن ا�توقع أن تبلغ الزيادة 1.6% سنويًا، وتدعمها رؤية ا�ملكة العربية السعودية 2030.ز

 أحد التطورات الهامة التي ستحدث من خ¤ل رؤية 2030 هو القطاع العقاري، حيث تش� التوقعات إ� ارتفاعه من 187.20 مليار دو�ر أمري� � عام 2024 إ�
 284.90 مليار دو�ر أمري� بحلول عام 2029، °عدل ¯و سنوي مركب قدره 8.77٪. رؤية ا�ملكة العربية السعودية لديها بعض ا�هداف للوصول إ� هذه الرؤية

� عام 2030:ز

 ز• تعزيز القدرة ع³ تحمل تكاليف ا�سكان: ترغب الحكومة � زيادة معد�ت ملكية ا�نازل من خ¤ل تسهيل الحصول ع³ القروض العقارية وتشجيع تطوير
حلول ا�سكان بأسعار معقولة.ز

الذكية: يتم ا�ستث�ر � ا�دن الذكية التي تستفيد من التكنولوجيا لتحسÀ الكفاءة وقابلية العيش. يتضمن ذلك استخدام أجهزة ا�ستشعار ا�دن   ز• تطوير 
وتحليل البيانات والتقنيات ا�خرى �دارة حركة ا�رور واسته¤ك الطاقة.ز

 ز• تعزيز السياحة: تهدف الحكومة إ� زيادة عدد السياح الوافدين إ� ا�ملكة العربية السعودية بشكل كب�، م� يزيد الطلب ع³ الفنادق وا�نتجعات وأماكن
ا�قامة السياحية ا�خرى.ز

ز• التنويع ا�قتصادي: تعتÇ العقارات محركاً أساسياً للنمو ا�قتصادي والتنويع. وتعمل الحكومة ع³ جعل القطاع أكÆ جاذبية للمستثمرين ا�جانب.ز

وإ� جانب هذه ا�هداف، تتضمن رؤية 2030 أيضًا مبادرات عقارية محددة مثل:ز

منزل جديد: حددت الحكومة هدفاً لبناء مليون وحدة سكنية جديدة بحلول عام 2030. وهذا سيساعد ع³ تلبية الحاجة إ� ا�سكان بأسعار مليون   ز• بناء 
معقولة وتحقيق ا�ستقرار � أسعار ا�ساكن.ز

 ز• مشاريع ا�دن الكÇى: يجري تنفيذ العديد من مشاريع ا�دن الضخمة � ا�ملكة العربية السعودية، °ا � ذلك مÉوع نيوم، والقدية، ومÉوع البحر ا�حمر.
ستخلق هذه ا�شاريع آ�ف ا�نازل الجديدة وفرص العمل ومناطق الجذب السياحي.ز

Àا�تصال ب Àز• ا�ستث�ر � البنية التحتية: تستثمر الحكومة بكثافة � مشاريع البنية التحتية مثل الطرق والسكك الحديدية وا�طارات. سيؤدي ذلك إ� تحس 
ا�دن وا�ناطق، م� يزيد من تحفيز التطوير العقاري.ز

 وبالنظر إ� أسعار العقارات � الوقت الحاÓ، فهي ترتفع قلي¤ً. بشكل عام، ارتفعت ا�سعار بنسبة متواضعة بلغت 0.61% ع³ أساس سنوي، وذلك بفضل
زيادة بنسبة 1.21% � القطاع السكني. ومع ذلك، فإن أسعار ا�راÕ التجارية والزراعية آخذة � ا�نخفاض.ز

�www.iqidlobal.comزيد من ا�علومات زور موقعنا : ز
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ا�صدر: الهيئة العامة ل×حصاء، ا�ملكة العربية السعودية

 وبالنظر إ� جميع أنحاء ا�ملكة، فإن بعض ا�ناطق تشهد قفزات أكÇ بكث� من غ�ها. وتتصدر مكة ا�كرمة وتبوك والباحة القاÙة بارتفاع ا�سعار فوق ا�عدل
 الوطني. وهي عامة مثل أسواق مكة والباحة السكنية. وتشهد مدينة تبوك، التي شهدت أكÇ زيادة بنسبة 3.14%، طفرة � القطاعÀ السكني والتجاري، تغذيها

ا�شاريع التنموية الجديدة.ز

�www.iqidlobal.comزيد من ا�علومات زور موقعنا : ز
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Where to Invest Next :
Exploring Global Real Estate 

Trends

 لقد كان ا�ستث�ر � العقارات داÙاً اسÜاتيجية موثوقة لÜاكم الÆوة وتنويع ا�حفظة ا�ستث�رية. مع ا�شهد ا�تغ� باستمرار لÛسواق العا�ية، يبحث ا�ستثمرون

 باستمرار عن فرص جديدة لتحقيق أقà قدر من العائدات مع تقليل ا�خاطر. دعونا نتعمق � أحدث ا�تجاهات � ا�ستث�ر العقاري � جميع أنحاء العاÞ، مع

ا�خذ � ا�عتبار عوامل مثل العائد ا�حتمل، والسياسات الصديقة للمستثمر، وجودة ¯ط الحياة، وخيارات ا�قامة من خ¤ل ا�ستث�ر.ز

ا�سواق الناشئة ذات العائدات ا�رتفعة:ز

 ز• توفر ا�سواق الناشئة فرصاً مربحة للمستثمرين العقاريÀ الذين يبحثون عن عوائد عالية. وقد شهدت دول مثل تاي¤ند والÇتغال واليونان وتركيا ¯واً كب�اً �

%5.5 Àاوح بÜأسعار العقارات إ� جانب عوائد ا�يجار ا�واتية. وفقًا للبيانات الحديثة الصادرة عن                                           - توفر هذه ا�سواق عوائد ت 

إ� 8%، متفوقة ع³ العديد من ا�قتصادات ا�تقدمة.ز

الدول الصديقة للمستثمرين:ز

 ز• ãكن للسياسات وا�نظمة الصديقة للمستثمر أن تؤثر بشكل كب� ع³ قرارات ا�ستث�ر. وقد نفذت دول مثل الÇتغال وأسبانيا وتاي¤ند أنظمة âيبية مواتية،

 وخففت æوط ا�قامة، وتبسيطت عمليات حيازة ا�ستثمرين ا�جانب للعقارات. ومن الجدير بالذكر أن برنامج التأش�ة الذهبية � الÇتغال وبرنامج إقامة النخبة

� تاي¤ند قد اكتسبا شعبية بÀ ا�ستثمرين الذين يسعون للحصول ع³ ا�قامة من خ¤ل ا�ستث�ر.ز

وجهات ¯ط الحياة عالية الجودة:ز

 ز• يبحث ا�ستثمرون � كث� من ا�حيان عن فرص عقارية � الوجهات التي توفر نوعية حياة عالية. تصُنف مدن مثل فانكوفر ودè وسيدç باستمرار بÀ أفضل

 الخيارات ل¤ستث�ر العقاري نظراً لثقافتها النابضة بالحياة والبنية التحتية ا�متازة وأسلوب الحياة العا�ي. وع³ الرغم من الوباء، أظهرت هذه ا�دن مرونة �

أسواقها العقارية، م� أدى إ� جذب ا�ستثمرين من جميع أنحاء العاÞ.ز

ا�قامة عن طريق خيارات ا�ستث�ر:ز

 ز• تقدم العديد من الدول برامج جذابة للمستثمرين الذين يتطلعون إ� تأمÀ ا�قامة أو الجنسية من خ¤ل ا�ستث�ر. توفر دول الكاريبي، دومينيكا وسانت كيتس

 ونيفيس وغرينادا، برامج الجنسية عن طريق ا�ستث�ر، م� يسمح للمستثمرين بالحصول ع³ جنسية ثانية من خ¤ل ا�ساهمة بشكل كب� � اقتصاد الب¤د. و�

 الوقت نفسه، تقدم الدول ا�وروبية مثل مالطا واليونان وقÇص ا�قامة من خ¤ل برامج ا�ستث�ر، وìنح حقوق ا�قامة للمستثمرين وعائ¤تهم مقابل استث�رات

محددة � العقارات أو القطاعات ا�خرى.ز

ا�¤Ùة والسياسات  ا�حتمل،  العائد  مثل  مختلفة  لعوامل  متأنية  دراسة  تالية  استث�رية  فرصة  أفضل  تحديد  يتطلب  الديناميكية،  العا�ية  العقارات  سوق   � 

 للمستثمرين، وتفضي¤ت ¯ط الحياة، وخيارات ا�قامة. سواء كان ذلك من خ¤ل ا�ستفادة من ا�سواق الناشئة لتحقيق عوائد عالية، أو ا�ستفادة من السياسات

 الصديقة للمستثمرين، أو احتضان وجهات ¯ط الحياة عالية الجودة، أو تأمÀ ا�قامة من خ¤ل برامج ا�ستث�ر، فإن ا�ستثمرين ا�ذكياء لديهم فرص كب�ة لتنويع

محافظهم ا�ستث�رية وتحقيق أهداف مالية طويلة ا�دى.ز

�www.iqidlobal.comزيد من ا�علومات زور موقعنا : ز
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ا�ئت¤ف الجديد

 أظهرت ا�شهر ا�اضية إجراء ا�نتخابات � الÇتغال اعتباراً من العاæ من

وزراء رئيس  للÇتغال  أصبح  إبريل/نيسان،  من   çالثا ومنذ   مارس/آذار. 

 جديد، لويس مونتينيغرو، من الحزب الدãقراطي ا�جت�عي مع التحالف

الدãقراطي اليميني.ز

لقد فازوا من الحزب ا�شÜاí الذي ãثل يسار الوسط، والذي كان 

ا�نتخابات الث¤ثة ا�اضية هي ا�كÇ.ز

 أصبحت خطة زيادة ا�سكان ا�يî � الÇتغال موضع شك بعد ا�نتخابات

 ا�خ�ة. تم تقديم برنامج "إسكان أكÆ" � عام 2023 ولكنه أصبح موضوعًا

 ساخنًا خ¤ل الحملة. واïن بعد أن فاز اليمÀ با�نتخابات، هناك احت�ل أن

 يتغ� الÇنامج أو يتغ� حتى يتم إلغاؤها بالكامل. مستقبل برنامج "مزيد

من ا�سكان" � حالة من عدم ا�مان.ز

 ويقول مطورو العقارات إنه سيكون من ا�فضل لو عمل القادة الجدد مع

 حزب ا�عارضة         �يجاد حل. ويهتم ا�طورون أيضًا بالتغي�ات � الÇامج

التي تجذب ا�ستث�ر ا�جنبي من خ¤ل التأش�ات وا�قامة.ز

(PS)

السوق با�رقام

� ا�نازل  أسعار  استمرت  الÇتغال،   � ل×حصاء  الوطني  للمعهد   وفقًا 

القيمة ا�توسطة إ� 1619  الÇتغال � ا�رتفاع � عام 2023، مع وصول 

الغارف، ولشبونة،  يورو للمÜ ا�ربع. وكانت ا�سعار ا�توسطة � مناطق 

وماديرا، وبورتو أع³ من ا�توسط   الوطني.ز

 ومن ا�ث� ل¤هت�م أن أسعار ا�نازل تباطأت � الربع ا�خ� من عام 2023

 مقارنة بالربع السابق. وكانت هناك أيضًا د�ئل ع³ أن معدل النمو ع³

Æأساس سنوي كان يتباطأ. وع³ الرغم من ذلك، � تزال ا�سعار مرتفعة بأك 

من 7% مقارنة بعام 2022.ز

www.iqidlobal.com

توجد إحصائية ا�ول من عام 2024، ولكن  الربع  السوق �  لقيمة  أرقام  توجد   � 

،Óع³ التوا çأخرى مث�ة. انخفضت أسعار الفائدة ع³ قروض ا�سكان للشهر الثا 

من 4.641% � فÇاير إ� 4.613% � مارس، وفقًا للمعهد الوطني ل×حصاء.ز

السابق عند 403 الشهر  الشهري ك� هو �  القرض   ومع ذلك، ظل متوسط   سداد 

يورو، بزيادة قدرها 72 يورو مقارنة بشهر مارس 2023.ز

 ارتفعت نسبة السداد ا�خصصة للفائدة بشكل ملحوظ ع³ أساس سنوي، من %45

� مارس 2023 إ� 61% � مارس 2024.ز

�www.iqidlobal.comSource: idealista.pt/news; ft.com; theportugalnews.comزيد من ا�علومات زور موقعنا : ز
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دè: واحة ا�ستقرار ل¤ستث�رات العقارية

 ومن بÀ ا�دن الكÇى البارزة ا�خرى، تعد دè الوجهة الساخنة ل¤ستث�ر العقاري. تعد ا�مارات بأن تكون أرض الفرص للمقيمÀ الدوليÀ، ا�حصنة با�ستقرار
 السياò وا�تصال ا�متاز، وا�غناطيس الذي يجذب الناس � جميع أنحاء العاÞ. كانت السنوات الث¤ث ا�اضية جيدة لنمو ا�سعار، خاصة � أعقاب عام 2020،
 ومع التعامل ا�اهر مع ف�وس كورونا، أصبحت جاذبية ا�وقع للمشÜين واضحة. ويتمتع قطاع ا�نتجات الفاخرة بوضع جيد لتحقيق ¯و أع³ من ا�توسط، مع

ا�خذ � ا�عتبار الطلب ا�رتفع من ا�فراد ا�ثرياء والعرض ا�حدود � السوق الذي يقود هذا ا�تجاه.ز

العوامل ا�ساهمة � استقرار ا�ستث�ر

تساهم بعض العوامل � النجاح العقاري � دè. ومن أهمها، � رأيي، ما يó:ز

خيار ا�قامة طويلة ا�مد
 يقدم برنامج التأش�ة الذهبية الشه�، والذي يوفر إقامة �دة 10 سنوات للمواهب ا�ستثنائية وا�ديرين التنفيذيÀ ورجال ا�ع�ل وا�ستثمرين العقاريÀ، جاذبية

كب�ة لبيئة مستقرة طويلة ا�جل للعيش والعمل والدراسة والقيام با�ع�ل التجارية.ز

عملة مستقرة والحد ا�دõ من الôائب
 أحد الجوانب ا�همة هو ا�ستقرار ا�اÓ، حيث يتم تثبيت عملتي الدرهم            والدو�ر           وربطه� بالدو�ر ا�مري� بسعر ثابت قدره 3.67 إ� 1. وهو
 عامل حاسم وراء جذب التدفقات ا�جنبية، م� يضمن للمستثمرين حسابات العائد الخاصة بهم دون ا�خاطرة ا�ضافية لتقلبات العملة. با�ضافة إ� ذلك، � توجد
 âائب ع³ الدخل الشخö، وعادة ما تكون عوائد ا�يجار أع³ بسبب الطلب ا�رتفع باستمرار من عدد السكان ا�تزايد، مع انتقال ا�شخاص للحصول ع³

وظائف وفرص عمل جديدة.ز

ا�عت�د ا�حدود ع³ الرهن العقاري -
 اعتبارًا من آخر تحديث Ó، تختلف نسبة العقارات ا�شÜاة بالرهن العقاري � دè وفقًا لظروف السوق واللوائح الحكومية. تقليدياً، كان جزء كب� من ا�عام¤ت
 العقارية � دè عبارة عن عمليات æاء نقدية. ومع ذلك، كانت هناك دفعة أخ�ة تتمثل � زيادة انتشار الرهن العقاري � السوق. � حÀ قد تختلف البيانات
 ا�حددة، تش� التقديرات إ� أن حواÓ 25-30% من ا�عام¤ت العقارية � دè يتم ìويلها من خ¤ل الرهن العقاري. وع³ عكس ا�دن الكÇى ا�خرى التي تعتمد
 بشكل كب� ع³ الرهن العقاري السكني لÉاء العقارات وتتأثر بشدة بحركات أسعار الفائدة التي تؤثر ع³ أسعار الرهن العقاري، فإن هذا العامل يحمي سوق

العقارات � دè ويوفر ا�ستقرار.ز

اللوائح والحوكمة
 تتطلع الحكومة إ� ا�ستقبل ولديها نهج نشط � تنظيم وحوكمة العقارات، وهو أمر محوري � جذب ا�ستثمرين العا�يÀ وتحقيق نجاح القطاع. ومع ا�ستقرار
 والشفافية والتنفيذ اليقظ، يزدهر سوق العقارات � دè، ويجذب مشÜين جدد من جميع أنحاء العاÞ مع تجاوز الطلب للعرض. ومع احتفاظ حكومة دè ببيئة

مستقرة، يستطيع ا�ستثمرون توقع اتجاهات السوق بثقة وتخطيط اسÜاتيجياتهم ا�ستث�رية بكل تأكيد.ز

òإستقرار سيا
 من العوامل ا�همة � قصة نجاح دè هو استقرار حكومتها. يتدفق ا�قيمون الدوليون � جميع أنحاء العاÞ إ� دولة ا�مارات العربية ا�تحدة، وخاصة دè، �تابعة
 حياتهم ا�هنية وطموحاتهم � مجال ريادة ا�ع�ل، مطمئنÀ ببيئة متسقة ومتطلعة إ� ا�مام توفر أساسًا متينًا للس¤مة والنمو. يرى الكث� من الناس أن دè هي
التكاليف القدرة ع³ تحمل  الكفاءة والس¤مة وا�مان غ� ا�سبوقة مزيجًا من  العيش � مكان آخر. توفر   مكان إقامتهم ع³ ا�دى الطويل و� ãكنهم تخيل 

والرفاهية، ومستوى معيشة متوازن مع ¯ط حياة عاÓ الجودة � مثيل له � أي مدينة رئيسية أخرى.ز

 ع³ سبيل ا�ثال، يعد الباكستانيون من بÀ أكÇ خمسة مستثمرين � دè بسبب قربها وس¤متها. باستث�ر 2 مليون درهم � العقارات، تسمح التأش�ة الذهبية
لÛشخاص بالبقاء � دè �دة عÉ سنوات مع أفراد أøهم، وحتى كفالة الوالدين، م� يجعلها مكاناً مناسبًا للباحثÀ عن واحة من ا�ستقرار.ز

(USD) (AED) 
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واً ع³ الرغم من التحديات ا�ختلفة التي يواجهها. أجرى ا�عهد ا�اليزي للبحوث ا�قتصادية               مسح  وفقاً لتقرير حديث، من ا�توقع أن يشهد قطاع التجزئة̄ 
 ثقة ا�ع�ل للربع الثالث من عام 2023، وكشف عن تراجع ثقة ا�ع�ل إ� 79.7 نقطة، بانخفاض من 99.8 نقطة ع³ أساس سنوي. وبا�ثل، انخفض مؤæ ثقة

ا�ستهلك إ� 78.9 نقطة من 86 نقطة ع³ أساس سنوي.ز

 ويش� التقرير إ� أن الÉكات وا�ستهلكÀ قد يتبنون نهجا أكÆ حذرا، ور°ا يؤخرون ا�نفاق ع³ ا�ستث�رات الكب�ة مثل العقارات وتوسعات ا�ع�ل. يعتمد
 مستقبل سوق مراكز التسوق                     � عام 2024 بشكل أساò ع³ أداء ا�قتصاد ا�اليزي وقدرة الحكومة ع³ مواجهة التحديات مثل الùاعات الدولية

والتباطؤ ا�قتصادي � الدول الÉيكة التجارية الرئيسية، إ� جانب القوة الÉائية للمستهلكÀ ا�حليÀ.ز

 ع³ الرغم من النمو ا�توقع، قد يواجه قطاع التجزئة � وادي ك¤نج مشك¤ت زيادة العرض � العام الحاÓ. وبالتاÓ، قد تواجه مراكز التسوق الحالية صعوبة �
 جذب مستأجرين جدد والحفاظ ع³ معد�ت إشغال عالية. لجذب ا�ستأجرين ذوي الجودة العالية، قد يحتاج أصحاب العقارات بالتجزئة إ� تقديم أسعار إيجار

مخفضة، وفÜات تجديد ممتدة، وهياكل إيجار تتضمن ا�يجارات القاÙة ع³ معدل دوران ا�ع�ل.ز

             تشمل مراكز التسوق الجديدة التي ظهرت �ول مرة � وادي ك¤نج � عام 2023 مول                                                 و                                     و
ت ت                          ويضم كل منها مساحات أرضية كب�ة.ز

 و� بينانج، من ا�توقع أن يتحسن قطاع التجزئة � عام 2024، مدفوعًا بزيادة السياحة والنمو ا�قتصادي. أدى ظهور مشاريع البيع بالتجزئة ذات ا�يزانية ا�حدودة
إ� جانب ا�شاريع ا�بتكرة مثل                     إ� زيادة أسعار العقارات وا�يجارات � مناطق محددة.ز

 شهدت مراكز التسوق الرئيسية � بينانغ ارتفاعًا � حركة الس� وتحسنًا � معد�ت ا�شغال، م� يش� إ� تعا� قطاع التجزئة بعد الوباء. وقد سهّلت الطفرة �
السياحة ¯و ا�ع�ل التجارية ا�رتبطة بالسياحة، وخاصة � جورج تاون، حيث تزدهر ا�طاعم وا�قاهي والفنادق ا�قتصادية داخل ا�تاجر التقليدية.ز

 شهدت ساراواك أيضًا طفرة � ا�تاجر ذات ا�يزانية ا�حدودة إ� جانب افتتاح ا�زيد من منافذ الطعام وا�Éوبات وا�ستأجرين الرئيسيÀ ا�صغر حجً� وا�تاجر
ذات الع¤مات التجارية ا�تخصصة. وبالتاÓ، من ا�توقع أن يحافظ قطاع التجزئة � ساراواك ع³ مسار إيجاè � عام 2024، °ا يت�ü مع ا�تجاهات الوطنية.ز

 (MIER) 

Klang Valley

Pavilion Damansara Heights،ýe Exchange TRX
KSL Esplanade Mall،

Iconic Point 
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PHILIPPINES

EMMANUEL ANDREW VENTURINA
Country Head of Philippines

�www.iqidlobal.comزيد من ا�علومات زور موقعنا : ز

إضافيÀ من  Àا�كاتب °بني بتوسيع محفظة  تقوم                   ز1. 

 بدأت æكة                                      � بناء مركزي 4                                        و5 � مدينة كويزون. سيكون للمبنيÀ ا�كتبيÀ مساحة إج�لية قابلة
 للتأج�           تبلغ 82000 مÜ مربع (882600 قدم مربع) ومن ا�رجح أن يتم ا�نتهاء منه� � عام 2027. ومن ا�توقع أن يولد ا�بنيان، اللذان يخدمان الÉكات
 ا�تعددة الجنسيات وا�حلية، حواÓ 17000 فرصة عمل. ستقوم         أيضًا بتأمÀ شهادات ا�باç الخôاء مثل            (الريادة � الطاقة والتصميم البيئي) لÛبراج

ا�كتبية الجديدة.ز

ليبا ا�ساس �Éوع  تضع حجر  أورو  دي  بويبلو  ز2. 

 بدأت æكة                                                                           � بناء مÉوعها السكني الجديد،                              سيوفر ا�Éوع الذي تبلغ مساحته
 10 هكتارات (24.7 فدانًا) منازل متصلة من طابقÀ °ساحة 106 أمتار مربعة (1140 قدمًا مربعة). تشمل وسائل الراحة ملعبًا لكرة السلة وملعبًا وناديًا وح�م
 سباحة وحديقة خطية. تخطط                  أيضًا �ط¤ق مÉوع أفقي آخر، وهو                                                         ، � مدينة باتانجاس. وسيلبي ك¤

ا�ÉوعÀ سوق الدخل ا�توسط.ز

çز3. تتطلع                       إ� عقار ترفيهي ثانٍ �               بحلول الربع الثا

 تخطط                          �ط¤ق منتجع زراعي بيئي � طوبا، بينجويت، بحلول الربع الثاç من عام ã .2024كن الوصول إ� مدينة طوبا عÇ طريق ماركوس
 الîيع � الطريق إ� باجيو أو الطريق الدائري ا�حيطي الدائري الخارجي باجيو-� ترينيداد-إيتوجون-ساب¤ن-توبا-توب¤ي. . هذا هو العقار الÜفيهي الثاç لÉكة

ت         بعد ساحل                � باتانجاس، والذي تم إط¤قه � أغسطس 2023.ز

للÜقية بيزو  مليار   14 ع³  ا�قاطعات  مطارات  تحصل  ز4. 

Àخصصت وزارة النقل                14 مليار بيزو فلبيني (254.5 مليون دو�ر أمري�) لتطوير وتحديث ا�طارات ا�قليمية � عام 2024. وستعمل ا�يزانية ع³ تحس 
 ا�طارات � 22 موقعًا ع³ ا�قل خارج مÜو ماني¤. ومن بÀ ا�طارات التي سيتم تحديثها مطار �واج الدوÓ (500 مليون بيزو فلبيني)، ومطار بوكيدنون (320

مليون بيزو فلبيني)، وتوسيع مطار زامبوانجا الدوÓ الجديد، ومطار بويرتو برينسيسا ومطار ما�نج (300 مليون بيزو فلبيني لكل منه�).ز

�جمع إضافة  أطول  عن  تكشف  روبنسونز  مكاتب    ز5. 

            أكملت مكاتب                  ا�ع�ل الهيكلية لÇج                           � بافيا، إيلويلو. سيكون برج ا�كاتب ا�كون من 12 طابقًا هو أطول مبنى � مجمع
 تت                                                   . تم تسجيل                                         لدى هيئة ا�نطقة ا�قتصادية الفلبينية               وسيلبي احتياجات æكات

ا�ستعانة °صادر خارجية وا�حتلÀ التقليديÀ. سيحتوي مبنى ا�كاتب أيضًا ع³ مركز نقل يربط الركاب بوجهات خارج ا�قاطعة.ز

Vertis North Ayala Land

Vertis North Corporate 4
(GLA)

Ayala Land Inc. (ALI)

LEED ALI 

Courtyards Lipa. Pueblo De Oro Development Corp (PDODC)

Pueblo de Oro Westwood Heights PDODC

Benguet DMCI Homes

DMCI Homes

Solmera DMCI

(DOTr)

Cybergate Iloilo Towers

Cybergate Tower 3 Robinsons
Cybergate Iloilo Tower Robinsons Cybergate Iloilo Towers(PEZA)
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THAILAND

SOMSAK CHUTISILP
Country Head of Thailand

�www.iqidlobal.comزيد من ا�علومات زور موقعنا : ز

 تصدر الصينيون والروس قاÙة ا�شÜين ا�جانب للوحدات السكنية � تاي¤ند العام ا�اÕ، حيث أدى ا�عفاء من التأش�ات والùاع الجيوسياò إ� زيادة الطلب
فوق مستويات ما قبل كوفيد.ز

 وتم بيع ما مجموعه 14,449 وحدة بقيمة 73.2 مليار باهت لÛجانب � عام 2023، وفقًا للبيانات التي جمعها            ، الذي يديره بنك ا�سكان الحكومي ا�ملوك
للدولة. وãثل ذلك قفزة بنسبة 25% عن عام 2022.ز

 واستحوذ ا�شÜون الصينيون ع³ 6,614 وحدة، أو ما يقرب من 46% من ا�ج�Ó، مقابل 34.1 مليار باهت، نقً¤ عن بيانات تسجيل العقارات. واحتل الروس ا�ركز
الثاç بفارق كب� حيث بلغ عددهم 1,260 وحدة، يليهم ا�شÜون من ميا¯ار والو�يات ا�تحدة � ا�ركزين الثالث والرابع ع³ التواÓ.ز

وقد تم دفع أع³ متوسط سعر للوحدة، وهو 6.6 مليون باهت، من قبل ا�شÜين من ميا¯ار.ز
 

حواÓ 41% من الشقق ا�باعة لÛجانب كانت � تشون بوري، موطن منتجع باتايا والعديد من ا�ناطق الصناعية.ز

استحوذت بانكوك ع³ 38% من ا�بيعات لÛجانب. الشقق السكنية التي � تزيد أسعارها عن 3 مليارات باهت ìثل ما يقرب من 50٪ من إج�Ó ا�بيعات.ز

 وشكلت الشقق التي اشÜاها ا�جانب حواÓ 13.4% من جميع الشقق ا�نقولة � عام 2023. و°وجب القانون، ãكن لÛجانب امت¤ك ما يصل إ� 49% من ا�ساحة
القابلة ل¤ستخدام � تطوير الوحدات السكنية.ز

 وقد ساعد ا�عفاء ا�ؤقت من التأش�ة للسياح من الصÀ وبعض الدول ا�خرى العام ا�اÕ وا�عفاء الثناÿ الدائم مع بكÀ اعتبارًا من ا�ول من مارس � تîيع
ا�بيعات.ز

وكانت مبيعات الوحدات السكنية لÛجانب � العام ا�اÕ أع³ بنسبة 13٪ من 12.798 وحدة تم بيعها بقيمة مجمعة قدرها 50.6 مليار باهت � عام 2019.ز

 وتتوقع هيئة السياحة التاي¤ندية انتعاشًا إضافيًا �ا يÜاوح بÀ 35 مليونًا و40 مليون زائر هذا العام، °ا � ذلك 8.2 مليون من الصÀ. وهذا من شأنه أن يجعل الب¤د
أقرب إ� الرقم القياò الذي بلغ حواÓ 40 مليونًا والذي تم تسجيله � عام 2019

REIC

Source: idealista.pt/news; ft.com; theportugalnews.com



INDIA

MANU BHAZIN
Country Head of India

Source: Hindustan Times �www.iqidlobal.comزيد من ا�علومات زور موقعنا : ز

هي � طليعة تحديد ا�ساحات  

تتكيف مساحة العقارات التجارية والتجزئة � الهند مع ا�شهد ا�سته¤í ا�تغ�.ز

تعمل التجارة ا�لكÜونية ع³ زيادة الطلب ع³ ا�ستودعات، بين� تتطور مراكز التسوق لتقديم تجربة تتجاوز مجرد التسوق.ز

تتخطى                  ¯اذج الفضاء التجارية التقليدية وتخلق بيئات ديناميكية وقابلة للتكيف تلبي ا�حتياجات ا�تطورة للÉكات � عاÞ اليوم.ز

�        ، نحن نؤمن بأهمية تعظيم إمكانات كل قدم مربع. نحن � نقوم فقط بتأج� ا�ساحات؛ نحن نخلق æاكات اسÜاتيجية.ز

 ع³ سبيل ا�ثال، قمنا بتحويل مساحة مركز تجاري غ� مستغلة تبلغ مساحتها 18000 قدم مربع إ� مساحة عمل مشÜكة ع³ أحدث طراز بالتعاون مع مراكز
أفانتا لÛع�ل.ز

 وبا�ثل، قمنا بتأج� مساحة قدرها 17000 قدم مربع � فندق           ا�رموق � دلهي لÉكة                                   . تُظهر هذه الحلول ا�بتكرة التزامنا
بتحسÀ استخدام ا�ساحة وإنشاء سيناريوهات مربحة للجانبÀ لÉكائنا و�نفسنا.ز

 ومن خ¤ل أساليب مبتكرة مثل مساحات العمل ا�شÜكة � مراكز التسوق وإعادة تعريف بيئات ا�كاتب التجارية، نعمل ع³ تحقيق أقà استفادة من ا�ساحة،
 وتعزيز ا�جتمعات النابضة بالحياة، وخلق مستقبل أكÆ استدامة للعقارات. يشهد سوق العقارات الهندي فÜة من التحول ا�ث�. ãكن للمستثمرين والÉكات اتخاذ

قرارات مستن�ة من خ¤ل فهم ا�تجاهات وا�ستفادة منها مثل ازدهار التجارة ا�لكÜونية وصعود تجارة التجزئة التجريبية.ز

الهند العقاري �  النساء يعيدن تشكيل ا�شهد 

لقد ولت ا�يام التي كانت فيها ا�عراف ا�جتمعية تضع ا�رأة ع³ هامش قرارات ا�لكية.ز

واليوم، مع وجود أكÆ من 33% من قوة العمل الهندية من النساء (البنك الدوÓ)، � ãكن إنكار نفوذهن ا�قتصادي.ز

 وهذا يÜجم إ� تأث� متزايد ع³ الخيارات العقارية. تعمل الحكومة الهندية بنشاط ع³ تعزيز هذا التحول من خ¤ل السياسات التي تشجع النساء عæ ³اء
ا�نازل.ز

 ويعد تخفيض رسوم الدمغة، وا�زايا الôيبية، وانخفاض أسعار الفائدة ع³ القروض السكنية للنساء من العوامل ا�حفزة ا�همة. ترسم هذه ا�رقام صورة واضحة
– فالنساء � يدخلن سوق العقارات فحسب، بل يعملن ع³ تشكيله بنشاط.ز

 ويعمل التعليم العاÓ، إ� جانب ا�واقف ا�جت�عية ا�تطورة تجاه ا�ساواة بÀ الجنسÀ، عì ³كينهم من توÓ مسؤولية مستقبلهم ا�اÓ، وتشكل ملكية العقارات
Æ؛ إنه يؤكد ع³ خطوة حيوية نحو صناعة عقارية أكÓمن مجرد ا�ستق¤ل ا�ا Æجزءًا مهً� من هذه الرحلة. إن ارتفاع عدد النساء ا�الكات للعقارات يدل ع³ أك 

إنصافاً.ز

IQI India

IQI India

IQI

Aditya BirlaCapital Hans



SINGAPORE

RAYMOND KHOO
Vice President at OrangeTee and Tie

 وبعد احتفا�ت العام الصيني الجديد � ف
اير، أطلق ا�طورون ا�زيد من ا�شاريع
 � مارس. ونتيجة لذلك، تضاعفت مبيعات ا�نازل الجديدة أك� من أربعة أضعاف،

لتصل إ� أع� مستوى لها � أربعة أشهر.ز

 تظهر البيانات الصادرة عن هيئة إعادة التطوير الح�ي              أن ا�طورين باعوا
 718 منزً� خاصًا جديدًا � مارس 2024، مرتفعًا بنسبة هائلة بلغت 369.3 � ا�ائة

من 153 صفقة � ف
اير 2024.ز

ا�ائة بنسبة 45.9 �  ا�ا¬  الشهر  ارتفعت مبيعات   ومقارنة بشهر مارس 2023، 
سنوياً من 492 وحدة.ز

 و´كن أن يعزى ا³داء ا�متاز الشهر ا�ا¬ إ� الطلب ا�كبوت ع� ا�نازل الجديدة
ا�نازل مبيعات  كانت  مارس،  شهر   � ف
اير.   � ا�شاريع  إط¶ق  غياب   بسبب 
 الجديدة مدفوعة � ا�قام ا³ول «ºوع الضواحي،                           . وخ¶ل
 شهر إط¶قه، باع ا�ºوع 409 وحدات من أصل 533 وحدة، أي 76.7% من إج½¼
 الوحدات. وكان ا�ºوع التا¼ ا³فضل أداءً هو              ، وهو مºوع آخر تم

إط¶قه � منطقة                ، والذي باع 60 وحدة من أصل 267 وحدة.ز

 يعد قÃ               ، الذي طورته Âكتا                       و                                        ،
 ا�ºوع الجديد ا³ك� شعبية � الربع ا³ول من هذا العام. و´كن أن يعزى معدل
ا�ناسب، وموقعه  للمطورين،  القوية  السمعة  إ�  ا�ºوع  ع�  ا�رتفع   اÄقبال 

وميزات التصميم الفريدة.ز

 تعكس ا�بيعات القوية �                             نجاح ا�شاريع ا³خرى التي تم
 إط¶قها مثل                          و                                          . يعزز نجاح هذه

ا�شاريع سمعة            وشعبيتها باعتبارها منطقة سكنية صاعدة.ز

، و                      تم إط¶ق أربعة مشاريع جديدة � شهر مارس -                            
         ت             ، و                               ا�كون من 35 وحدة، و                            ت
ا�ا¬، وهو أع� عدد من الشهر   ا�كون من 17 وحدة. وتم إط¶ق 877 وحدة 

الوحدات التي تم إط¶قها منذ نوفم
 2023 بـ 970 وحدة.ز

 وكانت ا�شاريع ا³ك� مبيعاً � الشهر ا�ا¬ هي                          و               ،
 و                                         ، و                                      و                  ،

و                .ز

 شكلت الضواحي أو خارج ا�نطقة الوسطى الجزء ا³ك
 من ا�بيعات الشهر ا�ا¬
  بنسبة 84.3 � ا�ائة (605 وحدات)، تليها أطراف ا�دينة أو بقية ا�نطقة الوسطى
الوسطى ا�نطقة  أو  ا�وقع  والرئيسية  وحدة)   66) ا�ائة   �  9.2 بنسبة   ت       

ا³ساسية            بنسبة 6.5 � ا�ائة (47 وحدة).ز

 ´ثل هذا الشهر الرابع ع� التوا¼ الذي تحصل فيه Âكة           ع� أقل
نسبة من ا�بيعات بسبب عدم وجود عمليات إط¶ق فاخرة جديدة.ز

 وفقًا لبيانات                       ، تم بيع عºة منازل جديدة غÍ مملوكة لÌرا¬
 مقابل ما � يقل عن 5 م¶يÎ دو�ر سنغافوري � الشهر ا�ا¬، وهو الشهر
 الرابع ع� التوا¼ مع عº معام¶ت أو أقل عند هذه النقطة السعرية. وهذا
 ع� عكس نوفم
 2023، عندما تم بيع 60 منزً� بهذا السعر، ويرجع ذلك

أساسًا إ� إط¶ق                       .ز

(URA)
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CAMBODIA

CHANDY MANN
Country Head of Cambodia

   ت    مºوعًا استث½رياً برأس½ل استث½ري 2.2 مليار دو�ر أمريÑ وافق عليها مجلس تنمية كمبوديا        ت 

 

 � الربع ا³ول من عام Ó ،2024ت ا�وافقة ع� 106 مشاريع استث½رية بإج½¼ استث½رات 2.2 مليار دو�ر أمريÑ من قبل مجلس تنمية كمبوديا           بقيادة

 سامديك موها بورفور ثيبادي الدكتور هون مانيه، رئيس وزراء ا�ملكة. من كمبوديا، وفقًا للبيان الصحفي الصادر عن مركز السيطرة ع� ا³مراض يوم الجمعة 5

أبريل 2024.ز

،Ñنتاج � الربع ا³ول من عام 2024، باستث½رات إج½لية قدرها 2.2 مليار دو�ر أمريÄووافقت مراكز السيطرة ع� ا³مراض ع� 106 مشاريع جديدة وتوسيع ا 

 م½ يخلق أك� من 107 فرص عمل. وتقع ا�شاريع ا�ستث½رية خارج ا�نطقة ا�قتصادية الخاصة، ويبلغ عددها 73 مºوعاً، ث¶ثة منها مشاريع توسعة إنتاجية.

وبشكل منفصل، يبلغ عدد ا�شاريع ا�ستث½رية � ا�نطقة ا�قتصادية الخاصة 33 مºوعًا، ث¶ثة منها مشاريع توسعة اÄنتاج.ز

 ارتفعت ا�وافقات ع� ا�شاريع ا�ستث½رية � الربع ا³ول من عام 2024 بواقع 67 مºوعاً، � حÎ ارتفع رأس ا�ال ا�ستث½ري بشكل ملحوظ «ا يقارب 2 مليار

 دو�ر أي ما يعادل نحو 649% مقارنة بنفس الفÚة من عام 2023. وترجع الزيادة الحادة إ� وجود مشاريع جديدة � البنية التحتية والصناعة والسياحة والتوسع

الصناعي � ا�نطقة ا�قتصادية الخاصة.ز

 داخل ا�نطقة ا�قتصادية الخاصة  ت

 ز1. ا�ºوع ا�ستث½ري هو إنشاء وتشغيل فندق خمس نجوم يضم 2,870 غرفة ومركز أع½ل يقع � القرية 4، سانجكات 4، سيهانوكفيل، مقاطعة برياه سيهانوك،

برأس مال استث½ري يقارب 574 مليون دو�ر أمريÑ و´كن إنشاء 3,860 وظائف.ز

 ز2. ا�ºوع ا�ستث½ري لبناء محطة ستونج ميتويك للطاقة الكهرومائية بقدرة 150 ميجاوات من خ¶ل البناء والتشغيل ونقل ا�لكية            الواقع � منطقة

موندول سي½ «قاطعة كوه كونج، برأس مال استث½ري يقارب 440 مليون دو�ر أمريÑ و´كن أن يخلق 220 فرصة عمل. .ز

                    ز3. ا�ºوع ا�ستث½ري لبناء مركز                               متعدد ا³غراض واللوجستي الواقع � قرية                        ، بلدة                         ، منطقة

ت                       ، مقاطعة                                ، برأس مال استث½ري يبلغ حوا¼ 108 مليون دو�ر أمريÑ و´كنه خلق 115 فرصة عمل. ز

 ز4. ا�ºوع ا�ستث½ري Äنشاء وتشغيل مركز البيانات � فوم 1، سانجكات ßاه تشاك، خان داون بنه، بنوم بنه، برأس مال استث½ري يقارب 107 مليون دو�ر

أمريÑ.ز

Ñنشاء وتشغيل مركز البيانات � سانجكات تول سانجكاي 2، خان روسيكيو، بنوم بنه، برأس مال استث½ري يقارب 30 مليون دو�ر أمريÄ وع ا�ستث½ريºز5. ا� 

و´كنه خلق 43 فرصة عمل.ز

 ا�ºوع ا�ستث½ري Äنشاء مصنع Äنتاج ا�صابيح ومصابيح الزينة ³شجار عيد ا�ي¶د وهياكل شجرة عيد ا�ي¶د وجميع أنواع ا�عدات ³شجار عيد ا�ي¶د الكائن .6

 � قرية بري ساكوم، كومونة بري ثوم، منطقة كومبونج رو، مقاطعة سفاي رينغ، مع ويبلغ رأس ا�ال ا�ستث½ري حوا¼ 22 مليون دو�ر أمريÑ و´كنه خلق 1036

فرصة عمل.ز

 ز7. ا�ºوع ا�ستث½ري Äنشاء مصنع Äنتاج ا�صابيح ومصابيح الزينة وهياكل ا�صابيح بجميع أنواعها الكائن � قرية بري ساكوم، كومونة بري ثوم، منطقة كومبونج

رو، مقاطعة سفاي رينغ، برأس مال استث½ري يقارب 15 مليون دو�ر أمريÑ. دو�ر و´كنه خلق 636 فرصة عمل.ز

 ز8. يتمثل ا�ºوع ا�ستث½ري � إنشاء مدينة م¶هي حديثة تقع � بلدة كاوه سداتش «نطقة كÍي ساكور «قاطعة كوه كونغ، برأس مال استث½ري يبلغ حوا¼ 14

مليون دو�ر أمريÑ، والذي ´كن أن يخلق 5,150 فرصة عمل.ز

(CDC)

(CDC)

 (SEZ)

(BOT)

Kompong ChhnangKeng Ta SokKampong Hao 

Kampong LengKampong Chhnang
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CAMBODIA

CHANDY MANN
Country Head of Cambodia

  خارج ا�نطقة ا�قتصادية الخاصة

 ز1. مºوع توسيع إنتاج مºوع استث½ري Äنتاج إطارات السيارات الواقع � ا�نطقة ا�قتصادية الخاصة                             الواقعة � مقاطعة                    ،

برأس مال استث½ري يبلغ حوا¼ 212 مليون دو�ر أمريÑ و´كنه خلق 255 فرصة عمل.ز

 وبشكل منفصل، � الربع ا³ول من عام 2024، احتل ا�ستث½ر ا�حä ا�رتبة ا³و�، بين½ احتل ا�ستث½ر الصيني ا�رتبة الثانية، حيث ساهم بأك� من 93% من إج½¼

ا�ستث½ر.ز

(SEZ)

Svay Rieng Qilu Jian Pu Zhai
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VALUERS INTERNATIONAL

IRHAMY AHMAD
Founder and Managing Director of
Irhamy Valuers International

العقارات السكنية والتجارية � ماليزيا - نظرة عامة ع� السوق لعام 2023

 � دراستنا السابقة لسوق العقارات ا�اليزية للنصف ا³ول من عام 2023، وجدنا أنه ع� الرغم من أن العقارات التجارية أظهرت مؤÂات ع� التعا� من حيث
حجم وقيمة ا�عام¶ت، إ� أن العقارات السكنية أشارت إ� انخفاض طفيف. وقد æت أسواق ك¶ العقارين بشكل معتدل منذ ذلك الحÎ.ز

 أصدر ا�ركز الوطني للمعلومات العقارية                 آخر تحديث لسوق العقارات لعام 2023. ويؤكد البحث ع� آخر تحديث، م½ يشÍ إ� النمو التدريجي
 لسوق العقارات. كان هناك 250.586 صفقة بقيمة إج½لية 100.93 مليار رينجيت ماليزي، وهو ما ´ثل زيادة بنسبة 3.0٪ � الحجم وزيادة بنسبة 7.1٪ � القيمة
 مقارنة بعام 2022 للعقارات السكنية. � ا�قابل، تم تسجيل 40.463 عقارًا تجاريًا بقيمة 38.31 مليار رينجيت ماليزي � عام 2023؛ و´ثل ذلك زيادة بنسبة %23.3

� الحجم وزيادة بنسبة 17.5% � القيمة خ¶ل عام 2022.ز

(NAPIC)

 وبعد مراجعة شاملة لحجم ا�عام¶ت � كل و�ية، بعد زيادة إج½¼ حجم ا�عام¶ت السكنية بالتعاون مع       . كوا��بور، وجوهر، وبو�و بينانج، نيجÍي
سمبي¶ن، وقدح، وترينجانو. وع� العكس من ذلك، فقد استفادت معظمها من إج½¼ حجم ا�عام¶ت بحكمة هو é �بوان، بÍاك، وبÍليس.ز

WP

 تكشف بيانات عام 2023 عن æو ثابت � الحجم والقيمة ع
 ا�عام¶ت السكنية والتجارية. ويشÍ هذا إ� توسع صحي � كمية الحجم وقيمة القيمة النقدية
ا�قابلة لها، م½ يدل ع� أداء قوي ونشاط � السوق، ويسلط الضوء ع� مرونة الصناعات قيد التحليل وإمكانات النمو ا�ستقبä.ز
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INSIGHT

DAVE PLATTER
Global PR Director

ماليزيا هي ثاì أك� الدول شعبية لدى ا�شÚين الصينيÎ � جنوب Âق آسيا

 تعد ماليزيا اíن ثاì أك� دول جنوب Âق آسيا شعبية بالنسبة للمشÚين الصينيÎ، وهو تحسن من ا�ركز الثالث � عام 2022. وقد غطت جميع الصحف اليومية
الك
ى � ماليزيا هذه البيانات � أوائل أبريل.ز

 وقال كاشف أنصاري، ا�ؤسس ا�شارك لºكة جواي آي كيو آي والرئيس التنفيذي للمجموعة، "إن ماليزيا كانت واحدة من أك
 ث¶ث دول � جنوب Âق آسيا
 �شÚي العقارات السكنية من الصÎ ع� مدى السنوات الخمس ا�اضية". هذا العام، تعد ماليزيا الوجهة الثانية للمشÚين من الصÎ، مرتفعة مركزاً واحدًا من ا�ركز

الثالث � عام 2022. وتراجعت فيتنام من ا�رتبة الثانية إ� الثالثة، حيث تبادلت ا³ماكن مع ماليزيا.ز

 إن تاي¶ند هي الوجهة الوحيدة � جنوب Âق آسيا التي تحتل مرتبة أع� باستمرار من ماليزيا. وكانت تاي¶ند الوجهة ا³و� للمشÚين الصينيÎ منذ ما قبل عام"
2018.ز

ا�تقاعدون الصينيون مربحون �اليزيا

 غالبًا ما يتم التغا¬ عن Âيحة ا�تقاعدين � سوق ا�شÚين ا³جانب، ولكن هذه مجموعة مربحة للغاية بالنسبة �اليزيا. وقد انضم ا�تقاعدون من الصÎ إ�"
ا�تقاعدين من ا�ملكة ا�تحدة وأجزاء أخرى من أوروبا � اختيار ماليزيا بسبب أسلوب حياتها والقدرة ع� تحمل التكاليف.ز

 إذا أتيت إ� ماليزيا «وجب تأشÍة                 الب¶تينية، فيجب عليك إيداع ما � يقل عن 5 م¶يÎ رينجيت ماليزي (1.05 مليون دو�ر أمريÑ). لذلك، يضخ"
هؤ�ء ا�تقاعدون أموا�ً كبÍة � ا�قتصاد ا�حä.ز

 � يعيش ا�تقاعدون الصينيون عادة هنا �دة 365 يومًا � السنة. وغالبًا ما يعودون إ� الصÎ لزيارة العائلة وا³صدقاء. وتشÍ أفضل البيانات لدينا إ� أن ا�تقاعدين"
 الصينيÎ الذين لديهم منازل � ماليزيا يقضون حوا¼ 150 يومًا سنويًا هنا. � يوجد تعقيد بيانات حول هذا ا³مر، بحيث يعتمد هذا التقدير ع� محادثاتنا مع

عم¶ئنا. ز

 وتشÍ بيانات هيئة اÄذاعة ال
يطانية (ð é é) إ� أن أك� من ثلث ا�تقاعدين الصينيÎ يريدون العيش � وجهة سفر أو إجازة، مثل ماليزيا. وهم � يديرون"
ظهورهم Óامًا للصÎ. لقد اعتنقوا أسلوب الحياة � ماليزيا لنحو نصف عدد السكان. سنة.ز

ماليزيا ستظل الوجهة ا�فضلة للمستثمرين

 إن إنشاء بنية تحتية جديدة، مثل          إ� سنغافورة، يجذب استث½رات كبÍة. و´كن للمشÚين ا³جانب الذين يرغبون � ا�ستمتاع بأفضل ما � سنغافورة"
وماليزيا العيش بسهولة � جوهور والسفر إ� سنغافورة وقت½ يريدون.ز

MM2H

RTS
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ترتيب وجهات ا�شÚين الصينيÎ، ووجهات مختارة � جنوب Âق آسيا



ا�فتتاح الكب� لـ        �هور و       كرات�

         نرحب بفرع� جديدين � عائلة       ،      �هور و
ت      كرات�!ز

 إن التطلع إ� الفرص ا�ستث�رية العديدة � باكستان
البداية هي  هذه  ل�مام.  مث�ة  لرحلة  الطريق   �هد 

 الجديدة لفصل               ت و

IQIIQI

IQI IQI
IQI

IQI Lahore IQI Karachi!

IQI لحظات

ريانج ريا رايا البيت ا�فتوح

 � عام 2023، حققت »كة                  نجاحًا ملحوظاً، حيث سجلت مبيعات بقيمة 3 مليارات دو�ر أمري¤ (ما يعادل 14.397 مليار
رينجيت ماليزي) ووسعت شبكة وك¯ئها إ� 40.000 وكيل حول العا®، م� �ثل زيادة ¬قدار الثلث.ز

           وخ¯ل نفس الفºة، أنجزت ال¹كة 42,814 معاملة ودفعت 95 مليون دو�ر أمري¤ كعمو�ت للوك¯ء. با·ضافة إ� ذلك، انتقلت »كة
ت             مؤخراً إ� مركز القيادة العا�ي الجديد الخاص بها.ز

Juwai IQI

Juwai IQI

Riang Ria Raya


