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 بنسبة 8.1%، وهو تحسن
 كب� من ا�نخفاض بنسبة
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فيتنام العقارات �   سوق 
الثا� من عام النصف   � 
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� العقارات  سوق   أظهر 
متنوعة، ديناميكيات   كندا 
فانكوفر شهدت   حيث 
� متواضعًا   انخفاضًا 
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2023 CoreLogic's national Home Value Index (HVI) increased by 8.1%, a signi�cant improvement from the 4.9% decrease in 
2022 but considerably lower than the 24.5% surge in 2021. December's 0.4% rise marked a relatively modest monthly 
increase in home values to close the year.

CoreLogic's research director, Tim Lawless, noted that this was the smallest monthly gain in the national HVI since values 
began rising in February. Factors like rate hikes in June and November, ongoing cost of living pressures, a�ordability 
challenges, increased housing stock, and low consumer sentiment gradually tempered the market in the latter half of the 
year.

Despite the 8.1% annual increase, the housing market exhibited diverse patterns. Housing values varied widely, with Perth 
experiencing a 15.2% surge while regional Victoria saw a 1.6% decline.

A prominent trend throughout the year was the growing disparity in home value growth among the capital cities. Perth, 
Adelaide, and Brisbane have seen consistent monthly growth rates of over 1% since May, whereas Melbourne and Sydney 
have experienced a signi�cant slowdown in growth since the June rate hike.

Listings for sale in Perth hit a record low of 3,648 by December, a 23.4% drop from November and a substantial 49.0% decline 
from December 2022, as reported by reiwa.com. REIWA CEO Cath Hart described it as a "perfect storm" due to intense 
demand, swift home sales, and a seasonal slowdown in new property listings during the festive period. She anticipated an 
upturn in listings during January as the market typically picks up after the holiday season.

Perth's median dwelling rent maintained stability at $600 weekly in December, marking a 15.4% increase from the previous 
year. House rents reached $620 weekly, up 1.6% from November and 12.7% higher than December 2022. Unit rents also 
surged, rising by 3.6% monthly and 20% annually to $570 weekly.

REIWA CEO Cath Hart highlighted the likelihood of further increases, attributing the trend to WA's expanding population 
driving up demand for rentals and established homes. Limited supply against high demand led to price hikes. However, she 
noted a slight increase in rental listings toward the year-end, suggesting a potential easing of market pressure.

This is a good time for investors to enter the market. If you want to start your investment journey through IQI in Australia, 
please email us at sales@iqiwa.com.au.

LILY CHONG
Country Head of Australia

Source: CoreLogic, REIWA

AUSTRALIA

 ارتفع مؤ� قيمة ا�نازل الوطني           ل�كة                    لعام 2023 بنسبة 8.1%، وهو تحسن كب� من ا�نخفاض بنسبة 4.9% � عام 2022 ولكنه أقل بكث�
من ا�رتفاع بنسبة 24.5% � عام 2021. و½ثل ا�رتفاع بنسبة 0.4% � ديسم« زيادة شهرية متواضعة نسبيًا � قيم ا�نازل حتى ا¯غ¦ق السنة.ز

 وأشار تيم لوليس         ، مدير أبحاث                   ، إÁ أن هذا كان أصغر مكسب شهري � مؤ�          الوطني منذ أن بدأت القيم � ا�رتفاع � ف«اير. عوامل
 مثل رفع أسعار الفائدة � يونيو ونوفم«، والضغوط ا�ستمرة لتكاليف ا�عيشة، وتحديات القدرة عÅ تحمل التكاليف، وزيادة مخزون ا�ساكن، وانخفاض معنويات

ا�ستهلك´، أدت إÁ تباطؤ السوق تدريجياً � النصف ا£خ� من العام.ز

س̄كان عÅ نطاق واسع، حيث شهدت ب�ث ارتفاعًا بنسبة %15.2 س̄كان أÊاطًا متنوعة. تباينت قيم ا  وعÅ الرغم من الزيادة السنوية بنسبة 8.1%، أظهر سوق ا
ق̄ليمية انخفاضًا بنسبة 1.6%.ز بين¬ شهدت منطقة فيكتوريا ا

 وكان ا�تجاه البارز عÅ مدار العام هو التفاوت ا�تزايد � Êو قيمة ا�ساكن ب´ العواصم. وشهدت ب�ث وأدي¦يد وبريسبان معد�ت Êو شهرية ثابتة تزيد عن %1
منذ مايو/أيار، � ح´ شهدت ملبورن وسيد� تباطؤاً كب�اً � النمو منذ رفع أسعار الفائدة � يونيو/حزيران.ز

 وصلت قوائم البيع � ب�ث إÁ مستوى قياÎ بلغ 3,648 بحلول ديسم«، بانخفاض 23.4% عن نوفم« وانخفاض كب� بنسبة 49.0% عن ديسم« 2022، وفقًا �ا
 أوردته                     . ووصف كاث هارت، الرئيس التنفيذي ل�كة              ، ا£مر بأنه "عاصفة كاملة" بسبب الطلب ا�كثف، ومبيعات ا�نازل الÐيعة، والتباطؤ

ا�وسمي � قوائم العقارات الجديدة خ¦ل ف�ة ا£عياد. وتوقعت ارتفاعًا � القوائم خ¦ل شهر يناير حيث ينتعش السوق عادةً بعد موسم العط¦ت.ز

Áنازل إ�استقراره عند 600 دو�ر أسبوعيًا � ديسم«، مسجً¦ زيادة بنسبة 15.4% عن العام السابق. وصلت إيجارات ا Åسكن � ب�ث ع�حافظ متوسط إيجار ا 
 620 دو�رًا أسبوعيًا، بزيادة 1.6% عن نوفم« و12.7% أعÅ من ديسم« 2022. ك¬ ارتفعت إيجارات الوحدات أيضًا، حيث ارتفعت بنسبة 3.6% شهريًا و%20

سنوياً إÁ 570 دو�رًا أسبوعيًا.ز

Áتزايد عدد سكان غرب أس�اليا م¬ أدى إ Áأبرز  ك                 ا ت، الرئيس التنفيذي ل�كة                 ، احت¬ل حدوث زيادات أخرى، وعزا هذا ا�تجاه إ 
قوائم زيادة طفيفة �  فقد �حظت  ذلك،  ا£سعار. ومع  ارتفاع   Áإ الطلب  ارتفاع  مقابل  العرض  وأدى محدودية  القاÙة.  وا�نازل  ا¯يجارات   Åالطلب ع  زيادة 

ا¯يجارات قرب نهاية العام، م¬ يش� إÁ احت¬ل تخفيف ضغوط السوق.ز

Åناسب للمستثمرين لدخول السوق. إذا كنت تريد أن تبدأ رحلتك ا�ستث¬رية من خ¦ل        � أس�اليا، يرجى مراسلتنا ع« ال«يد ا¯لك�و� ع�هذا هو الوقت ا 
sales@iqiwa.com.au
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GREECE

NIKOS PRATIKAKIS
Country Head of Greece

Source: ELSTAT, National Bank of Greece

� تزال ديناميكيات القطاع العقاري اليونا� قوية

 ظلت ديناميكيات سوق العقارات � اليونان قوية عÅ مدى السنوات ا£ربع ا�اضية، و� يزال سوق العقارات السكنية مث�اً للدهشة. ويشهد ا�تجاه التصاعدي
ل¦ستث¬ر السكني Êواً قوياً منذ الربع ا£ول من عام 2018، وكان عام 2023 عاماً آخر من العوائد القوية للمستثمرين.ز

 و� الربع الثالث من عام 2023، ارتفعت أسعار ا�نازل بأÜع معدل لها منذ أكÛ من 30 عامًا، بنسبة قوية
 بلغت 14.5% عÅ أساس سنوي. ب´ الربع الثالث من عام 2017، عندما كانت � أدÝ مستوياتها خ¦ل ا£زمة
 اليونانية، والربع الثالث من عام 2023، ارتفعت أسعار ا�نازل � اليونان بنحو 55٪. وعÅ الرغم من ذلك، إ�

أنها � تزال أقل بنسبة 14% عن أعÅ مستوى لها عÅ ا¯ط¦ق � الربع الثالث من عام 2008.ز

ا�ساكن أسعار  ملحوظا �  انخفاضا  استمرت عدة سنوات وشملت  تعديل  عملية   Áإ التحول   ويعود هذا 
 وانخفاضا كب�ا � ا�با� السكنية (التي انخفضت بنحو 90٪ � الف�ة 2013-2020 مقارنة ßتوسطها � الف�ة
 من 2000 إÁ 2008). يبدو أن فائض العرض الكب� الذي بلغ ذروته عند حوا² 350 ألف وحدة � عام 2012
 قد استوعبه السوق تدريجياً بفضل مستويات ا�ستث¬ر الضعيفة عÅ مدى السنوات الع� ا�اضية وارتفاع

الطلب � اáونة ا£خ�ة.ز

 وفي¬ يتعلق بالع¦قة ب´ العرض والطلب � ا�ستقبل، من ا�توقع أن يؤدي ا�خزون الكب� من ا�دخرات
س̄كان إÁ ج. 35 ألف ق̄راض ا��ã إÁ ارتفاع الطلب عÅ ا  ا�الية لÜå وزيادة الدخل الحقيقي ا�تاح وا
 وحدة سنوياً � 2023-2024 (مستقرة عÅ نطاق واسع حتى نهاية العقد)، وفقًا �عادلة الطلب عÅ السكن

 التي تقدرها                        . وكان من ا�مكن أن يكون العدد ا�قدر للمعام¦ت أكÛ أهمية لو æ يضعف الطلب بسبب زيادة ا£سعار - وهو ما تم أخذه �
 ا�عتبار � الع¦قة التجريبية. وفقًا للمسار الحا² ¯صدار تراخيص البناء، سيكون متوسط إك¬ل ا�نازل الجديدة أقل قلي¦ً عند مستوى . 30 ألفًا سنويًا تقريباً �
Åنطاق واسع، ع Åالف�ة 2023-2024، حيث استقر إصدار التصاريح الجديدة بسبب ارتفاع تكاليف البناء ونقص الع¬لة � القطاع (إصدار التصاريح مستقر ع 

أساس سنوي، � النصف الثا�: 2022 والنصف ا£ول: 2023).ز

NBG Research

العرض) الزائد (نقص  الطلب  الزيادة �  ا�تجاه � حالة  أن يستمر هذا  ا�توقع   من 
 ßقدار 30 ألفًا تقريبًا � العام´ ا�الي´ 2023 و2024، والذي من ا�توقع أن يؤدي،
 جنبًا إÁ جنب مع التأث� ا�تأخر �رتفاع تكاليف البناء، إÁ متوسط مؤ�         السنوي.
Áنازل إ�توقع أن تؤدي هذه الزيادة � أسعار ا�و بنحو 7% � 2023-2024. ومن اÊ 
 دفع نسبة مؤ� الفقر الب�ي إÁ الدخل ا�تاح � اليونان إÁ أعÅ من متوسط منطقة
تزايد  Áإ يش�  م¬  الزمن،  من  عقد  منذ   Áا£و للمرة   2024-2023 الف�ة   �  اليورو 
ش̄ارة إÁ أن هذه النسبة ارتفعت  ا�خاوف بشأن القدرة عÅ تحمل التكاليف. تجدر ا
  بشكل حاد بنسبة 24.8% من الربع ا£ول من عام 2019 إÁ 111.5% تقريباً من أزمة

90     � الربع ا£ول:2019.ز

النظرة تتعزز  حيث  إيجابية،  اليونا�  س̄كان  ا لسوق  ا�ستقبلية  النظرة  تزال   � 
 ا�ستقبلية لسوق العقارات � اليونان عÅ ا�دى القص� من خ¦ل الحوافز ا�درجة �
ق̄راض بسعر الفائدة ل�اء ا�نازل ا£وÁ للشباب  ميزانية الحكومة لعام 2024، مثل ا¯عانات لتجديد ا�ساكن وتوف� الطاقة، وانخفاض أسعار الفائدة. برنامج ا
س̄كان بشكل إيجاì با�ستث¬رات ا�توقع تنفيذها � إطار الخطة الوطنية ل¦نتعاش والقدرة عÅ الصمود.  وا£زواج حتى سن 39 عامًا. ومن ا�توقع أن يتأثر سوق ا
 ويتعلق ا£مر بـ (1) رفع مستوى الطاقة وتحديث ا�با� العامة والخاصة و(2) تنويع ا�نتج السياحي اليونا� من خ¦ل ال�ويج ا�نتظم ل¦ستث¬رات ا�واضيعية.
ش̄ارة إÁ أن الخطة تنص عÅ تنفيذ إص¦حات للحد من تعقيد ا¯جراءات، ßا � ذلك تلك ا�تعلقة ßنح ا�ئت¬ن، وتسجيل العقارات،  ع¦وة عÅ ذلك، تجدر ا

والحصول عÅ رخصة البناء. ومع ذلك، توجد مصادر كب�ة لعدم اليق´ � البيئة الحالية.ز

HPI 
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SHAN SAEED
Chief Economist

Source: Bloomberg

آفاق ا�قتصاد الكð العا�ي 2024 – هل ½كن أن ينتعش النمو؟

 يواصل ا�قتصاد العا�ي البحث عن فرص النمو وسط حالة من عدم اليق´ والتوقعات غ� ا�ستقرة. يشعر معظم ا�ستثمرين بالقلق بشأن 5 متغ�ات حاسمة �
عام 2024.ز

 ت أسعار الفائدة ا�رتفعة
ت ا�خاطر الجيوسياسية

ت توجيه السياسات من الحكومات
ت توقعات التضخم

ت ارتفاع مستويات الديون

 تأخذ ا£سواق التوجيهات ا�ستقبلية من سوق الديون ا£مريكية، ونحن �                 نتبع نفس فئة ا£صول. بحسب عدد مجلة ا¯يكونوميست الصادر بتاريخ
9-15/ديسم«/2023

 كل هذا يجهد السوق التي عانت من خلل مخيف � ا�اó. سندات الحكومة ا£مريكية هي حجر ا£ساس للتمويل العا�ي: عوائدها هي ا�عد�ت الخالية من"
 ا�خاطر التي يستند إليها تسع� ا£صول. ومع ذلك، أصبحت هذه العائدات متقلبة، وأصبحت تبدو سيولة السوق ضعيفة. وعÅ هذه الخلفية، يشعر ا�نظمون
 بالقلق إزاء النشاط ا�تزايد � سوق سندات الخزانة الذي تقوم به صناديق التحوط ذات الرفع ا�ا² بد� من ال¦عب´ ا£قل خطورة مثل البنوك ا�ركزية ا£جنبية.
 "انهيار مفاجئ" � عام 2014 وارتفاع � أسعار الفائدة � " "سوق            ، حيث ½كن استبدال سندات الخزانة بالنقد، أثار ا¯نذارات � عام 2019. [سبتم«

2019]".ز

Juwai IQI

Rеро

ارتفعت أسواق ا£سهم � عام 2023. فهل ستتكرر � عام 2024؟

بحسب صحيفة فايننشال تا½ز بتاريخ 2023/12/30

ارتفاع بعد  لها منذ عام 2019  أقوى عام  العا�ية  ا£سهم  أسواق   سجلت 
ا�ركزية البنوك  أن   Åع ا�ستثمرون  يراهن  حيث  شهرين،  استمر   قوي 
العام  � بÐعة  وستخفضها  الفائدة  أسعار  رفع  من  انتهت  قد   الك«ى 

ا�قبل.ز

 مؤ�           العا�ي، وهو مقياس واسع £سهم ا£سواق ا�تقدمة عا�ياً،
 ارتفع بنسبة 16 � ا�ائة منذ أواخر ت�ين ا£ول (أكتوبر) ا�اó، وارتفع
 بنسبة 22 � ا�ائة هذا العام - وهو أفضل أداء له منذ أربع سنوات. تم
� Îحد كب� من خ¦ل مؤ� ستاندرد آند بورز 500 القيا Áتعزيز ذلك إ 
وول س�يت، الذي ارتفع بنسبة 14 � ا�ائة منذ ت�ين ا£ول (أكتوبر) و
 24 � ا�ائة عÅ مدار العام، منهيا آخر يوم تداول � عام 2023 عÅ مسافة

قريبة من سجله القياÎ.ز

 ك¬ أدى ا¯ج¬ع ا�تزايد عÅ أن تكاليف ا�ق�اض ستنخفض بشكل حاد �
 عام 2024 إÁ ارتفاع سوق السندات، م¬ جذب ا�ستثمرين إÁ ا£سهم �
 سعيهم لتحقيق عوائد أعÅ. وعزز بنك ا�حتياطي الفيدرا² هذا ا�تجاه �
كب�ة � تخفيضات   Áإ سياسته  توقعات  أشارت  عندما  ديسم«   منتصف 
 أسعار الفائدة � العام ا�قبل. وقال تيم موراي، الخب� ا�س�اتيجي لåصول
 ا�تعددة �                        : "ßجرد تحول بنك ا�حتياطي الفيدرا²، فإنه
 وضع ا�ستثمرين � حالة ذهنية إيجابية". "لقد كان ذلك أمراً كب�اً، وكان

غ� متوقع."ز
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SHAN SAEED
Chief Economist

Source: Bloomberg

توقعات سوق السلع ا£ساسية ---- مستقرة ومنظمة.ز

عوائد أسواق السلع عا�ياً � عام 2023.ز

 وقال ستيف شوارزمان من ب¦كستون إن �كته تتطلع إÁ مجموعة من فرص ال�اء � العقارات � جميع أنحاء أوروبا حيث أصبحت البنوك ا�ركزية أقل عدوانية
البيانات مراكز  مع  ا£وروبية  بالصفقات  الخاصة  ا£سهم  أعجب عم¦ق  لقد  أخرى.  مرة  ا�رتداد   � بالبدء  الصفقات  يسمح £حجام  م¬  الفائدة،  أسعار  رفع   مع 

وا�ستودعات ومساكن الط¦ب.ز

 يقول شوارزمان: "إن أع¬ل الصفقات ليست بالكامل � النفتال´، وهذه ا£شياء تبدأ من جديد". "أعتقد أننا نقف أكÛ � هذا الجانب من الدورة، عÅ الرغم من أنها
كانت كئيبة إÁ حد ما �دة عام."ز

الفيدرا²  توقعات خفض أسعار فائدة بنك ا�حتياطي 
� عام 2024

 يتطلع جميع ا�ستثمرين إÁ قيام بنك ا�حتياطي الفيدرا²
 بتخفيض أسعار الفائدة مع تباطؤ النمو ا�قتصادي العا�ي.
ا�الية ا£سواق   Áإ الخامس  الكمي  التيس�  برنامج   عاد 

العا�ية.ز

أسعار  � تخفيضات   3 الفيدرا²  ا�حتياطي  بنك   يتوقع 
الفائدة � عام 2024. وإليك أسعار السوق:ز

ت مارس 24: خفض ßقدار 25 نقطة أساس (%5.25-5.00)
ت مايو24: خفض 25 نقطة أساس (%5.00-4.75) 

ت يونيو 24: خفض ßقدار 25 نقطة أساس (%4.75-4.50) 
ت يوليو 24: خفض ßقدار 25 نقطة أساس (%4.50-4.25)
ت سبتم« 2024: خفض ßقدار 25 نقطة أساس (%4.25-4.00)
ت ديسم« 2024: خفض ßقدار 25 نقطة أساس (%4.00-3.75)
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VIETNAM

DUSTIN TRUNG NGUYEN
Country Head of Vietnam

ومن ا�توقع أن يتحسن سوق العقارات � النصف الثا� من عام 2024

 يتوقع ا�ديرون والخ«اء وا�ستثمرون أن يتحسن سوق العقارات اعتبارًا من النصف الثا� من عام 2024 بفضل عوامل مثل إقرار قوان´ عقارية محددة، وانخفاض
ق̄راض والثقة والسيولة. تحسنت تدريجيا، مع ال�كيز عÅ قطاع الشقق؛ تطوير البنية التحتية  أسعار الفائدة، وبقاء التوقعات منخفضة، م¬ ي�ك مجاً� لخفض معد�ت ا

يدعم انتعاش سوق العقارات.ز

ق̄راض ق̄راض � ا�نخفاض إÁ مستويات منخفضة. و½كن لسياسات ا  وعÅ وجه التحديد، في¬ يتعلق ßصادر رأس ا�ال، من ا�توقع أن تستمر أسعار الفائدة عÅ ا
 التفضيلية التي تنتهجها البنوك التجارية �ش�ي ا�نازل أن تساعد � تحس´ الطلب وزيادة السيولة – حساب السوق. ع¦وة عÅ ذلك، من ا�توقع أيضًا أن يؤدي

تخفيض فوائد القروض إÁ تقليل الضغوط ا�الية، وبالتا² استعادة ا£نشطة التجارية للمستثمرين العقاري´.ز

ع¦وة عÅ ذلك، من ا�توقع أن تقلل السياسات القانونية من الصعوبات.ز

س̄كان ا�جت¬عي � محافظات الوسط والضواحي  ويتوقع الخ«اء وا�ستثمرون أن تتحسن السيولة � عام 2024 � قطاعات الشقق متوسطة ا�دى وبأسعار معقولة وا
بسبب نقص ا�عروض الجديد.ز

ق̄راض.ز وتحسن الوضع، لكن الطلب عÅ ا�ساكن زاد؛ بدأ ا�ستثمرون التداول مرة أخرى عندما انخفضت أسعار ا

 ومن ا�توقع أن يدعم تطوير البنية التحتية انتعاش سوق العقارات. وقد تم تنفيذ مشاريع مهمة � وقت واحد، مثل الطريق الÐيع ب´ الش¬ل والجنوب للف�ة
2021-2025، ومطار لونغ ثانه الدو²، والطريق الدائري 3 � مدينة هو÷ منه، والطريق الدائري 4 � هانوي.ز

ا�ناطق ب´  ا�تصال  زيادة   Åيعة عÐال الطرق  ا£ع¬ل. وستساعد مشاريع  تنمية قطاع  ويعزز  فيتنام،  الحالية �  التحتية  البنية  أن يحل مشكلة   وهذا من شأنه 
ا�قتصادية، وجذب ا�زيد من رؤوس ا£موال ا�ستث¬رية إÁ فيتنام.ز
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DANTE AZARMI
Head of Business Development

The People's
Financial Guide

مقدمة

 لقد تطور ا�ستث¬ر � العم¦ت ا�شفرة إÁ مشهد ديناميù ومتعدد ا£وجه، م¬ يوفر مجموعة من الفرص والتحديات للمستثمرين. لقد أصبح مجال العم¦ت ا�شفرة
 نظامًا بيئياً نابضًا بالحياة بدءًا من ا£صول الرقمية الرائدة،              ، إÁ عدد � يحú من العم¦ت البديلة، ولكل منها وظائف مميزة. يتنقل ا�ستثمرون ع« خيارات
 مختلفة، ßا � ذلك مبيعات الرموز ا�ميزة، والتخزين ا�ساحي، والتعدين، وا£موال، بحثاً عن سبل لتحقيق عوائد محتملة. سوف يتعمق هذا ا�ستكشاف � أنواع
 مختلفة من استث¬رات العم¦ت ا�شفرة، ويلقي الضوء عÅ خصائصها ومخاطرها ومكافآتها ا�حتملة. يعد فهم هذه الجوانب أمراً بالغ ا£همية £ي شخص يفكر �

دخول سوق العم¦ت ا�شفرة �تخاذ قرارات استث¬رية مستن�ة واس�اتيجية.ز

أنواع استث¬رات التشف�

 ز1. بيتكوين

 مخزن القيمة: غالبًا ما يشار إÁ البيتكوين بالذهب الرقمي، حيث يعمل � ا�قام ا£ول كمخزن للقيمة. يساهم عرضها ا�حدود البالغ 21 مليون قطعة نقدية وطبيعتها
ال¦مركزية � جاذبيتها كتحوط ضد التضخم.ز

 ا�حتفاظ طويل ا£جل: يتبنى العديد من ا�ستثمرين اس�اتيجية             (عقد) طويلة ا£جل مع البيتكوين، معتقدين بإمكانية ارتفاع قيمتها بشكل كب� ßرور
الوقت.ز

ز2. العم¦ت البديلة

         حا�ت استخدام متنوعة: تخدم العم¦ت البديلة أغراضًا مختلفة تتجاوز كونها وسيلة للتبادل. عÅ سبيل ا�ثال، يتيح إيÛيوم العقود الذكية والتطبيقات ال¦مركزية
ت            . تركز �كة            عÅ تسهيل ا�دفوعات ع« الحدود، وإظهار التنوع � مجال العم¦ت ا�شفرة.ز

ا�خاطر وا�كافآت: ½كن أن تقدم العم¦ت البديلة عوائد محتملة أعÅ من البيتكوين ولكنها غالبًا ما تأý مصحوبة بتقلبات ومخاطر متزايدة.ز

ز3. عروض العم¦ت ا£ولية            ومبيعات العم¦ت الرمزية

 فرص ا�ستث¬ر ا�بكر: توفر عمليات الطرح ا£و² للعم¦ت            ومبيعات العم¦ت الرمزية فرصة ل¦ستث¬ر � ا�شاريع الواعدة � مرحلة مبكرة. ومع ذلك، فإن
ا�فتقار إÁ الرقابة التنظيمية واحت¬ل ا�حتيال يجعل من العناية الواجبة الشاملة أمراً بالغ ا£همية.ز

علم الرموز: يعد فهم علم الرموز (النموذج ا�قتصادي للرمز ا�ميز) أمراً þورياً لتقييم القيمة والفائدة ا�حتملة للرموز ا�ميزة التي يتم بيعها.ز

ز4. التوقيع ا�ساحي والتعدين

 إثبات ا�لكية        : يتضمن التوقيع ا�ساحي ا�شاركة � الشبكة عن طريق قفل كمية معينة من الرموز ا�ميزة. و� ا�قابل، يحصل ا�¦حقون عÅ رموز إضافية
كمكافآت. يعت«        أكÛ كفاءة � استخدام الطاقة من التعدين التقليدي ¯ثبات العمل           .ز

 التعدين             : يتضمن التعدين حل ا�شك¦ت الرياضية ا�عقدة للتحقق من صحة ا�عام¦ت وإضافة كتل إÁ                    فهو يتطلب قوة حسابية كب�ة
والكهرباء.ز

ز5. صناديق التشف�

د̄ارة ا�ح�افية: تتم إدارة صناديق العم¦ت ا�شفرة من قبل متخصص´ يتخذون قرارات ا�ستث¬ر نيابة عن ا�ستثمرين، م¬ يوفر نهجًا أكÛ عدم التدخل £ولئك  ا
د̄ارة محافظهم ا�ستث¬رية بشكل فعال.ز الذين قد � يكون لديهم الوقت أو الخ«ة 

التنويع: غالبًا ما يتم تنويع الصناديق ع« العديد من العم¦ت ا�شفرة، م¬ يقلل من مخاطر ا�حتفاظ بأصل واحد.ز

ز6. تبادل وتداول العم¦ت ا�شفرة

 أوامر السوق مقابل أوامر الحد: ½كن للمستثمرين وضع أوامر السوق للتنفيذ الفوري بسعر السوق الحا² أو وضع أوامر الحد بسعر محدد، � انتظار وصول السوق
إÁ هذا ا�ستوى.ز

Bitcoin

(BTC)

"HODL"

Ripple (DApps)

(ICOs)

(ICO)

(PoS)
(PoW) PoS

blockchain. (PoW)
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 التحليل الفني: يتضمن التداول تحليل الرسوم البيانية لåسعار وا£Êاط وأحجام التداول �تخاذ قرارات مستن�ة. يستخدم التحليل الفني عادة للتنبؤ بتحركات ا£سعار
ا�ستقبلية.ز

ز7. ا£من وا�حافظ

      محافظ ا£جهزة: تقوم هذه ا£جهزة الفعلية بتخزين ا�فاتيح الخاصة دون ا�تصال با¯ن�نت، م¬ يقلل من خطر ا�خ�اق. تشمل الخيارات الشائعة               و
ت         .ز

 ا�حافظ ال«مجية: تعتمد             أو                           عÅ ال«امج و½كن أن تكون متصلة با¯ن�نت (ا�حافظ الساخنة) أو غ� متصلة با¯ن�نت (ا�حافظ
الباردة).ز

خاÿة

 مع استمرار نضوج سوق العم¦ت ا�شفرة، يجد ا�ستثمرون أنفسهم أمام العديد من الخيارات ل¦ستفادة من إمكانات تقنية                   . يحمل كل نوع من
 أنواع ا�ستث¬ر � العم¦ت ا�شفرة فرصًا ومخاطر فريدة، م¬ يتطلب نهجًا مدروسًا ومستن�اً. يتنوع مشهد العم¦ت ا�شفرة، بدءًا من عملة البيتكوين القوية وحتى
 العم¦ت البديلة ا�بتكرة واس�اتيجيات ا�ستث¬ر ا�تنوعة مثل التوقيع ا�ساحي والتداول. عÅ الرغم من وجود إمكانية تحقيق عوائد كب�ة، فمن ا£همية ßكان
 بالنسبة للمستثمرين إجراء بحث شامل وم¬رسة إدارة ا�خاطر ومواكبة تطورات السوق. � عاæ العم¦ت ا�شفرة الذي يتطور باستمرار، تعد ا�عرفة والحكمة هي

مفاتيح التنقل � هذه الحدود ا�الية ا�ث�ة والتحويلية.ز

 إخ¦ء ا�سؤولية: � يوجد �                                         ما يشكل نصيحة مهنية و/أو مالية، و� يشكل أي من ا�حتوى بياناً شام¦ً أو كام¦ً للمسائل التي ÿت
مناقشتها أو القانون ا�تعلق بها. الن�ة ا¯خبارية الشهرية لـ                     ليست جهة ائت¬نية بحكم استخدام أي شخص للمحتوى أو وصوله إليه.ز

Ledger 
Trezor

MyEtherWallet Exodus

blockchain

People's Investment News
JUWAI IQI 
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TURKEY

Country Head of Turkey
BERRAK OZOLTU

 الهجرة الداخلية الناجمة عن الوباء الذي استمر لعام 2020 والسنت´ التاليت´، وا�تجاه ا�ستمر لحصول ال�ق أوسطي´ عÅ عقارات عÅ أساس الجنسية، ومشاركة
 الفارين من الحرب الروسية ا£وكرانية التي بدأت � أوائل عام 2022، وتسببت الهجرة بفعل كارثة الزلزال التي وقعت � ف«اير 2023، أوصلت سوق العقارات ال�كية

إÁ ذروتها عÅ أساس أساÎ.ز
 ع¦وة عÅ ذلك، وصلت بودروم، عÅ وجه الخصوص، إÁ ذروتها التاريخية � عام 2023، مع زيادة قدرها 127٪ (بالدو�ر ا£مريù) (متوسط سعر ا�� ا�ربع) �

السنوات الخمس ا�اضية.ز

 خ¦ل هذه الف�ة، شهدت تركيا أعÅ زيادة � أسعار العقارات السكنية عÅ أساس مطلق مقارنة بالدول ا£خرى، م¬ يوفر عائدًا للمستثمرين يزيد بنحو 4 أضعاف
عن أقرب منافسيها. (2022-2021)

ارتفعت أسعار العقارات السكنية بشكل أك« � تركيا.ز

وصلت إÁ 190% � سبتم« 2022.ز

 وفقاً �ؤ� أسعار ا�ساكن الذي أعلنه البنك ا�ركزي للجمهورية ال�كية، ارتفعت أسعار ا�ساكن بنسبة 189.1% � شهر سبتم« 2022 مقارنة بنفس الشهر من العام
السابق. وكان هذا أعÅ معدل � السنوات الع� ا�اضية.ز

 ارتفعت أسعار ا�ساكن بشكل كب� � سبتم« 2021 مع ا�نتقال إÊ Áوذج اقتصادي جديد. و� سبتم« 2011، بلغت الزيادة السنوية � أسعار ا�ساكن 36٪. ومع
بداية تراجع التضخم وصل إÁ 133% � مارس 2023.ز

 ارتفعت أسعار ا�ساكن السنوية بنسبة 51% عÅ أساس موضوعي � الربع ا£خ� من عام 2021-2022 � تركيا. ومقارنة ßتوسط ف�ة ا�سته¦ك البالغة 11.6 عامًا
� الو�يات ا�تحدة، أصبح ا�ستث¬ر � تركيا غ� معقول بالنسبة للمستثمرين ا£جانب، ودفع ا�ستثمرين ا�حلي´ إÁ تحقيق أهداف مختلفة.ز
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CANADA

YOUSAF IQBAL
Country Head of Canada

 � يناير 2024، أظهر سوق العقارات � كندا ديناميكيات متنوعة. شهدت فانكوفر انخفاضًا متواضعًا � ا£سعار مقارنة بشهر ديسم« ولكن زيادة سنوية ملحوظة
 بنسبة 4.2٪. ارتفعت ا�بيعات بنسبة 38.5% لكنها انخفضت إÁ ما دون ا�توسط ا�وسمي. شهدت تورونتو Êوًا قويًا � ا�بيعات، متجاوزة القوائم الجديدة، م¬ أدى
 إÁ تشديد ظروف السوق. ومع ذلك، شهدت ا£سعار � تورونتو انخفاضات طفيفة. تتفوق كيبيك عÅ ال�قيات التي تزيد عن 15% � جميع ا�ؤ�ات، م¬ يعكس

سوقاً قوياً وإيجابية للمستقبل.ز

تورينتو

 تم ا¯ب¦غ عن 4,223 عملية بيع من خ¦ل نظام           الخاص بـ                � يناير 2024 - بزيادة تزيد عن الثلث مقارنة بشهر يناير 2023. وارتفع عدد
 القوائم الجديدة عÅ أساس سنوي ولكن ßعدل سنوي أقل يبلغ حوا² ستة � ا�ائة . ويش� Êو ا�بيعات الكب� مقارنة بالقوائم إÁ أن ا�ش�ين واجهوا ظروف

سوق أكÛ {امة مقارنة بالعام ا�اó.ز

Åائة ع�أساس سنوي. وانخفض متوسط سعر البيع بنسبة واحد � ا Åائة ع�ركب � يناير 2024 بنسبة أقل من واحد � ا�نازل          ا�انخفض مؤ� أسعار ا 
أساس سنوي ليصل إÁ 1,026,703 دو�ر. عÅ أساس شهري معدل موسميًا، اتجه مؤ�                    ا�ركب ومتوسط سعر البيع أيضًا نحو ا�نخفاض.ز

TRREB MLS®

HPI
MLS®

MLS®

فانكوفر

كــيبك

 يبلغ السعر ا�عياري ا�ركب �ؤ� أسعار ا�نازل          لجميع العقارات السكنية � م�و فانكوفر حاليًا 1,161,300 دو�ر. و½ثل ذلك زيادة بنسبة 4.2 � ا�ائة
مقارنة بشهر يناير 2023 وانخفاضًا بنسبة 0.6 � ا�ائة مقارنة بشهر ديسم« 2023.ز

 أفاد ا�جلس العقاري � فانكوفر الك«ى                أن إج¬² مبيعات الوحدات السكنية � ا�نطقة بلغ 1,427 � يناير 2024، بزيادة قدرها 38.5 � ا�ائة عن
1,030 مبيعات مسجلة � يناير 2023. وكان هذا أقل بنسبة 20.2 � ا�ائة من ا�توسط ا�وسمي �دة 10 سنوات ( 1,788).ز

 يبلغ إج¬² عدد العقارات ا�درجة حاليًا للبيع عÅ نظام           � م�و فانكوفر 8,633، بزيادة قدرها 9.8 � ا�ائة مقارنة بشهر يناير 2023 (7,862). وهذا
يقل بنسبة 0.3 � ا�ائة عن ا�توسط ا�وسمي لع� سنوات (8,657).ز

MLS® 

(REBGV)

MLS®
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DUBAI

BILAL MOTI
Head of Middle East and North Africa

مليار  41 بقيمة  عقارية  صفقة   11,287 د�   � وا
م�ك   
ا
را دائرة   سجلت 

 درهم. وارتفع إج�­ حجم صفقات البيع � ديسم� 2023 بنسبة 12% مقارنة

قيمة صفقات إج�­  وارتفع   .
ا�ا بالعام  مقارنة  نوفم� 2023 و%19   بشهر 

وارتفع  ،2023 نوفم�  بشهر  مقارنة   %12 بنسبة   2023 ديسم�  شهر   �  البيع 

بنسبة 58% مقارنة بشهر ديسم� 2022.ز

 وانخفض متوسط سعر العقارات السكنية � ديسم� 2023 بنسبة -3% مقارنة

 بشهر نوفم� 2023. ك� ارتفع متوسط سعر القدم ا�ربع للعقارات � د� �

ديسم� 2023 بنسبة 8% مقارنة بشهر ديسم� من العام ا�ا
.ز

 وع� جانب الرهن العقاري، شهدنا زيادة � ا�عام�ت بنسبة 12% مقارنة بشهر

 ديسم� 2022. وبلغ إج�­ قيمة ا�عام�ت 10.7 مليار درهم، بانخفاض قدره

-25% مقارنة بشهر ديسم� من العام ا�ا
.ز

 ال�شاء الجنوبية الرابعة تصدرت ا�ناطق ا
دائية بـ 1,242 عملية. تليها الخليج

التجاري، ومر» د�، ومنتجع ت�ل د�، وا�ركض.ز

الرابع من عام الربع   و� أبوظبي، انخفض إج�­ حجم معام�ت ا�بيعات � 
الثالث من عام 2023، وارتفع بنسبة %28  2023 بنسبة -18% مقارنة بالربع 
 مقارنة بالربع الرابع من عام 2022. وانخفض إج�­ قيمة معام�ت البيع بنسبة
 -35% مقارنة بالربع الثالث من عام 2023. 2023 وبزيادة 36% مقارنة بالربع

الرابع من 2022.ز

 وارتفع مؤ³ أسعار مبيعات الشقق السكنية � الشارقة بنسبة 15.35% ع�
أساس ع�   %12.78 بنسبة  ا¶يجارات  أسعار  مؤ³  ارتفع  ك�  سنوي،   أساس 

سنوي.ز

6.88% ع� بنسبة  السكنية  الشقق  مبيعات  أسعار  مؤ³  ارتفع   و� عج�ن، 
أساس ع�   %0.39- بنسبة  ا¶يجارات  أسعار  مؤ³  وانخفض  سنوي،   أساس 

سنوي.ز

 و� رأس الخيمة، ارتفع مؤ³ أسعار مبيعات الشقق السكنية بنسبة %30.46
 ع� أساس سنوي، ك� ارتفع مؤ³ أسعار ا¶يجارات بنسبة 6.23% ع� أساس

سنوي.ز

 ما زلنا نرى ¼و سوق العقارات � ا¶مارات العربية ا�تحدة � عام 2024، نظراً
 لزيادة شفافية سوق العقارات وتركيز الحكومة ع� ا¾ستث�رات ا
جنبية الرائدة
 � قطاع العقارات. ومن ا�توقع أن ترتفع ا
سعار بنسبة تقدر بنحو 5%، ومن

ا�توقع أن تظهر مشاريع إضافية ع� الساحة.ز
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MALAYSIA

NICHOLAS TAN
Propery Investment Strategist

اÂفاق وا¶مكانيات � سوق العقارات � ماليزيا لعام 2024

القطاع الصناعي � ا�نطقة الش�لية � ارتفاع

 و� ا�نطقة الش�لية الصاخبة، يشهد القطاع الصناعي ¼واً كبÃاً. من ا�قرر أن يتم تنفيذ مشاريع ك�ى � الو¾ية مثل ا�جمع الصناعي الح�ل ا¾فتتاحي � بÃاك
 وا�بادرة الصناعية ذات القيمة التنموية ا¶ج�لية التي تبلغ قيمتها مليار رينجيت ماليزي           . با¶ضافة إÊ ذلك، ستشهد ا�نطقة إنشاء 21 مÇوعًا صناعيًا

كبÃاً، تÍكز بشكل أساÌ � بينانج، وبÃاك، وقدح.ز

،"وفقًا لÐفكار التي Ïت مشاركتها خ�ل "نظرة عامة ع� سوق العقارات � ش�ل ماليزيا وتوقعاته لعام 2024
 يبÇ ا�شهد الصناعي � بينانج وبÃاك بالوعد للعام ا�قبل. و� الوقت نفسه، من ا�توقع أن تحافظ مدينتي قدح وبرليس ع� ا¾ستقرار طوال عام 2024. وم�
 يثÃ ا¾هت�م بشكل خاص مدينة كوليم، الواقعة � و¾ية قدح، وخاصة مجمع كوليم للتكنولوجيا الفائقة، الذي يستعد للنمو نظراً لقربه من بينانج وا
نشطة

الصناعية ا�زدهرة � ا�نطقة.ز

تطوير البنية التحتية يهدف إÊ تحويل ا�نطقة الش�لية

  تعمل مشاريع البنية التحتية الك�ى ع� إعادة تشكيل ا�شهد � منطقة تتميز بالتقدم. ومن أبرز هذه ا�شاريع نظام النقل بالسكك الحديدية الخفيفة            ت
.الرائد � بينانغ، وتوسيع مطار بينانغ الدو­، وطريق آير إيتام-تون دكتور ليم تشونغ يو الÕيع، وبناء تلفريك بينانغ هيل الجديد، وا�Çوع الجاري تنفيذه

تطوير طريق غرب إيبوه سبان الÕيع.ز

 ع�وة ع� ذلك، تشÃ الرؤى إÊ توقعات واعدة للقطاع السكني � بينانج، وبÃاك، وقدح، مع استعداد بÃليس ل�ستقرار � عام 2024. وهناك عدة عوامل تدعم
 هذا التوقع ا�تفائل، Üا � ذلك Ïديد حملة بينانج �لكية ا�نازل              3.0+ حتى العام ا�قبل. بحلول نهاية عام 2024، وحظر استئجار أماكن إقامة قصÃة
Ýكيز ا�تزايد ع� مبادرات ا¶سكان ا�يسور التكلفة � جميع أنحاء ا�نطقة الش�لية، وبرنامج ماليزيا بيتي الثاÍجل � العقارات السكنية � جزيرة بينانغ، وال
                ا

ت             الذي تم تجديده.ز

(GDV)

(LRT) 

(HOC) 

(MM2H) 
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MALAYSIA

NICHOLAS TAN
Propery Investment Strategist

ا�نطقة الجنوبية

تطورات مثÃة تحول جوهور

               تعج جوهور حاليًا بالنشاط، مدفوعًا بالعديد من ا�شاريع الضخمة الجاري تنفيذها � الو¾ية، و¾ سي� نظام النقل الÕيع بß جوهور باهرو         وسنغافورة
 ت                 ، والذي من ا�قرر أن يكون أول مÇوع للبنية التحتية ع� الحدود � ماليزيا ومن ا�قرر ا¾نتهاء منه بحلول عام 2026. ، ك� أبرزته ا
فكار التي Ïت

مشاركتها خ�ل العرض التقدâي حول ا�نطقة الجنوبية.ز

 با¶ضافة إÊ وصلة         ، هناك مÇوع مهم آخر وهو مستودع واديهانا، ا�قرر أن يكون Üثابة مستودع القطار ا�ستقبã �       لوصلة          ، قيد ا¶نشاء حاليًا.
 ع�وة ع� ذلك، فإن مÇوع جوهور        ، وهو مبادرة مخططة للبنية التحتية تشمل 30 كيلومÍًا بطول إج�­ و50 محطة وث�ثة خطوط مقÍحة مع محطات

طرفية تقع � إيكيا تي�او، وإسكندر بوتÃي، وسيناي، من ا�توقع أن يعزز ا¾تصال � الو¾ية بشكل أك�.ز

 وشهدت جوهور أيضًا إحياء العديد من ا�شاريع ا�هجورة، Üا � ذلك ا�Çوع الضخم �جموعة جرين�ند � خليج دانغا بو¾ية جامايكا، والذي توقف خ�ل جائحة
 كوفيد-19. يُشار إÊ أن ³كة                                                ، ا�طور ا�حã البارز �      ، قد استحوذت ع� حقوق التطوير من جرين�ند ¶حياء ا�Çوع. âتد

هذا ا�سعى ا�ختلط ع� مساحة 17 فدانًا، ويحمل قيمة تطوير إج�لية تقدر بـ 2.4 مليار رينجيت ماليزي.ز

 وبعيداً عن مشاريع البنية التحتية واسعة النطاق، تشهد العديد من ا�شاريع ا�هجورة جهوداً ¶عادة إحياءها، وهو ما يدل ع� مسار النمو الديناميè الذي تشهده
 و¾ية جوهور. ومن بß هذه ا�شاريع، تولت مجموعة        مسؤولية ا�باÝ السكنية ا�هجورة، وتحويلها إÊ مشاريع تنمية مختلطة. ع�وة ع� ذلك، وبالتعاون مع

ماريوت الدولية، تقود مجموعة         إنشاء أول فندق شÃاتون � جامايكا، م� يضيف إÊ عروض الضيافة � ا�دينة.ز

 با¶ضافة إÊ تنشيط ا�ساحات السكنية، تشهد مراكز التسوق ا�هجورة مثل دانغا سيتي مول، ووترفرونت سيتي مول، وباسيفيك مول جيه � أيضًا جهود تجديد، م�
يعد بإعادة تنشيط مشهد البيع بالتجزئة � جوهور.ز

 و� ضوء هذه التطورات، يشهد سوق جوهور تحوً¾ � الÍكيز نحو مركز مدينة جيه �. يتم دعم هذا التحول من خ�ل مشاريع مهمة مثل                 والصفقات
 ا��مة مؤخراً للمنطقة ا¾قتصادية الخاصة بß جوهور وسنغافورة            ، والتي تعمل ع� تعزيز ا¾تصال والفرص ا¾قتصادية. إن قرب مركز مدينة         من جانب

د       يجذب اهت�مًا كبÃاً، م� يشÃ إÊ مستقبل واعد للقلب الحéي � ا�نطقة.ز

(RTS Link)
(JB)

RTSJBRTS
LRT

JB MB World Properties Sdn 

SKS
SKS

RTS Link
JB (SEZ)

RTS
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PHILIPPINES

EMMANUEL ANDREW VENTURINA
Country Head of Philippines

 ز1. ارتفاع معدل ا¶شغال أدى إÊ ¼و
                            قالت مجموعة                  للخدمات ا�êفية ا¾ستث�رية إن ³كة                                                                               ، ذراع             لÇكة
 ت                         ، ستشهد ع� ا
رجح ¼وًا أكì قوة � عام 2024. وâكن أن يعزى هذا النمو إÊ ضخ العقارات �                    ومعد¾ت ا¶شغال ا�ستقرة
 ع� مبانيها ا¶دارية . و� ا
شهر التسعة ا
وÊ من عام 2023، سجلت             متوسط معدل إشغال قدره 95%، أع� من 94% � عام 2022 ومتوسط الصناعة
Ãمربع (5.4 مليون قدم مربع) من إج�­ ا�ساحة القابلة للتأج Í500,000 م Êتوسيع محفظتها إ Êو ماني�. � عام 2024، تهدف              إÍالبالغ 81% � م            

ت        ، بزيادة قدرها 54٪ ع� أساس سنوي.ز

 ز2. تعمل ا
را
 الفيدرالية ع� تكثيف التطوير �

        تقوم ³كة                        بتوسيع مÇوع                    الذي تبلغ مساحته 600 هكتار � الجðال ترياس، كافيت. دعت الÇكة مجموعة      لبناء مركز
 تتتتتتتت                      التجاري � مكان ا¶قامة وترسيخ ا�نطقة التجارية �                  . كشفت ³كة                       أيضًا عن خطط لتطوير ا�زيد من
 ا�شاريع ضمن ممتلكاتها �                    خ�ل السنوات العÇ إÊ الخمس عÇة القادمة. وò يتم بعد ا¾نتهاء من تفاصيل ا�خطط الرئيñ للمÇوع. وقالت
 ³كةت                      إن 70 هكتارًا من العقار سيتم استخدامها لتطوير الحدائق وا�مرات الخéاء. ويتميز مكان ا¶قامة أيضًا Üسار للدراجات يبلغ طوله 1.8

كم.ز

ز
Ýز3.                     لبناء فندق با¾وان الثا

 تقوم ³كة                      ببناء فندق                           ، وهو الفندق الثاÝ لها � بلدة                                   � سان فيسنتي، با¾وان. سيحتوي ا�Çوع
 ع� 313 غرفة تÍاوح بß ا
جنحة ا�زدوجة وا
جنحة الرئاسية Üساحة تÍاوح بß 32 و140 مÍًا مربعًا (344 و1506 قدمًا مربعًا). تشمل وسائل الراحة بالفندق
 ح�مات سباحة ونادي لÐطفال ومنتجعًا صحيًا ومركزاً للياقة البدنية مع منطقة لليوغا وغرف ساونا. ومن ا�قرر أن يكتمل فندق باراجوا ساندز بحلول عام 2029.
                                     وتشمل ا�كونات ا
خرى لفندق باراجوا كوستاون فندق سافوي با¾وان، والع�رة السكنية                                                             ، ومنطقة

تتتتت                                       .زتتت

ز4. يرى            أن ا¾قتصاد ينمو بنسبة 5.5-6٪ هذا العام

 يتوقع ا�عهد الفلبيني لدراسات التنمية              أن ينمو ا¾قتصاد الفلبيني بنسبة تÍاوح بß 5.5% و6% � عام 2024. وهذا أقل من توقعات الحكومة البالغة
 6.5% و7.5%. وأشار ا�ركز البحثي الحكومي إÊ أن قطاعات الخدمات والبناء وا�رافق والزراعة من ا�رجح أن تدعم التوسع ا¾قتصادي هذا العام - م� يسلط الضوء
 ع� أن الصدمات ا¾قتصادية الخارجية ستظل محفوفة با�خاطر. تتوقع          تضخً� معتدً¾ � عام 2024 ع� خلفية تخفيف الضغط من السلع ا
ساسية. و�

ßأن صندوق ماهارليكا ا¾ستث�ري من ا�رجح أن يدفع النمو ا¾قتصادي � الفلب Êتقريرها، أشارت            إ

MREIT
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THAILAND

SOMSAK CHUTISILP
Country Head of Thailand

 نظراً 
نه من ا�قرر ا¾نتهاء من حوا­ 1.4 مليون مÍ مربع من ا�ساحات ا�كتبية الجديدة بß عامي 2024 و2026، يجب ع� مالè ا�ساحات ا�كتبية الحالية
 تجديد أو إضافة وسائل راحة جديدة ل�حتفاظ Üستأجريهم الحاليß، حيث ستسعى ا
براج ا�كتبية الجديدة إÊ جذب عم�ء جدد ومستأجرين للمباÝ الحالية.

العقارات التي تتطلع إÊ ا¾نتقال.ز

Ãمربع من وان بانكوك وحده. ستكون هذه سنة تغي Íحدة هذا العام، مع وجود حوا­ 150 ألف م ìلكنه سيكون أك ،
 لقد تجاوز عرض الطلب � العام ا�ا
قواعد اللعبة.ز

 خ�ل هذه الفÍة الصعبة، ستظل هناك فرص، حيث âكن أن يساعد نظام ا¶عفاء من التأشÃة للزوار الصينيß � جذب ا�زيد من الÇكات من الصß، وخاصة ³كات
تصنيع السيارات الكهربائية وا�شغلß ذوي الصلة.ز

الشاهقة بدرجات متفاوتة لجذب ا�كاتب   Ýمبا Êإ ا�نزلية  ا�كاتب  انتقلت من  التي  ا�حلية  الÇكات  ا�كتبية من  للمساحات  الجدد  ا�ستأجرين   وكان بعض 
ا�وظفß الشباب ا�وهوبß وا¾ستفادة من انخفاض أسعار إيجار ا�كاتب.ز

تهدف أبراج ا�كاتب ا�كتملة حديثاً إÊ جذب مستخدمß جدد وأولئك الذين يتطلعون إÊ ا¾نتقال إÊ مكان آخر.ز

 اعتبارًا من نهاية عام 2023، بلغ متوسط إيجار ا�ساحات ا�كتبية 816 باهت لكل مÍ مربع شهريًا، بزيادة 0.7٪ عن عام 2022. وتم تسجيل إيجار ا�ساحات ا�كتبية
Ãتم تسع ßمربع شهريًا، � ح Íمربع شهريًا، وا�ساحات ا�كتبية من الدرجة ب. تبلغ التكلفة 840 باهت لكل م Íعند 1,181 باهت لكل م Êو
 من الدرجة ا

ا�ساحات ا�كتبية من الدرجة ج بـ 510 باهت لكل مÍ مربع شهريًا � ا�توسط � العام ا�ا
.ز

 ومع ذلك، فإن معد¾ت ¼و ا¶يجارات السنوية لجميع درجات ا�ساحات ا�كتبية ¾ تزال أقل بكثÃ من متوسط السنوات العÇ، ويرجع ذلك أساسًا إÊ الضغط ع�
جانب العرض.ز

 اعتبارًا من نهاية عام 2023، ارتفع ا�عروض من ا�كاتب � بانكوك بنسبة 4.6% ليصل إÊ 6.05 مليون مÍ مربع بين� وصل الطلب إÊ 4.7 مليون مÍ مربع، بزيادة
قدرها 2.5%، م� أدى إÊ انخفاض معدل ا¶شغال ا¶ج�­ إÊ 77.7%، مقارنة بـ 10 سنوات. متوسط 88%.ز

انخفض معدل ا¶شغال � عام 2023 بشكل عام، حيث شهدت الدرجة ا
وÊ أك� انخفاض بنسبة 6.6 نقطة مئوية إÊ 81٪. ومع ذلك، ظلت ا
ع� � السوق.ز

       وشهد معدل إشغال الدرجة       انخفاضًا طفيفًا قدره 0.5 نقطة مئوية إÊ 76%، وهو أقل بكثÃ من متوسطه ع� مدى 10 سنوات البالغ 88%، مقارنة بالدرجةتت
   ، التي بلغت 78% و86% ع� التوا­.زتت

 أظهر سوق ا�كاتب � منطقة ا
ع�ل ا�ركزية طلباً قوياً، والذي كان أك� من ا�ناطق خارج منطقة ا
ع�ل ا�ركزية. كان الطلب � منطقة ا
ع�ل ا�ركزية مدفوعًا
بشكل أساÌ با�باÝ الجديدة، م� يشÃ إÊ تفضيل ا�ساحات ا�كتبية الحديثة والحديثة.ز

C B
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INDIA

MANU BHAZIN
Country Head of India

النمو وا¾تجاهات � عقارات التجزئة � الهند

 ترسم التقارير ا
خÃة صورة للتوسع الكبÃ � قطاع العقارات بالتجزئة، حيث تشÃ التوقعات إÊ زيادة ملحوظة بنسبة 45٪ � العرض الجديد بحلول عام 2028 ع�
 سبع مدن هندية رئيسية. وتتصدر ³كة دلهي إن Ì  هذه ا�بادرة، حيث تستحوذ ع� حصة ا
سد من مساحات البيع بالتجزئة بنسبة 34%، تليها مبا³ة مدن
 تشيناي وبنغالورو وحيدر أباد، حيث تستحوذ كل منها ع� 15%. لقد مهدت الظروف ا¾قتصادية ا�ستقرة الطريق للنمو الذي يقوده ا¾سته�ك، م� مكّن تجار

التجزئة من توسيع تواجدهم وإثارة موجة من مشاريع تطوير مراكز التسوق الجديدة.ز

 و� عام 2023 وحده، شهد قطاع التجزئة نشاط تأجÃ قياسيًا، حيث تم تأجÃ 7.1 مليون قدم مربع � أك� öاÝ مدن - وهي زيادة مذهلة بنسبة 47٪ مقارنة بالعام
 السابق. ومن الجدير بالذكر بشكل خاص الطفرة التي شهدها قطاع ا�نتجات الفاخرة، والتي شهدت زيادة ملحوظة بنسبة 162%، مدفوعة بدخول وتوسع الع�مات
 التجارية العا�ية. وهذا ا¾تجاه يبÇ بالخÃ �ستقبل القطاع. من ا�قرر أن يؤدي إط�ق أول صندوق استث�ر عقاري           يقوده قطاع التجزئة � الهند � عام
 2023 إÊ تعزيز النمو بشكل أك�، م� قد يفتح آفاقًا لعمليات استحواذ جديدة وتوسيع ا�حفظة � مجال البيع بالتجزئة. إن ا�شهد العقاري للبيع بالتجزئة مãء
 بالفرص للمستثمرين وتجار التجزئة ع� حدٍ سواء. . سواء كنت ترغب � توسيع محفظتك ا¾ستث�رية أو استكشاف مشاريع جديدة للبيع بالتجزئة، فاÂن هو الوقت

ا�ناسب لتكون جزءًا من سوق التجزئة النابض بالحياة � الهند.ز

Ïكß ملكية ا�نازل بß الطبقة الوسطى

 � ا�يزانية ا�ؤقتة ا
خÃة للسنة ا�الية 25، كشفت وزيرة ا�الية نÃما¾ سيتارامان عن خطة جديدة تهدف إÊ مساعدة قطاعات الطبقة ا�توسطة، وخاصة أولئك
 الذين يقيمون � منازل مستأجرة، وا
حياء الفقÃة، وا�ستعمرات غÃ ا�êح بها، لتحقيق حلمهم � امت�ك أو بناء منازلهم الخاصة. تتوافق هذه ا�بادرة بس�سة مع

مهمة الحكومة الشاملة "ا¶سكان للجميع"، والتي تشمل مخططات برادان مانÍي أواس يوجانا                - الحéية والريفية              ز

 ومن ا�توقع أن يكون لهذا ا�خطط تأثÃ كبÃ، ومن ا�توقع أن يحفز النمو والتطوير ع� قطاعات العقارات والبناء والتطوير ا�خطط لها. ع�وة ع� ذلك، تخصص
 ا�يزانية الدعم لبناء 2 كرور منزل إضا� ع� مدى السنوات الخمس ا�قبلة � عهد رئيس الوزراء أواس يوجانا - جرامß                        ، مع مخصصات ا�يزانية
 لـ              التي تشهد زيادة إÊ 80,671 كرور روبية للفÍة 2024-25. ك� سلط سيتارامان الضوء ع� تعهد الحكومة بتوفÃ 2 كرور روبية إضافية من ا�نازل �

- إطار برادان مانÍي أواس يوجنا
يؤكد               ع� قرب تحقيق الهدف البالغ 3 كرور روبية � إطار خطة ا¶سكان الريفي وبناء 2 كرور منزل إضا� � السنوات الخمس ا�قبلة.ز

 يدعم هذا النهج الشامل بشكل مبا³ ا�طورين وصناعة البناء والتشييد ويعزز الصناعات ا�ساعدة. با¶ضافة إÊ ذلك، يؤكد إع�ن وزير ا�الية عن توفÃ الطاقة
 الشمسية ع� ا
سطح وتوفÃ الكهرباء ا�جانية ع� التزام الحكومة بحلول ا¶سكان ا�ستدامة والشاملة. وجاء تقدâها عندما كان السوق السكني � الهند يشهد طفرة

ملحوظة، م� عزز النمو ا¾قتصادي الشامل والتنمية.ز

(REIT) 

PMAY. (PMAY)

(PMAY Rural)
PMAY
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RAYMOND KHOO
Vice President at OrangeTee and Tie

 و� يناير 2024، تضاعفت مبيعات ا	نازل الجديدة بعد إط�ق ث�ثة مشاريع
الح�ي التطوير  إعادة  لبيانات هيئة  وفقًا  الجديد.  الصيني  العام            قبل حلول 
 ت        ، ارتفعت مبيعات ا	نازل الجديدة بنسبة 108.1 � ا	ائة من 135 وحدة

� ديسم� 2023 إ� 281 وحدة � يناير 2024. ز
ز

 وع� أساس سنوي، انخفضت ا	بيعات بنسبة 28.7 � ا	ائة من 394 وحدة �
يناير 2023.ز

الشقق م£وع  إط�ق  بنجاح  مدفوعة  جيدة،  عام  بشكل  كانت   ا	بيعات 
 التنفيذية � طريق بوكيت باتوك الغر© 5، لومينا غراند.ز

 أما العمليتان ا³خريان اللتان تم إط�قه® فكانتا                   � الضواحي،
 والتي باعت 64 وحدة من أصل 341 وحدة متاحة، لتشكل 18.8 � ا	ائة من
 إج®· الوحدات، وكذلك                                          ، حيث تم بيع 47

وحدة من إج®· 172 وحدة أو 27.3 � ا	ئة من وحداته.ز

 و½ا أن عمليات ا¼ط�ق � الشهر ا	ا« كانت � الغالب من الضواحي وأطراف
 ا	دينة، فإن معظم معام�ت يناير كانت � خارج ا	نطقة الوسطى               ت
 بنسبة 51.2 � ا	ائة أو 144 وحدة. تليها بقية ا	نطقة الوسطى بنسبة 39.9 �
 ا	ائة (112 وحدة) ثم ا	نطقة ا³ساسية ا	نطقة الوسطى             بنسبة 8.9

� ا	ائة (25 وحدة)

Âا³ك ا³خرى  ا	شاريع  تشمل  إط�قها،  تم  التي  الث�ثة  ا	شاريع  جانب   وإ� 
 مبيعًا                ، و                   ، و                        ، و                       ،

و             ، و                                      .ز

 و� الطرف العلوي من السوق، تم بيع شقة جديدة واحدة فقط بأكÂ من 10
 م�يÉ دوÈر سنغافوري الشهر ا	ا«، وفقًا لبيانات                   . تم بيع ستة
Éر سنغافوري ولكن أقل من 10 م�يÈدو Éيقل عن 5 م�ي È آخرين مقابل ما 

دوÈر سنغافوري.ز

الطابق الحر �  التملك  ا	ا« هي وحدة  الشهر  بيعها  تم  أغ� شقة   وكانت 
 الخامس ½ساحة 3,412 قدمًا مربعًا �                     ، والتي تم بيعها ½بلغ

12.2 مليون دوÈر سنغافوري أو 3,576 دوÈرًا سنغافوريًا للقدم ا	ربع.ز

القادمة، ½ا � ذلك                    ت         سيتم إط�ق العديد من العقارات 
ت وموقع     وحدة،   440 من  ا	كون  و         وحدة،   533 من               ا	كون 
(مبيعات ا³را« الحكومية) ا	كون من 350 وحدة �                               .ز

ا	طورين قبل  من  تطويره  تم  الضواحي   � مرموق  سكني  مجمع  عن   عبارة 
 ا	شهورين                                                    . ومن ا	قرر أن يجذب
بنك ومطوري  العائ�ت  وخاصة   ،Éحلي	ا ا	شÐين  من  كبÑاً  اهت®مًا   ا	£وع 

.التعمÑ وا¼سكان

ا	نازل اÈستع®رية با³بيض وا³سود تلهم لينتور
 قÕ به نادي استع®ري مميز ومروج خ�اء. يقع هذا ا	£وع � مكان مناسب
 ع� مسافة قريبة من محطة                        ويتمتع باتصال ممتاز ببقية

الجزيرة ع� ا	مر الش®· الجنو© القادم

(URA)

Hillhaven

Öe Arcady at Boon Keng

(OCR) 

(CCR)

Pinetree Hill Öe Landmark North Gaia Öe Myst
AlturaLentor Hills Residences

URA Realis

Watten House

Lentor Mansion 
GLS SORA
Champions Way

GuocoLand و Hong Leong Holdings

Lentor MRT
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CHANDY MANN
Country Head of Cambodia

برنامج الحكومة ا	لكية الخاص لÐويج اÈستث®ر � برياه سيهانوكفيل � عام 2024

 � 31 يناير 2024، ترأس رئيس وزراء مملكة كمبوديا،         سامديتش موها بوفور ثيبادي هون ماÙ              ت، "ال�نامج الخاص لÐويج اÈستث®ر ل�يا سيهانوكفيل
� عام 2024"، وهو مبادرة         سامديتش Û    بادي.ز

ولهذا ال�نامج بالذات 4 أهداف رئيسية، ½ا � ذلك:ز

ت تحويل مقاطعة برياه سيهانوكفيل إ� مقاطعة ذات اقتصاد يعتمد ع� الصناعة والسياحة واÈستث®ر
ت حل التحديات العملية التي تحقق نتائج فورية

ت تكام�ً ومواءمة مع اÈسÐاتيجيات والخطط التي تضعها الحكومة ا	لكية � مختلف القطاعات 
ت تÝيع التحول والتنمية الصناعية � مقاطعة برياه سيهانوكفيل للحصول ع� ا	زيد من القيمة ا	ضافة وا¼نتاجية العالية وا	يزة التنافسية

 ويهدف هذا ال�نامج بالذات إ� تعزيز أنشطة اÈستث®ر وا³ع®ل � مقاطعة برياه سيهانوكفيل � عام 2024، مع الÐكيز ع� ث�ثة أنواع من ا	شاريع اÈستث®رية أو
ا³نشطة التجارية، ½ا � ذلك:ز

ت وسيبدأ تنفيذ ا	شاريع اÈستث®رية أو ا³نشطة التجارية ا	تعلقة با	باÙ غÑ ا	كتملة ع� الفور � عام 2024ت
ت ا	شاريع اÈستث®رية أو ا³نشطة التجارية È تتعلق با	باÙ غÑ ا	كتملة بل ستبدأ فورًا � عام 2024
ت وسيبدأ التوسع � ا	شاريع اÈستث®رية أو ا³نشطة التجارية وفق ا	عايÑ ا	حددة � عام 2024.ز

يحدد هذا ال�نامج الفريد التدابÑ الرئيسية لتشجيع ا³نشطة اÈستث®رية والتجارية � ا	حافظة، ½ا � ذلك:ز

 ت تسهيل ا¼جراءات واستك®ل الن®ذج ا	تعلقة باÈستث®ر وا³ع®ل
ت تسهيل إصدار التÕيح والتأشÑة

ت تقديم التشجيع ال�يبي
ت ا¼عفاء من عمولة الخدمات العامة أو غÑها من ا	زايا ا	تعلقة بالبناء وترتيب مناطق تنمية القرية-سانجكات والطرق الرئيسية

اÈستث®ر � مشاريع البنية التحتية
ت تطوير ا	ناطق الصناعية وإمكانية تطوير ا³را« للمناطق الصناعية أو ا	جمعات التجارية و/أو ا	ناطق السياحية.ز

 � الوقت نفسه، أصدرت وزارة اÈقتصاد وا	الية أيضًا إخطارًا بشأن تقديم "حوافز خاصة" � نطاق "ال�نامج الخاص لتشجيع اÈستث®ر � منطقة برياه سيهانوكفيل
� عام 2024"، ½ا � ذلك:ز

ت م£وع استث®ري أو تجاري يتعلق با	باÙ الراكدة
ت ا	شاريع اÈستث®رية أو ا³ع®ل التي È تتعلق با	باÙ الراكدة

ت وسيحصل توسيع ا	شاريع اÈستث®رية أو ا³نشطة التجارية القاßة � ا	حافظة ع� "حوافز خاصة"، مثل تسهيل ا¼جراءات والتشجيع وا	زايا.ز
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GONÇALO PEREIRA
Country Head of Portugal

رؤى ا	ستثمرين: ا	شهد العقاري � ال�تغال

تأثÑ اÈنتخابات:ز

وتعد اÈنتخابات ا	قبلة � ال�تغال � شهر مارس/آذار عام� محتم� يؤثر ع� قرارات ا	ستثمرين، حيث يعت� اÈستقرار الت£يعي حاس® لجذب رؤوس ا³موال.ز

ديناميكيات السوق والنمو ا	ستمر:ز
ويكافح ا	عروض من ا	ساكن 	واكبة الطلب ا	تزايد، م® يساهم � النقص ا	ستمر.ز

إن الرسملة القوية للعائ�ت وا	طورين ال�تغاليÉ تخفف من الحاجة إ� ا	بيعات اليائسة.ز

ومن ا	قرر أن يتم تنشيط سوق اÈستث®ر ½جرد انخفاض أسعار الفائدة وزيادة الطلب، م® يوفر ظروفاً أفضل لتحقيق عوائد مالية للمستثمرين.ز

وتتوقع جمعيات ا	لكية ال�تغالية åوًا مستدامًا � عام 2024، بناءً ع� اÈتجاهات ا¼يجابية التي لوحظت � السنوات ا³خÑة.ز

اهت®مات ا	ستثمرين ا	تنوعة:ز
 � حÉ تجتذب ال�تغال ا	ستثمرين ا³وروبيÉ تاريخياً، فإنها تشهد اهت®مًا متزايدًا من دول مثل ال�ازيل والوÈيات ا	تحدة وكندا وال£ق ا³وسط، ويعُزى ذلك

إ� جودة الحياة والس�مة وا	ناخ ا	عتدل والÂاء الثقا� وا	وقع اÈسÐاتيجي كبوابة إ� أوروبا. ز

 يتوسع السوق ا³مريé بشكل ملحوظ، مدفوعًا بالسعي لتحقيق جودة حياة فائقة والس�مة وفرص عقارية جذابة، م® يساهم بشكل كبÑ � قطاع العقارات
ال�تغا·.ز

ا	واقع ا	فضلة:ز
 تعد لشبونة وبورتو والغارف من ا	ناطق الرئيسية التي تجتذب مشÐي العقارات، حيث توفر كل منها مناطق جذب فريدة مثل الحياة الثقافية واÈقتصادية النابضة

بالحياة (لشبونة)، والتاريخ الغني (بورتو)، وبيئة جذابة لعقارات العط�ت ومساكن التقاعد (الغارف).ز

 ا	ناطق ا³خرى التي توفر أåاط حياة هادئة واتصاÈً مباëًا بالطبيعة، مثل ألينتيخو وأجزاء من وسط وش®ل ال�تغال، تكتسب اÈهت®م، خاصة بالنسبة للممتلكات
الريفية وفرص السياحة الريفية.ز

طفرة ا¼يجارات قصÑة ا³جل � العقارات ال�تغالية:ز
يشهد ا	شهد العقاري � ال�تغال تحوÈً كبÑاً، يتسم بنمو سنوي مذهل بنسبة 36% � خيارات ا¼يجار قصÑة ا³جل.ز

 التعدي�ت التنظيمية، ½ا � ذلك القيود ا	فروضة ع� السكن ا	حî والتغيÑات � نظام ا	قيمÉ غÑ ا	عتادين              ، إ� جانب انخفاض íائب الدخل،
تدفع أصحاب العقارات إ� إعادة النظر � اسÐاتيجيات ا¼يجار.ز

ويظهر هذا اÈتجاه بشكل خاص � 11 مدينة رئيسية، حيث تتصدر في� ريال هذه الزيادة بنسبة 200%.ز

 ا¼يجارات قصÑة ا³جل أو ا	ؤقتة هي ترتيبات تعاقدية مصممة لتلبية احتياجات ا¼سكان العابرة، مع إعطاء ا³ولوية Èحتياجات محددة مثل ا	هام ا	هنية، أو
 ا³نشطة التعليمية، أو الدورات التدريبية، أو ا¼قامات ا	تعلقة بالسياحة. ويجب أن تكون هذه ا³غراض مفصلة بشكل واضح � عقد ا¼يجار، والذي ðتد عادةً

³قل من عام واحد.ز

 ومع ارتفاع ا¼يجارات قصÑة ا³جل، يجد ا	ستثمرون أنفسهم � لحظة مناسبة ðكنهم من خ�لها التعرف ع� ا	زايا ا¼سÐاتيجية التي يقدمها هذا اÈتجاه ومواءمة
محافظهم اÈستث®رية مع التفضي�ت الجديدة للمستأجرين الذين يبحثون عن حلول إسكان موجهة نحو الهدف.ز

(RNH)
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VA L U E R S  I N T E R N AT I O N A L

IRHAMY AHMAD
Founder and Managing Director of
Irhamy Valuers International

سوق العقارات ا	اليزية للنصف ا³ول من عام 2023 - نظرة عامة ع� العقارات التجارية

 أظهر سوق العقارات التجارية � ماليزيا مرونة وåوًا � النصف ا³ول من عام 2023 (النصف ا³ول من عام 2023) ع� الرغم من عدم اليقÉ اÈقتصادي العا	ي
الدافع وراء هذا ا³داء ا¼يجا©. نظراً ³ن اÈقتصاد ا	اليزي ينمو بوتÑة التحتية هو  انتعاش قطاع الخدمات والتطوير ا	ستمر للبنية   وارتفاع التضخم. ور½ا كان 
 متواضعة � عام 2023، فمن ا	توقع أن يصل إ� سوق العقارات التجارية بسبب التوسع � ا³ع®ل التجارية وزيادة الطلب ع� ا	ساحات ا	كتبية والتجزئة. ومن
 غÑ ا	ستغرب أن يكون القطاع الفرعي التجاري ثاÙ أك� مساهم � قيمة الصفقة وثالث أك� مساهم � حجم الصفقة � السوق الوطنية بعد القطاع الفرعي

السكني.ز

 وفقًا لتقرير سوق العقارات ا	اليزي للنصف ا³ول من عام 2023، ساهم القطاع الفرعي التجاري بـ 17,602 صفقة بقيمة 16.76 مليار رينجيت ماليزي، بزيادة قدرها
16٪ � الحجم و19.5٪ � القيمة مقارنة بالنصف ا³ول من عام 2022.ز

 عند التدقيق � نشاط السوق � جميع الوÈيات، يصبح من الواضح أن هناك زيادة واسعة النطاق � نشاط السوق، مع استثناءات ملحوظة �         بوتراجايا،
 وبÑاك، وصباح. و� حÉ شهدت جميع الدول أيضًا زيادة � قيمة ا	عام�ت، فقد ظهرت عدة استثناءات ملحوظة. وشهد مؤë        كواÈ	بور انخفاضًا حادًا بنسبة
 21.9%، بين® واجه                        انخفاضًا كبÑًا بنسبة 76.1%. ك® أظهرت وÈيات وÈيات Èبوان وسي�نجور وبÑاك وكيداه وباهانج وكي�نتان åوًا سلبيًا، مع

انخفاضات بلغت 13.2% و5.7% و3.9% و26.3% و13.4% و1.1% ع� التوا·.ز

WP
WP

WP Putrajaya
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VA L U E R S  I N T E R N AT I O N A L

IRHAMY AHMAD
Founder and Managing Director of
Irhamy Valuers International

الوطنية، حيث ôثل 26.1% من  وبرزت سي�نجور كأك� مساهم � حصة السوق 
4,590 خ�ل  ومن  ا	عام�ت.  قيمة  إج®·  من  و%26.5  ا	عام�ت  حجم   إج®· 
 صفقة بقيمة إج®لية تبلغ 4.44 مليار رينجيت ماليزي، رسخت سي�نجور مكانتها
 بقوة باعتبارها الدولة الرائدة � القطاع التجاري الفرعي. وجاءت جوهور � ا	ركز
من و%15.7  عليها)  التعامل  تم  وحدة   3,138) الحجم  من   %17.8 بنسبة   Ùالثا 
 القيمة (2.63 مليار رينجيت ماليزي). وساهمت كواÈ	بور بنسبة 13.4% من حيث
الحجم (2,356 صفقة) و15.4% من حيث القيمة (2.58 مليار رينجيت ماليزي).ز

حجم إج®·  من   %50 من   Âأك الث�ث  الدول  هذه  شكلت  ج®عي،   وبشكل 
الضوء ع� هيمنتها � الفرعي، م® يسلط  التجاري  القطاع  الوطنية �   ا	عام�ت 

السوق.ز
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رؤى ا	ستثمرين: ا	شهد العقاري � ال�تغال

تأثÑ اÈنتخابات:ز

وتعد اÈنتخابات ا	قبلة � ال�تغال � شهر مارس/آذار عام� محتم� يؤثر ع� قرارات ا	ستثمرين، حيث يعت� اÈستقرار الت£يعي حاس® لجذب رؤوس ا³موال.ز

ديناميكيات السوق والنمو ا	ستمر:ز
ويكافح ا	عروض من ا	ساكن 	واكبة الطلب ا	تزايد، م® يساهم � النقص ا	ستمر.ز

إن الرسملة القوية للعائ�ت وا	طورين ال�تغاليÉ تخفف من الحاجة إ� ا	بيعات اليائسة.ز

ومن ا	قرر أن يتم تنشيط سوق اÈستث®ر ½جرد انخفاض أسعار الفائدة وزيادة الطلب، م® يوفر ظروفاً أفضل لتحقيق عوائد مالية للمستثمرين.ز

وتتوقع جمعيات ا	لكية ال�تغالية åوًا مستدامًا � عام 2024، بناءً ع� اÈتجاهات ا¼يجابية التي لوحظت � السنوات ا³خÑة.ز

اهت®مات ا	ستثمرين ا	تنوعة:ز
 � حÉ تجتذب ال�تغال ا	ستثمرين ا³وروبيÉ تاريخياً، فإنها تشهد اهت®مًا متزايدًا من دول مثل ال�ازيل والوÈيات ا	تحدة وكندا وال£ق ا³وسط، ويعُزى ذلك

إ� جودة الحياة والس�مة وا	ناخ ا	عتدل والÂاء الثقا� وا	وقع اÈسÐاتيجي كبوابة إ� أوروبا. ز

 يتوسع السوق ا³مريé بشكل ملحوظ، مدفوعًا بالسعي لتحقيق جودة حياة فائقة والس�مة وفرص عقارية جذابة، م® يساهم بشكل كبÑ � قطاع العقارات
ال�تغا·.ز

ا	واقع ا	فضلة:ز
 تعد لشبونة وبورتو والغارف من ا	ناطق الرئيسية التي تجتذب مشÐي العقارات، حيث توفر كل منها مناطق جذب فريدة مثل الحياة الثقافية واÈقتصادية النابضة

بالحياة (لشبونة)، والتاريخ الغني (بورتو)، وبيئة جذابة لعقارات العط�ت ومساكن التقاعد (الغارف).ز

 ا	ناطق ا³خرى التي توفر أåاط حياة هادئة واتصاÈً مباëًا بالطبيعة، مثل ألينتيخو وأجزاء من وسط وش®ل ال�تغال، تكتسب اÈهت®م، خاصة بالنسبة للممتلكات
الريفية وفرص السياحة الريفية.ز

طفرة ا¼يجارات قصÑة ا³جل � العقارات ال�تغالية:ز
يشهد ا	شهد العقاري � ال�تغال تحوÈً كبÑاً، يتسم بنمو سنوي مذهل بنسبة 36% � خيارات ا¼يجار قصÑة ا³جل.ز

 التعدي�ت التنظيمية، ½ا � ذلك القيود ا	فروضة ع� السكن ا	حî والتغيÑات � نظام ا	قيمÉ غÑ ا	عتادين              ، إ� جانب انخفاض íائب الدخل،
تدفع أصحاب العقارات إ� إعادة النظر � اسÐاتيجيات ا¼يجار.ز

ويظهر هذا اÈتجاه بشكل خاص � 11 مدينة رئيسية، حيث تتصدر في� ريال هذه الزيادة بنسبة 200%.ز

 ا¼يجارات قصÑة ا³جل أو ا	ؤقتة هي ترتيبات تعاقدية مصممة لتلبية احتياجات ا¼سكان العابرة، مع إعطاء ا³ولوية Èحتياجات محددة مثل ا	هام ا	هنية، أو
 ا³نشطة التعليمية، أو الدورات التدريبية، أو ا¼قامات ا	تعلقة بالسياحة. ويجب أن تكون هذه ا³غراض مفصلة بشكل واضح � عقد ا¼يجار، والذي ðتد عادةً

³قل من عام واحد.ز

 ومع ارتفاع ا¼يجارات قصÑة ا³جل، يجد ا	ستثمرون أنفسهم � لحظة مناسبة ðكنهم من خ�لها التعرف ع� ا	زايا ا¼سÐاتيجية التي يقدمها هذا اÈتجاه ومواءمة
محافظهم اÈستث®رية مع التفضي�ت الجديدة للمستأجرين الذين يبحثون عن حلول إسكان موجهة نحو الهدف.ز

 ع� الرغم من التباطؤ، È تزال هونغ كونغ هي ا³ع� تكلفة لكل ëكة

È أن هونغ كونغ Èسيوية. ع� الرغم من تباطؤ العقارات فيها، إöا³سواق ا Éربع للعقارات السكنية الفارق الواسع ب	ا Ð	تؤكد البيانات الجديدة حول سعر ا 
تزال السوق ا³غ�. تأø سنغافورة بعدها بشكلٍ نسبي قريب.ز

وتحتل اليابان ا	رتبة الثالثة، حيث يبلغ سعر ا	Ð ا	ربع 4,691 دوÈرًا أمريكيًا،  ما يعادل أقل من ثلث سعر سنغافورة وأقل من خُمس سعر هونغ كونغ.ز

ومن بÉ دول جنوب ëق آسيا، تحتل تاي�ند ا	رتبة ا³و� لكل مÐ مربع، تليها ماليزيا وفيتنام.ز

إندونيسيا هي السوق ا³قل تكلفة، حيث تبلغ 812 دوÈرًا أمريكيًا للمÐ ا	ربع.ز

 تشÑ أسعار ا	Ð ا	ربع ا	رتفعة � هونغ كونغ والتي تبلغ 25.133 دوÈرًا أمريكيًا إ� وجود سوق عقارات متميزة ر½ا يكون مدفوعًا ½حدودية عرض ا³را« وارتفاع
الطلب.ز

تعد سنغافورة أيضًا سوقاً منخفض العرض والطلب ا	رتفع وهي ثاÙ أغ� سوق، حيث تبلغ أسعار ا	Ð ا	ربع 18,632 دوÈرًا أمريكيًا.ز

وتكشف الفجوة الكبÑة � ا³سعار بÉ أع� ëكتÉ والباقي عن وجود ôايز ملحوظ � قيمة العقارات داخل أسواق آسيا وا	حيط الهادئ.ز

 تحتل تاي�ند وماليزيا ا	رتبة ا	توسطة � القاßة وتوفران خيارات أكÂ بأسعار معقولة داخل ا	نطقة بسعر 3,980 دوÈرًا أمريكيًا و2,938 دوÈرًا أمريكيًا ع�
التوا·.ز

 تعتمد هذه البيانات الواردة من ëيكنا                                        ع� متوسط أسعار ا	Ð ا	ربع (ا	Ð ا	ربع) بالدوÈر ا³مريé للمساكن السكنية ا	وجودة
� العاصمة أو ا	دينة ا³كÂ أهمية � كل بلد.ز
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IQI
   زيارة فروع             

الضحك ��  ا�جواء حيث تصل احتفا�ت السنة الصينية الجديدة إ
 جميع فروع        �  أنحاء ماليزيا.

 وسط أجواء بهيجة، احتفل محاربو        لدينا و أحيوا روح السنة الصينية الجديدة - كانت ا�جواء مليئة بالضحك
ا�ليئ با�حبه والحزم الحمراء الوف�ة ، احتفال نعتز به إ
 ا�بد.

نتطلع إ
 عام مزدهر ومر� للجميع!

إط¤ق فرع جديد � باكستان - ز
 تفتتح أحدث مكاتبها � كرات¦، باكستان! 

ك̄ة العقارات التي تضم 40,000 وكيل أبوابها � العاصمة ا�الية لباكستان، تفتح 
لتلبية الطلب ع± خدمات العقارات عالية الجودة. 

تت¹¸ هذه التوسعة مع اسµاتيجية         �ستغ¤ل ا�سواق الناشئة وتلبية الطلب ا�تزايد ع± خدمات
العقارات عالية الجودة � العاصمة ا�الية لباكستان. 
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