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AUSTRALIA

 ارتفع مؤ´ قيمة ا²نازل الوطني            ل�كة                     لعام 2023 بنسبة 8.1%، وهو تحسن كب· من اºنخفاض بنسبة 4.9% � عام 2022 ولكنه أقل بكث·
من اºرتفاع بنسبة 24.5% � عام 2021. وÃثل اºرتفاع بنسبة 0.4% � ديسم� زيادة شهرية متواضعة نسبيًا � قيم ا²نازل حتى إغ�ق السنة.ز

 وأشار تيم لوليس        ، مدير أبحاث                     ، إ¦ أن هذا كان أصغر مكسب شهري � مؤ´           الوطني منذ أن بدأت القيم � اºرتفاع � ف�اير. عوامل
 مثل رفع أسعار الفائدة � يونيو ونوفم�، والضغوط ا²ستمرة لتكاليف ا²عيشة، وتحديات القدرة ع¬ تحمل التكاليف، وزيادة مخزون ا²ساكن، وانخفاض معنويات

ا²ستهلكÏ، أدت إ¦ تباطؤ السوق تدريجياً � النصف ا�خ· من العام.ز

 وع¬ الرغم من الزيادة السنوية بنسبة 8.1%، أظهر سوق ا�سكان أÑاطًا متنوعة. تباينت قيم ا�سكان ع¬ نطاق واسع، حيث شهدت ب·ث ارتفاعًا بنسبة %15.2
بين� شهدت منطقة فيكتوريا ا�قليمية انخفاضًا بنسبة 1.6%.ز

 وكان اºتجاه البارز ع¬ مدار العام هو التفاوت ا²تزايد � Ñو قيمة ا²ساكن بÏ العواصم. وشهدت ب·ث وأدي�يد وبريسبان معدºت Ñو شهرية ثابتة تزيد عن %1
منذ مايو/أيار، � حÏ شهدت ملبورن وسيدÔ تباطؤاً كب·اً � النمو منذ رفع أسعار الفائدة � يونيو/حزيران.ز

 وصلت قوائم البيع � ب·ث إ¦ مستوى قياÖ بلغ 3,648 بحلول ديسم�، بانخفاض 23.4% عن نوفم� وانخفاض كب· بنسبة 49.0% عن ديسم� 2022، وفقًا ²ا أوردته
 ت               ووصف كاث هارت، الرئيس التنفيذي ل�كة              ، ا�مر بأنه "عاصفة كاملة" بسبب الطلب ا²كثف، ومبيعات ا²نازل ال×يعة، والتباطؤ ا²وسمي

� قوائم العقارات الجديدة خ�ل ف¶ة ا�عياد. وتوقعت ارتفاعًا � القوائم خ�ل شهر يناير حيث ينتعش السوق عادةً بعد موسم العط�ت.ز

 حافظ متوسط إيجار ا²سكن � ب·ث ع¬ استقراره عند 600 دوºر أسبوعيًا � ديسم�، مسجً� زيادة بنسبة 15.4% عن العام السابق. وصلت إيجارات ا²نازل إ¦
 620 دوºرًا أسبوعيًا، بزيادة 1.6% عن نوفم� و12.7% أع¬ من ديسم� 2022. ك� ارتفعت إيجارات الوحدات أيضًا، حيث ارتفعت بنسبة 3.6% شهريًا و20% سنويًا

إ¦ 570 دوºرًا أسبوعيًا.ز

 أبرز كاث هارت، الرئيس التنفيذي ل�كة              ، احت�ل حدوث زيادات أخرى ، وعزا هذا اºتجاه إ¦ تزايد عدد سكان غرب أس¶اليا م� أدى إ¦ زيادة الطلب
 ع¬ ا�يجارات وا²نازل القاßة. وأدى محدودية العرض مقابل ارتفاع الطلب إ¦ ارتفاع ا�سعار. ومع ذلك، فقد ºحظت زيادة طفيفة � قوائم ا�يجارات قرب نهاية

العام، م� يش· إ¦ احت�ل تخفيف ضغوط السوق.ز

هذا هو الوقت ا²ناسب للمستثمرين لدخول السوق. إذا كنت تتطلع لبدء رحلتك اºستث�رية من خ�ل       � أس¶اليا، ف·جى مراسلتنا ع� ال�يد ا�لك¶وÔ ع¬
sales@iqiwa.com.au.

REIWA

REIWA

CoreLogicHVI

CoreLogic (HVI) 

reiwa.com.

IQI

Tim Lawless
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GREECE

NIKOS PRATIKAKIS
Country Head of Greece

Source: ELSTAT, National Bank of Greece

التصاعدي السكنية مث·اً للدهشة. ويشهد اºتجاه  العقارات  ا²اضية، وº يزال سوق  السنوات ا�ربع  اليونان قوية ع¬ مدى  العقارات �   ظلت ديناميكيات سوق 
ل�ستث�ر السكني Ñواً قوياً منذ الربع ا�ول من عام 2018، وكان عام 2023 عاماً آخر من العوائد القوية للمستثمرين.ز

 و� الربع الثالث من عام 2023، ارتفعت أسعار ا²نازل بأãع معدل لها منذ أكâ من 30 عامًا، بنسبة قوية بلغت 14.5% ع¬ أساس سنوي. بÏ الربع الثالث من  
ºزمة اليونانية، والربع الثالث من عام 2023، ارتفعت أسعار ا²نازل � اليونان بنحو 55٪. وع¬ الرغم من ذلك، إ�عام 2017، عندما كانت � أد� مستوياتها خ�ل ا 

أنها º تزال أقل بنسبة 14% عن أع¬ مستوى لها ع¬ ا�ط�ق � الربع الثالث من عام 2008.ز

 ويعود هذا التحول إ¦ عملية تعديل استمرت عدة سنوات وشملت انخفاضا ملحوظا � أسعار ا²ساكن وانخفاضا كب·ا � ا²باÔ السكنية (التي انخفضت بنحو ٪90
 � الف¶ة 2013-2020 مقارنة æتوسطها � الف¶ة من 2000 إ¦ 2008). يبدو أن فائض العرض الكب· الذي بلغ ذروته عند حوا� 350 ألف وحدة � عام 2012 قد

استوعبه السوق تدريجياً بفضل مستويات اºستث�ر الضعيفة ع¬ مدى السنوات الع� ا²اضية وارتفاع الطلب � اçونة ا�خ·ة.ز

�è²وزيادة الدخل الحقيقي ا²تاح وا�قراض ا ãêالعرض والطلب � ا²ستقبل، من ا²توقع أن يؤدي ا²خزون الكب· من ا²دخرات ا²الية ل Ïوفي� يتعلق بالع�قة ب 
 إ¦ ارتفاع الطلب ع¬ ا�سكان تقريبًا إ¦ 35 ألف وحدة سنويًا � 2023-2024 (مستقرة ع¬ نطاق واسع حتى نهاية العقد)، وفقًا ²عادلة الطلب ع¬ السكن التي
 تقدرها ت                      . وكان من ا²مكن أن يكون العدد ا²قدر للمعام�ت أكâ أهمية لو ë يضعف الطلب بسبب زيادة ا�سعار - وهو ما تم أخذه � اºعتبار
الف¶ة  � تقريبًا  سنويًا  ألفًا   30 مستوى  عند  قلي�ً  أقل  الجديدة  ا²نازل  إك�ل  متوسط  سيكون  البناء،  تراخيص  �صدار  الحا�  للمسار  وفقًا  التجريبية.  الع�قة   � 
 2023-2024، حيث استقر إصدار التصاريح الجديدة بسبب ارتفاع تكاليف البناء ونقص الع�لة � القطاع (إصدار التصاريح مستقر ع¬ نطاق واسع، ع¬ أساس سنوي،

� النصف الثاÔ: 2022 والنصف ا�ول: 2023).ز

º تزال ديناميكيات القطاع العقاري اليوناÔ قوية

NBG Research

(نقص  الزائد  الطلب   � الزيادة  حالة  اºتجاه �  هذا  يستمر  أن  ا²توقع   من 

من والذي  و2024،   2023  Ïا²الي  Ïالعام  � تقريبًا  ألفًا   30 æقدار   العرض) 

البناء، إ¦ التأث· ا²تأخر ºرتفاع تكاليف   ا²توقع أن يؤدي، جنبًا إ¦ جنب مع 

ى́         السنوي. Ñو بنحو 7% � 2023-2024. من ا²توقع أن  متوسط مؤ

 ترتفع هذه الزيادة � أسعار ا²نازل إ¦ رفع نسبة مؤ´ أسعار ا²نازل إ¦ الدخل

مرة خ�ل �ول   2024-2023  � اليورو  متوسط   منطقة  فوق  لليونان   �èالت 

 عقد، مش·ة إ¦ زيادة � مخاوف القدرة ع¬ تحمل التكاليف. يجب أن يُ�حظ

 أن هذه النسبة ارتفعت بشكل حاد بنسبة 24.8% من الربع ا�ول لعام 2019

 إ¦ الربع ا�ول لعام 2023 لتصل إ¦ 111.5 من أزمة كانت حوا� 90 � الربع

ا�ول لعام 2019.ز ز

HPI   

 º تزال النظرة ا²ستقبلية لسوق ا�سكان اليوناÔ إيجابية، حيث تتعزز النظرة ا²ستقبلية لسوق العقارات � اليونان ع¬ ا²دى القص· من خ�ل الحوافز

 ا²درجة � ميزانية الحكومة لعام 2024، مثل ا�عانات لتجديد ا²ساكن وتوف· الطاقة، وانخفاض أسعار الفائدة. برنامج ا�قراض بسعر الفائدة ل�اء ا²نازل

 ا�و¦ للشباب وا�زواج حتى سن 39 عامًا. ومن ا²توقع أن يتأثر سوق ا�سكان بشكل إيجا� باºستث�رات ا²توقع تنفيذها � إطار الخطة الوطنية ل�نتعاش

 والقدرة ع¬ الصمود. ويتعلق ا�مر بـ (1) رفع مستوى الطاقة وتحديث ا²باÔ العامة والخاصة و(2) تنويع ا²نتج السياحي اليوناÔ من خ�ل ال¶ويج ا²نتظم

 ل�ستث�رات ا²واضيعية. ع�وة ع¬ ذلك، تجدر ا�شارة إ¦ أن الخطة تنص ع¬ تنفيذ إص�حات للحد من تعقيد ا�جراءات، æا � ذلك تلك ا²تعلقة æنح

اºئت�ن، وتسجيل العقارات، والحصول ع¬ رخصة البناء. ومع ذلك، توجد مصادر كب·ة لعدم اليقÏ � البيئة الحالية.ز
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SHAN SAEED
Chief Economist

Source: Bloomberg

آفاق اºقتصاد الكõ العا²ي 2024 – هل Ãكن أن ينتعش النمو؟

 يواصل اºقتصاد العا²ي البحث عن فرص النمو وسط حالة من عدم اليقÏ والتوقعات غ· ا²ستقرة. يشعر معظم ا²ستثمرين بالقلق بشأن 5 متغ·ات حاسمة �
عام 2024.ز

ز1. أسعار الفائدة ا²رتفعة
ز2. ا²خاطر الجيوسياسية

ز3. توجيه السياسات من الحكومات
ز4. توقعات التضخم

ز5. ارتفاع مستويات الديون

 تأخذ ا�سواق التوجيهات ا²ستقبلية من سوق الديون ا�مريكية، ونحن �                نتبع نفس فئة ا�صول. بحسب عدد مجلة ا�يكونوميست الصادر بتاريخ
2023/�9-15/ديسم

 كل هذا يجهد السوق التي عانت من خلل مخيف � ا²ا�. سندات الحكومة ا�مريكية هي حجر ا�ساس للتمويل العا²ي: عوائدها هي ا²عدºت الخالية من"
 ا²خاطر التي يستند إليها تسع· ا�صول. ومع ذلك، أصبحت هذه العائدات متقلبة، وأصبحت تبدو سيولة السوق ضعيفة. وع¬ هذه الخلفية، يشعر ا²نظمون
 بالقلق إزاء النشاط ا²تزايد � سوق سندات الخزانة الذي تقوم به صناديق التحوط ذات الرفع ا²ا� بدº من ال�عبÏ ا�قل خطورة مثل البنوك ا²ركزية ا�جنبية.
� "انهيار مفاجئ" � عام 2014 وارتفاع � أسعار الفائدة � " "سوق            ، حيث Ãكن استبدال سندات الخزانة بالنقد، أثار ا�نذارات � عام 2019. [سبتم

2019]".ز

Juwai IQI

هل سبق أن شاركت � سباق ا�سهم � عام 2023. فهل ستتكرر � عام 2024؟

بحسب صحيفة فايننشال تاÃز بتاريخ 2023/12/30
 سجلت أسواق ا�سهم العا²ية أقوى عام لها منذ عام 2019 بعد ارتفاع قوي
 استمر شهرين، حيث يراهن ا²ستثمرون ع¬ أن البنوك ا²ركزية الك�ى قد

انتهت من رفع أسعار الفائدة وستخفضها ب×عة � العام ا²قبل.ز

 مؤ´           العا²ي، وهو مقياس واسع �سهم ا�سواق ا²تقدمة عا²ياً،
 ارتفع بنسبة 16 � ا²ائة منذ أواخر ت�ين ا�ول (أكتوبر) ا²ا�، وارتفع
 بنسبة 22 � ا²ائة هذا العام - وهو أفضل أداء له منذ أربع سنوات. تم
� Öتعزيز ذلك إ¦ حد كب· من خ�ل مؤ´ ستاندرد آند بورز 500 القيا 
 وول س¶يت، الذي ارتفع بنسبة 14 � ا²ائة منذ ت�ين ا�ول (أكتوبر) و24
 � ا²ائة ع¬ مدار العام، منهيا آخر يوم تداول � عام 2023 ع¬ مسافة

قريبة من سجله القياÖ.ز

 ك� أدى ا�ج�ع ا²تزايد ع¬ أن تكاليف اºق¶اض ستنخفض بشكل حاد �
 عام 2024 إ¦ ارتفاع سوق السندات، م� جذب ا²ستثمرين إ¦ ا�سهم �
 سعيهم لتحقيق عوائد أع¬. وعزز بنك اºحتياطي الفيدرا� هذا اºتجاه �
� كب·ة  تخفيضات  إ¦  سياسته  توقعات  أشارت  عندما   �ديسم  منتصف 
 أسعار الفائدة � العام ا²قبل. وقال تيم موراي، الخب· اºس¶اتيجي لêصول
 ا²تعددة �                      "æجرد تحول بنك اºحتياطي الفيدرا�، فإنه
 وضع ا²ستثمرين � حالة ذهنية إيجابية". "لقد كان ذلك أمراً كب·اً، وكان

غ· متوقع."ز
ز
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SHAN SAEED
Chief Economist

Source: Bloomberg

توقعات سوق السلع ا�ساسية ---- مستقرة ومنظمة.ز

عوائد أسواق السلع عا²ياً � عام 2023.ز

ك́ته تتطلع إ¦ مجموعة من فرص ال�اء � العقارات � جميع أنحاء أوروبا حيث أصبحت البنوك ا²ركزية أقل عدوانية  وقال ستيف شوارزمان من ب�كستون إن 
البيانات مراكز  مع  ا�وروبية  بالصفقات  الخاصة  ا�سهم  عم�ق  أعجب  لقد  أخرى.  مرة  اºرتداد   � بالبدء  الصفقات  يسمح �حجام  م�  الفائدة،  أسعار  رفع   مع 

وا²ستودعات ومساكن الط�ب.ز

 يقول شوارزمان: "إن أع�ل الصفقات ليست بالكامل � النفتالÏ، وهذه ا�شياء تبدأ من جديد". "أعتقد أننا نقف أكâ � هذا الجانب من الدورة، ع¬ الرغم من أنها
كانت كئيبة إ¦ حد ما ²دة عام."ز

 توقعات خفض أسعار فائدة بنك اºحتياطي الفيدرا� �
عام 2024

اºحتياطي بنك  قيام  إ¦  ا²ستثمرين  جميع   يتطلع 
النمو تباطؤ  مع  الفائدة  أسعار  بتخفيض   الفيدرا� 
 اºقتصادي العا²ي. عاد برنامج التيس· الكمي الخامس إ¦

ا�سواق ا²الية العا²ية.ز

أسعار  � تخفيضات   3 الفيدرا�  اºحتياطي  بنك   يتوقع 
الفائدة � عام 2024. وإليك أسعار السوق:ز

أساس نقطة   25 æقدار  خفض   :24 مارس   ز• 
(%5.25-5.00)

ز• 24 مايو: خفض æقدار 25 نقطة أساس (%5.00-4.75)
أساس نقطة   25 æقدار  خفض   :24 يونيو   ز• 

(%4.75-4.50)
أساس نقطة   25 æقدار  خفض   :24 يوليو   ز• 

(%4.50-4.25)
أساس نقطة   25 æقدار  خفض   :2024  �سبتم  ز• 

(%4.25-4.00)
أساس نقطة   25 æقدار  خفض   :24  �ديسم  ز• 

(%4.00-3.75)
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VIETNAM

DUSTIN TRUNG NGUYEN
Country Head of Vietnam

 ويعتقد أن سوق العقارات ا²حلية قد وصلت إ¦ القاع. وبفضل ا�جراءات العديدة التي اتخذتها الحكومة والوزارات والهيئات وا²حليات، من ا²توقع أن يعود إ¦
الحياة هذا العام.ز

عا� السوق من نقص حيث بلغ إج�� العرض لهذا العام 55,329 منتجًا فقط.ز

وع¬ الرغم من أن الرقم Ãثل زيادة بنسبة 14% ع¬ أساس سنوي، إº أنه يعادل 32% فقط مقارنة بعام 2018، قبل جائحة كوفيد-19.ز

 úت ا²وافقة ع¬ عدد قليل من ا²شاريع الجديدة، � حÏ تم تعليق آºف ا²شاريع غ· ا²كتملة بسبب مشاكل قانونية. وتوقفت العديد من ا²شاريع ا�خرى بسبب
نقص رأس ا²ال، وهو السبب الرئيû للمشكلة.ز

وأظهرت إحصائيات             أنه تم اºنتهاء من 46 م�وعًا فقط تضم 20,210 شقة، بنسبة 4.7% من الخطة ا²وضوعة لعام 2021 إ¦ 2025.ز

ع�وة ع¬ ذلك، تأثر الطلب اºستث�ري عندما فقد العم�ء وا²ستثمرون الثقة تدريجياً � سوق العقارات.ز

VARS
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Source: fool.com, marketwatch.com, economist.com, wsj.com, ft.com, bloomberg.com
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مقدمة

 لقد تطور اºستث�ر � العم�ت ا²شفرة إ¦ مشهد ديناميü ومتعدد ا�وجه، م� يوفر مجموعة من الفرص والتحديات للمستثمرين. لقد أصبح مجال العم�ت ا²شفرة نظامًا بيئيًا
 نابضًا بالحياة بدءًا من ا�صول الرقمية الرائدة،             ، إ¦ عدد º يحý من العم�ت البديلة، ولكل منها وظائف مميزة. يتنقل ا²ستثمرون ع� خيارات مختلفة، æا � ذلك
 مبيعات الرموز ا²ميزة، والتخزين ا²ساحي، والتعدين، وا�موال، بحثاً عن سبل لتحقيق عوائد محتملة. سوف يتعمق هذا اºستكشاف � أنواع مختلفة من استث�رات العم�ت
 ا²شفرة، ويلقي الضوء ع¬ خصائصها ومخاطرها ومكافآتها ا²حتملة. يعد فهم هذه الجوانب أمراً بالغ ا�همية �ي شخص يفكر � دخول سوق العم�ت ا²شفرة ºتخاذ قرارات

استث�رية مستن·ة واس¶اتيجية.ز

أنواع استث�رات التشف·

 ز1. بيتكوين

 مخزن القيمة: غالبًا ما يشار إ¦ البيتكوين بالذهب الرقمي، حيث يعمل � ا²قام ا�ول كمخزن للقيمة. يساهم عرضها ا²حدود البالغ 21 مليون قطعة نقدية وطبيعتها ال�مركزية
� جاذبيتها كتحوط ضد التضخم.ز

اºحتفاظ طويل ا�جل: يتبنى العديد من ا²ستثمرين اس¶اتيجية                (عقد) طويلة ا�جل مع البيتكوين، معتقدين بإمكانية ارتفاع قيمتها بشكل كب· æرور الوقت.ز

ز2. العم�ت البديلة

 حاºت استخدام متنوعة: تخدم العم�ت البديلة أغراضًا مختلفة تتجاوز كونها وسيلة للتبادل. ع¬ سبيل ا²ثال، يتيح إيâيوم العقود الذكية والتطبيقات ال�مركزية                .
ك́ة             ع¬ تسهيل ا²دفوعات ع� الحدود، وإظهار التنوع � مجال العم�ت ا²شفرة.ز تركز 

ا²خاطر وا²كافآت: Ãكن أن تقدم العم�ت البديلة عوائد محتملة أع¬ من البيتكوين ولكنها غالبًا ما تأ~ مصحوبة بتقلبات ومخاطر متزايدة.ز

ز3. عروض العم�ت ا�ولية             ومبيعات العم�ت الرمزية

 فرص اºستث�ر ا²بكر: توفر عمليات الطرح ا�و� للعم�ت           ومبيعات العم�ت الرمزية فرصة ل�ستث�ر � ا²شاريع الواعدة � مرحلة مبكرة. ومع ذلك، فإن اºفتقار إ¦
الرقابة التنظيمية واحت�ل اºحتيال يجعل من العناية الواجبة الشاملة أمراً بالغ ا�همية.ز

علم الرموز: يعد فهم علم الرموز (النموذج اºقتصادي للرمز ا²ميز) أمراً {ورياً لتقييم القيمة والفائدة ا²حتملة للرموز ا²ميزة التي يتم بيعها.ز

ز4. التوقيع ا²ساحي والتعدين

 إثبات ا²لكية            : يتضمن التوقيع ا²ساحي ا²شاركة � الشبكة عن طريق قفل كمية معينة من الرموز ا²ميزة. و� ا²قابل، يحصل ا�²حقون ع¬ رموز إضافية كمكافآت.
يعت�         أكâ كفاءة � استخدام الطاقة من التعدين التقليدي �ثبات العمل              .ز

التعدين             : يتضمن التعدين حل ا²شك�ت الرياضية ا²عقدة للتحقق من صحة ا²عام�ت وإضافة كتل إ¦                   . فهو يتطلب قوة حسابية كب·ة والكهرباء.ز

ز5. صناديق التشف·

º ولئك الذين قد�عدم التدخل  âستث�ر نيابة عن ا²ستثمرين، م� يوفر نهجًا أكºيتخذون قرارات ا Ïح¶افية: تتم إدارة صناديق العم�ت ا²شفرة من قبل متخصصºا�دارة ا 
يكون لديهم الوقت أو الخ�ة �دارة محافظهم اºستث�رية بشكل فعال.ز

التنويع: غالبًا ما يتم تنويع الصناديق ع� العديد من العم�ت ا²شفرة، م� يقلل من مخاطر اºحتفاظ بأصل واحد.ز

ز6. تبادل وتداول العم�ت ا²شفرة

 أوامر السوق مقابل أوامر الحد: Ãكن للمستثمرين وضع أوامر السوق للتنفيذ الفوري بسعر السوق الحا� أو وضع أوامر الحد بسعر محدد، � انتظار وصول السوق إ¦ هذا
ا²ستوى.ز
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التحليل الفني: يتضمن التداول تحليل الرسوم البيانية لêسعار وا�Ñاط وأحجام التداول ºتخاذ قرارات مستن·ة. يستخدم التحليل الفني عادة للتنبؤ بتحركات ا�سعار ا²ستقبلية.ز

ز7. ا�من وا²حافظ

محافظ ا�جهزة: تقوم هذه ا�جهزة الفعلية بتخزين ا²فاتيح الخاصة دون اºتصال با�ن¶نت، م� يقلل من خطر اºخ¶اق. تشمل الخيارات الشائعة                           .ز

ا²حافظ ال�مجية: تعتمد               أو                          ع¬ ال�امج وÃكن أن تكون متصلة با�ن¶نت (ا²حافظ الساخنة) أو غ· متصلة با�ن¶نت (ا²حافظ الباردة).ز

خاúة

 مع استمرار نضوج سوق العم�ت ا²شفرة، يجد ا²ستثمرون أنفسهم أمام العديد من الخيارات ل�ستفادة من إمكانات تقنية                    . يحمل كل نوع من أنواع اºستث�ر

 � العم�ت ا²شفرة فرصًا ومخاطر فريدة، م� يتطلب نهجًا مدروسًا ومستن·اً. يتنوع مشهد العم�ت ا²شفرة، بدءًا من عملة البيتكوين القوية وحتى العم�ت البديلة ا²بتكرة

 واس¶اتيجيات اºستث�ر ا²تنوعة مثل التوقيع ا²ساحي والتداول. ع¬ الرغم من وجود إمكانية تحقيق عوائد كب·ة، فمن ا�همية æكان بالنسبة للمستثمرين إجراء بحث شامل

ا²ث·ة ا²الية  الحدود  هذه  التنقل �  مفاتيح  والحكمة هي  ا²عرفة  تعد  باستمرار،  يتطور  الذي  ا²شفرة  العم�ت   ëعا  � السوق.  تطورات  ومواكبة  ا²خاطر  إدارة   وم�رسة 

والتحويلية.ز

 إخ�ء ا²سؤولية: º يوجد �                                             ما يشكل نصيحة مهنية و/أو مالية، وº يشكل أي من ا²حتوى بياناً شام�ً أو كام�ً للمسائل التي úت مناقشتها

أو القانون ا²تعلق بها. الن�ة ا�خبارية الشهرية لـ                      ليست جهة ائت�نية بحكم استخدام أي شخص للمحتوى أو وصوله إليه.ز

Ledger وTrezor

MyEtherWallet Exodus

blockchain
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الصناديق العقارية � تركيا: مخطط استث�ري مربح جديد

 لقد تطور عاë اºستث�ر العقاري، ليقدم خيارات متنوعة للمستثمرين ا²حليÏ والدوليÏ. ومع سوقها العقاري ا²زدهر، تعد تركيا وجهة جذابة �ولئك الذين يسعون ºستكشاف
الصناديق العقارية. سوف تستكشف هذه ا²قالة فرص ومزايا اºستث�ر � الصناديق العقارية � تركيا و²اذا يستحق هذا الطريق اºستث�ري اهت�مك.ز

إط�ق العنان �مكانات الصناديق العقارية � تركيا

 الصندوق العقاري � تركيا هو أداة استث�رية تعمل ع¬ تجميع مدخرات ا�فراد وتجميعها معًا للتقييم وا�دارة من قبل متخصصÏ ماهرين. ع�وة ع¬ ذلك، فهو يوفر وسيلة
ة́ أو إدارتها أو úويلها. وبالتا�، تتم إدارة هذه الصناديق من قبل  مريحة وفعالة للمستثمرين للمشاركة � سوق العقارات � الب�د دون تحمل مسؤوليات ملكية العقارات ا²با

ا́ف بشكل اس¶اتيجي ع¬ مجموعة متنوعة من ا�صول العقارية.ز متخصصÏ متمرسÏ يقومون باختيار وا�

²اذا اºستث�ر � الصناديق العقارية � تركيا

تنويع ا�صول
 توفر الصناديق العقارية فرصة مغرية للتنويع. ومن خ�ل تجميع ا²وارد من مختلف ا²ستثمرين، Ãكن للصناديق العقارية الحصول ع¬ أنواع مختلفة من العقارات، æا � ذلك

العقارات السكنية والتجارية والصناعية � تركيا وخارجها. وبالتا�، يساعد التنويع � تخفيف ا²خاطر ويعزز إمكانية تحقيق عوائد ثابتة.ز

إمكانية الوصول والسيولة
 اºستث�ر � الصناديق العقارية � تركيا متاح للمستثمرين ا²حليÏ والدوليÏ. ع�وة ع¬ ذلك، توفر هذه الصناديق السيولة، م� يوفر ا²رونة للدخول أو الخروج من استث�رك

بسهولة أك� من امت�ك العقارات ا²ادية. Ãكن أن يكون البيع أقل مرونة ويستغرق وقتاً طوي�ً.ز

ا�دارة ا²هنية
 تكمن ميزة الصناديق العقارية � تركيا � إدارتها ا²هنية. يقوم الخ�اء ا²ح¶فون الذين يتمتعون بفهم عميق لسوق العقارات ا²حõ بإجراء العناية الواجبة واتخاذ قرارات استث�رية

مستن·ة والتعامل مع ا�دارة اليومية للعقارات. ع�وة ع¬ ذلك، Ãكن لهذه الخ�ة تحسÏ العائدات وتقليل ا²خاطر. ولذلك، فإنه يوفر راحة البال للمستثمرين.ز

مصادر الدخل السلبي
 تدر الصناديق العقارية � تركيا الدخل من خ�ل دخل ا�يجار ومكاسب رأس ا²ال ا²حتملة. وبالتا�، كمستثمر، Ãكنك اºستفادة من توزيعات دخل ا�يجار ا²نتظمة. ع�وة ع¬

ذلك، يوفر هذا دفقًا ثابتاً من الدخل السلبي. ع�وة ع¬ ذلك، Ãكن أن يروق �ولئك الذين يتطلعون إ¦ استك�ل دخلهم ا�ساÖ.ز

الكفاءة ال|يبية
 تقدم تركيا معاملة {يبية تفضيلية ²ستثمري الصناديق العقارية. � البداية، هذه ا�موال º تخضع ل|ائب ال�كات. وهذا يعني أنهم معفون من دفع ال|ائب ع¬ أرباحهم

التجارية وا�يجارية.ز

ع�وة ع¬ ذلك، فإن ا²ستثمرين من ال�كات ا�جنبية � الصندوق ليسوا مسؤولÏ عن ال|ائب، � حÏ يخضع ا²ستثمرون ا�فراد ا�جانب ل|يبة مقتطعة بنسبة 10٪ فقط.ز

الرقابة التنظيمية والشفافية
 يخضع سوق الصناديق العقارية � تركيا لتنظيم صارم. وبالتا�، فإنه يضمن الشفافية وح�ية ا²ستثمر. ع�وة ع¬ ذلك، تعمل الرقابة الحكومية ومتطلبات ا�ب�غ الصارمة ع¬

تعزيز مصداقية السوق وح�ية أمن استث�راتك.ز

يضمن مجلس أسواق رأس ا²ال � تركيا اºمتثال وا²راقبة ا²ستمرة �نشطة الصندوق بعد ال�ئحة وشهادة ا�صدار.ز
من ال|وري تزويد ا²ستثمرين بالتحديثات والتغي·ات ا²تعلقة بالصندوق من خ�ل منصة ا�فصاح العام
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الحكومية، م� يسمح للرقابة  الصندوق تخضع  ا�خرى. وذلك �ن جميع معام�ت  ا²الية  علنًا وا�وراق  ا²تداولة  ال�كات  اºستث�رات �  الويب، ع¬ غرار م�رسات   موقع 

للمستثمرين بالتحقق من حالة الصندوق الذي قاموا ب�اء أسهم ا²شاركة فيه.ز

ك́ات إدارة ا²حافظ غ· مسموح لها قانوناً باºحتفاظ بأموال ا²ستثمرين أو اºحتفاظ بها � حساباتها. وبدºً من ذلك، تكون مؤسسة الحفظ "عادةً بنك"  ومن ا²هم م�حظة أن 

j jjjjjjjjjjjjjjjjjjjjjjjjjا²رخصة من قبل مجلس أسواق رأس ا²ال مسؤولة عن ح�ية هذه ا�موال.ز

طريق ãيع للحصول ع¬ الجنسية ال¶كية عن طريق اºستث�ر

 

 تم تحديد معاي· ا�هلية للحصول ع¬ الجنسية ال¶كية � ا²بادئ التوجيهية التي وضعتها ºئحة تنفيذ قانون الجنسية ال¶كية رقم 5901. وúاشيًا مع التعديل ا�خ· الذي تم

 إدخاله � عام 2018، يجب ع¬ ا�جانب الذين يستثمرون مبلغًا قدره 500.000 دوºر أمريü أو ما يعادله � العملة ا�جنبية أو الل·ة ال¶كية � صندوق استث�ر عقاري، مع

 الحفاظ ع¬ هذا اºستث�ر ²دة º تقل عن ث�ث سنوات، سوف تؤهل للحصول ع¬ الجنسية ال¶كية. يتم إصدار "شهادة ا²طابقة"، التي تؤكد استيفاء الحد ا�د� من متطلبات

اºستث�ر، من قبل مجلس أسواق رأس ا²ال.ز

 Ãثل اºستث�ر � الصناديق العقارية � تركيا وسيلة فعالة للتعرف ع¬ سوق العقارات ا²زدهر � الب�د. يوفر هذا الطريق اºستث�ري التنويع وا�دارة ا²هنية والدخل السلبي

 وإمكانية الوصول وا²زايا ال|يبية. إن ا²رونة اºقتصادية التي تتمتع بها تركيا والرقابة التنظيمية تجعل منها خيارًا جذاباً للمستثمرين الذين لديهم أهداف مختلفة وقدرة ع¬

تحمل ا²خاطر.ز
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 � نوفم�، استمرت تكاليف اºق¶اض ا²رتفعة والشكوك اºقتصادية كعوامل تؤثر ع¬ سوق العقارات � منطقة تورنتو الك�ى. وشهدت مبيعات ا²نازل � ا²نطقة انخفاضا

 مقارنة بنفس الف¶ة من العام السابق. و� الوقت نفسه، ارتفع عدد القوائم ا²تاحة من النقطة ا²نخفضة التي لوحظت � العرض خ�ل العام السابق. وفقًا لـ                ،

 وصلت مبيعات الوحدات السكنية � نوفم� 2023 إ¦ 1,702، م� يعكس زيادة بنسبة 4.7 � ا²ائة عن العام السابق. ومع ذلك، فمن ال|وري م�حظة أن هذا الرقم º يزال

أقل بكث·، بنسبة 33 � ا²ائة من ا²توسط ا²وسمي ²دة 10 سنوات البالغ 2,538.ز

REBGV

 الخاص بـ               � عام 2023 - بانخفاض بنسبة 12.1 � ا²ائة مقارنة بعام 2022. وع¬ الرغم من اºرتفاع ®MLS تم ا�ب�غ عن 65.982 عملية بيع للمنازل من خ�ل نظام

 خ�ل فصõ الربيع والصيف، انخفض عدد القوائم الجديدة أيضًا � عام 2023. وكان اتجاه القوائم ثابتًا ع¬ نطاق واسع - تراجعت ع¬ مدى العقد ا²ا�، وهو ما يشكل

 مشكلة � مواجهة النمو السكاÔ ا²طرد. وع¬ أساس شهري معدل موسمياً، ارتفعت ا²بيعات مقارنة بشهر نوفم�، � حÏ انخفضت القوائم الجديدة للشهر الثالث ع¬

التوا�.ز

 بلغ متوسط سعر البيع لجميع أنواع ا²نازل � عام  2023   1,126,604 دوºرًا أمريكيًا، وهو ما Ãثل انخفاضًا بنسبة 5.4 � ا²ائة مقارنة بعام 2022. وارتفع متوسط سعر البيع

ع¬ أساس شهري معدل موسميًا، � حÏ انخفض مؤ´ أسعار ا²نازل          ا²ركب.ز

TRREB

MLS®

تـورنتـو

 يبلغ السعر القياÖ ا²ركب ²ؤ´ أسعار ا²نازل            لجميع العقارات السكنية � م¶و فانكوفر حاليًا 1,168,700 دوºر. وÃثل ذلك
زيادة بنسبة 5% مقارنة بشهر ديسم� 2022 وانخفاضًا بنسبة 1.4% مقارنة بشهر نوفم� 2023.ز

 أفاد ا²جلس العقاري � فانكوفر الك�ى                أن إج�� ا²بيعات السكنية � ا²نطقة بلغ 26,249 � عام 2023، بانخفاض بنسبة
10.3 � ا²ائة عن 29,261 مبيعات مسجلة � عام 2022 وانخفاض بنسبة 41.5 � ا²ائة عن 44,884 مبيعات � عام 2021.ز

� حاليًا، يبلغ إج�� عدد ا²نازل ا²عروضة للبيع ع¬ نظام          � م¶و فانكوفر 8,802، بزيادة قدرها 13 � ا²ائة مقارنة بشهر ديسم
2022 (7,791). وهذا يزيد بنسبة 0.3 � ا²ائة عن ا²توسط ا²وسمي لع� سنوات (8,772).ز

MLS®

(REBGV)

MLS®

فانكوفر

كــيبيـك
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DUBAI

BILAL MOTI
Head of Middle East and North Africa

مليار بقيمة 41  عقارية  وام�ك � د� 11,287 صفقة   
ارا دائرة   سجلت 

 درهم. وارتفع إج� حجم صفقات البيع � ديسم� 2023 بنسبة 12% مقارنة

 بشهر نوفم� 2023 و19% مقارنة بالعام ا�ا
. وارتفع إج� قيمة صفقات

وارتفع  ،2023 نوفم�  بشهر  مقارنة   %12 بنسبة   2023 ديسم�  شهر   �  البيع 

بنسبة 58% مقارنة بشهر ديسم� 2022.ز

 وانخفض متوسط سعر العقارات السكنية � ديسم� 2023 بنسبة -3% مقارنة

 بشهر نوفم� 2023. ك� ارتفع متوسط سعر القدم ا�ربع للعقارات � د� �

ديسم� 2023 بنسبة 8% مقارنة بشهر ديسم� من العام ا�ا
.ز

 وع� جانب الرهن العقاري، شهدنا زيادة � ا�عام�ت بنسبة 12% مقارنة بشهر

 ديسم� 2022. وبلغ إج� قيمة ا�عام�ت 10.7 مليار درهم، بانخفاض قدره

-25% مقارنة بشهر ديسم� من العام ا�ا
.ز

 وتصدرت منطقة ال�شاء جنوب الرابعة ا�ناطق أداءً بـ 1,242 صفقة. يليه الخليج

التجاري، ومر± د�، ود� هيلز استيت، وا�ركاد.ز

 و� أبوظبي، انخفض إج� حجم معام�ت ا�بيعات � الربع الرابع من عام
 2023 بنسبة -18% مقارنة بالربع الثالث من عام 2023، وارتفع بنسبة %28
 مقارنة بالربع الرابع من عام 2022. وانخفض إج� قيمة معام�ت البيع بنسبة
 -35% مقارنة بالربع الثالث من عام 2023. 2023 وبزيادة 36% مقارنة بالربع

الرابع من 2022.ز

 وارتفع مؤ¶ أسعار مبيعات الشقق السكنية � الشارقة بنسبة 15.35% ع�
أساس ع�   %12.78 بنسبة  ا¹يجارات  أسعار  مؤ¶  ارتفع  ك�  سنوي،   أساس 

سنوي.ز

السكنية بنسبة 6.88% ع� الشقق  ارتفع مؤ¶ أسعار مبيعات   و� عج�ن، 
أساس ع�   %0.39- بنسبة  ا¹يجارات  أسعار  مؤ¶  وانخفض  سنوي،   أساس 

سنوي.ز

 و� رأس الخيمة، ارتفع مؤ¶ أسعار مبيعات الشقق السكنية بنسبة %30.46
 ع� أساس سنوي، ك� ارتفع مؤ¶ أسعار ا¹يجارات بنسبة 6.23% ع� أساس

سنوي.ز

 ما زلنا نرى ¾و سوق العقارات � ا¹مارات العربية ا�تحدة � عام 2024، نظراً
اجنبية اÀستث�رات  ع�  الحكومة  وتركيز  العقارات  سوق  شفافية   لزيادة 
 الرائدة � قطاع العقارات. ومن ا�توقع أن ترتفع اسعار بنسبة تقدر بنحو %5،

ومن ا�توقع أن تصل التطورات ا¹ضافية إÃ الرفوف.ز
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MALAYSIA

NICHOLAS TAN
Propery Investment Strategist

أخبار مثÇة ل�نامج بيتي الثاÆ                 � ماليزيا!ز

 يسعدنا أن نشارك آخر التحديثات حول برنامج ماليزيا بيتي الثاÆ                ، ك� أعلنت وزارة السياحة والفنون والثقافة. تهدف الÊوط الجديدة إÃ تبسيط
عملية التقديم، م� يجعلها � متناول ا�تقدمÍ العا�يÍ ا�هتمÍ بجعل ماليزيا وطنهم الثاÆ.ز

Îمرونة وشفافية. وتأ Ðي تيونج كينج سينج، وزير السياحة والفنون والثقافة، فإن "ا¹صدار الخاص" ا�حسن من                  يقدم لوائح تطبيق أكÇوفقًا لداتوك س 
هذه التغيÇات � ضوء الذكرى الخمسÍ القادمة لع�قات ماليزيا الدبلوماسية مع الصÖ ،Íا يت�Õ مع الجهود ا�بذولة لتعزيز الع�قات الدولية.ز

 وخ�ل ا�ناقشات وانشطة الØويجية اخÇة � الصÍ، كان من الواضح أن قطاع السياحة الصيني يرى أن هذه التعدي�ت تأÎ � الوقت ا�ناسب ومفيدة، بالنظر
إÃ الذكرى السنوية الهامة بÍ البلدين.ز

 تم تصميم الظروف ا�ريحة، والتي تخضع حاليًا لفØة تجريبية مدتها عام، لتكون قابلة للتكيف مع اÀحتياجات الحالية. ويؤكد تيونغ: "ومع ذلك، فإننا نرحب
با�تقدمÍ من جميع البلدان � جميع أنحاء العاÝ".ز

 بالنسبة للطبقة الب�تينية، يجب أن يكون لدى ا�تقدمÍ وديعة ثابتة بقيمة 5 م�يÍ رينجيت ماليزي (1.05 مليون دوÀر أمريß). وبعد عام واحد، Þكنهم سحب
 نصف ا�بلغ لÊاء العقارات، بحد أدá لقيمة العقار يبلغ 1.5 مليون رينجيت ماليزي. با¹ضافة إÃ ذلك، Þكن استخدام هذا ا�بلغ � الرعاية الصحية والسياحة

الداخلية، حيث تعت� اخÇة إضافة ملحوظة للÊوط.ز
غراض السياحة الداخلية. يجب ع� ا�تقدمÍ للحصول ع� ãبعد عام كحد أق äص Þكن اæن للمشاركÍ � الفئة الب�تينية سحب ما يصل إÃ 50% من ا�بلغ ا

الفئة الب�تينية ا¹قامة � ماليزيا �دة 60 يومًا ع� اقل سنويًا للتأهل للحصول ع� وضع ا¹قامة الداçة.ز
 � الفئة الذهبية، يلزم إيداع مبلغ ثابت بقيمة 2 مليون رينجيت ماليزي �نح تأشÇة دخول متعددة              �دة 15 عامًا. و� الوقت نفسه، يحتاج حاملو الفئة

الفضية إÃ حد أدá من الوديعة الثابتة بقيمة 500,000 رينجيت ماليزي، والتمتع بـ            �دة 5 سنوات مع خيار التجديد.ز

 ومن ا�ثÇ ل�هت�م أن الحد ادá للعمر ا�طلوب لÊوط               الجديدة قد تم تخفيضه من 35 إÃ 30 عامًا، وتم تخفيف متطلبات ا¹قامة إÃ 60 يومًا فقط
 � ماليزيا، بعد أن كانت 90 يومًا السابقة. Þكن للمشاركÍ الذين تØاوح أع�رهم بÍ 30 و49 عامًا استيفاء متطلبات ا¹قامة بشكل فردي أو ج�عي مع أزواجهم

أو من يعولهم.ز
ويؤكد تيونج أن هذه التحسينات هي "نسخة أولية"، مع مزيد من التفاصيل حول الÊوط واحكام سيتم ا¹ع�ن عنها قريبًا ع� مراحل.ز

 يستمر برنامج               ، الذي تم تقدÞه � عام 2002، � التطور، م� يوفر فرصة ممتازة للمغØبÍ وافراد ذوي الÐوات العالية لجعل ماليزيا وجهتهم ا�فضلة
للتقاعد أو ا¹قامة ا�متدة.ز

برنامج              الجديد 2024

(MM2H)

(MM2H)

MM2H

(MEV)
MEV

MM2H

MM2H

MM2H 
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PHILIPPINES

EMMANUEL ANDREW VENTURINA
Country Head of Philippines

êفقي من الوضع الرأز1. سكني - التحول إÃ الوضع ا

 Àحظت ¶كة كولÇز طلباً ثابتاً ع� مشاريع ا�نازل وارا
              ومشاريع ارا
 فقط � ا�ناطق الحيوية خارج العاصمة ماني�. نعتقد أن ا�طورين سيواصلون
ا�غامرة � ا�شاريع السكنية افقية خارج منطقة العاصمة، حيث يأÎ الطلب � ا�قام اول من ا�ستخدمÍ النهائيÍ.ز

 وقد شهدت كولÇز أيضًا توسعًا � ا�نتجعات أو ا�شاريع ذات الطابع الØفيهي خارج مØو ماني�، ونتوقع إط�ق مشاريع م�ثلة حيث تلبي الÊكات العقارية الطلب
ا�تزايد من السوق ا�تميزة والغنية.ز

 استفاد ا�طورون من الطلب ا�تزايد ع� ا�نتجعات أو العقارات ا�وجهة للØفيه خارج مØو ماني�. وكانت هذه ا�شاريع شائعة بالفعل قبل كوفيد-19، لكن الوباء
سلط الضوء ع� الحاجة إÃ هذه ا�شاريع ذات الطابع الØفيهي.ز

 من بÍ ا�طورين الذين لديهم عقارات تتمحور حول الØفيه خارج مØو ماني� هم              ، و                  ، و                      ، و                                         ،
و                             ، و                                ، و                          ، مع مشاريع تقع � سيبو، ودافاو، وبوهول، وباÀوان، وباتانجاس.ز

ز2. يØك           سعر الفائدة الرئيë دون تغيÇ عند 6.5%ز

ëحافظ ا�جلس النقدي للبنك ا�ركزي الفلبيني ع� أسعار الفائدة الرئيسية عند 6.5% � ديسم� 2023. ومنذ مايو 2022، رفع البنك ا�ركزي سعر الفائدة الرئي 
2024 � %3.9 Ã6%. ك� خفضت توقعاتها للتضخم إ Ãقدار 450 نقطة أساس. ك� قام البنك ا�ركزي بتعديل توقعاته للتضخم للعام بأكمله 2023 من 6.1% إÖ 

و3.5% � 2025، ضمن النطاق ا�ستهدف الذي يØاوح بÍ 2 و4%.ز

3. تستثمر          مبلغ 1.9 مليار جنيه إسØليني � أحدث عقاراتها الØفيهية

 تستثمر ¶كة                                     مبلغًا أولياً بقيمة 1.9 مليار بيزو فلبيني (34.5 مليون دوÀر أمريß) لتطوير عقار ترفيهي مساحته 62 هكتارًا (153 فدانًا)
 يسمى            � ناسوبجو، باتانجاس. سيوفر العقار ذو الطابع الجبä قطعًا سكنية وتجارية. وسيضم أيضًا منطقة تجارية تضم مركزاً تجارياً Öساحة 3 هكتارات،

وأول منتجع جبä � سيدا، ومشاريع سكنية من                               .ز

ز4. قطاع ا�كاتب

 يجب ع� مالß ا�كاتب النظر � مواقع فرعية محددة توفر فرصًا للتطوير، Öا � ذلك مدن الدرجة الثانية والثالثة، مع الØكيز ع� توجهات اÀستدامة لدى شاغليها.
 � عام 2024، تتوقع كولÇز أن يصل صا� اÀستحواذ إÃ 300,000 مØ مربع، وهو أع� من ا�توقع أن يصل إÃ 220,000 مØ مربع لعام 2023. ومن ا�رجح أن يتم
 دعم اÀستحواذ من خ�ل الطلب من الشاغلÍ التقليديÍ (الÊكات � مختلف القطاعات مثل القانون والبناء الهندê، الوكاÀت الحكومية ومشغä مساحات العمل

ا�رنة) و¶كات تكنولوجيا ا�علومات           .ز

(H&L)

Robinsons Land
Ayala Land Megaworld

Cebu LandmastersDamosa Land
Rockwell DMCI

ALI

BSP

Ayala Land Inc. (ALI)
Arillo

BPM

AyalaLand Premier
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THAILAND

SOMSAK CHUTISILP
Country Head of Thailand

 استمرت أسعار الشقق � بانكوك � اÀرتفاع، حيث شهدت منطقة سوكومفيت السفلية أع� زيادة. و� الوقت نفسه، انخفضت تلك ا�وجودة � ا�قاطعات
ا�جاورة، ويرجع ذلك � ا�قام اول إÃ وجود العديد من الوحدات غÇ ا�باعة ا�تبقية.ز

 يشهد مؤ¶ أسعار الشقق � بانكوك اتجاهاً تصاعديا؛ً وكانت ا�نطقة التي شهدت أك� زيادة هي منطقة     سوخومفي السف� � النطاق السعري الذي يØاوح
بÍ 7.51 و10 م�يÍ باهت لكل وحدة.ز

 تليها منطقة         ثون    بأسعار تØاوح بÍ 3.01-5 مليون باهت ومنطقة Àت فراو-وانغ ثونغ Àنغ-بانغ كا�                      بأسعار تØاوح بÍ 3.01-5 مليون
باهت.ز

 كان ا�حرك الرئيë هو مؤ¶ اسعار � بانكوك، حيث ارتفع بنسبة 3.5% ليصل إÃ 157.3. با�قارنة مع الربع الثالث، انخفض بنسبة 0.5% من 158.1، وهو
انخفاض متتا مع قيام ا�طورين

وكانت ا�نطقة التي شهدت أك� انخفاض هي موانج ساموت براكان-فرا برادينج-فرا ساموت تشيدي، والتي يØاوح سعرها بÍ 1.01 و1.5 مليون باهت لكل وحدة.ز

 تليها منطقة                                                  � نطاق سعري يØاوح بÍ 2.01-3 مليون باهت ومنطقة                                                      � نطاق
سعري يØاوح بÍ 2.01-3 مليون باهت.ز

وتتميز هذه ا�ناطق با�نافسة العالية وتوافر عدد معقول من الوحدات غÇ ا�باعة.ز

Bang Phli-Bang Bo-Bang Sao Muang Nonthaburi-Pak Kret

Sukhumvit

 ñon BuriLat Phrao-Wang ñong Lang-Bang Kapi 
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INDIA

MANU BHAZIN
Country Head of India

الطفرة العقارية ا�قدسة

 يجري اæن تحول ثقا� ملحوظ مع تزايد عدد الهنود الذين يعتنقون الرح�ت الروحية إÃ الوجهات ا�قدسة، م� Þثل ظاهرة غÇ مسبوقة � السياحة الروحية. هذه

الزيادة � الطلب هي اæن ع� وشك إثارة طفرة ملحوظة � العقارات ا�قدسة - وهي سلعة محدودة حóية مطلوبة بشدة من قبل ¶كات الضيافة وا�طورين.ز

 وقد شهدت أيوديا، ع� وجه الخصوص، تحوÀً مذه�ً � أسعار العقارات منذ صدور حكم ا�حكمة العليا � قضية رام جا¾ابومي. قبل صدور الحكم � عام 2019،

Ãحوا 3000 روبية للقدم ا�ربع داخل ا�دينة ومن 4000 روبية إ Ã1500 روبية إ Ã700 روبية للقدم ا�ربع؛ اليوم، ارتفعت إ Ãسعار من 400 روبية إ تراوحت ا

6000 روبية للقدم ا�ربع خارجها.ز

 تكشف أحدث بيانات وزارة السياحة أن أماكن العبادة � الهند حققت إيرادات هائلة بلغت 1.34 مليون روبية � عام 2022، أي أكÐ من ضعف العام السابق.

 وبلغت الزيارات السياحية الداخلية لهذه اماكن ا�قدسة 1.433 مليون زيارة، با¹ضافة إÃ 6.64 مليون سائح أجنبي. ولتسليط الضوء ع� التأثÇ اÀقتصادي، قدر

äتقرير ا�كتب الوطني �سح العينات لعام 2017 أن اقتصاد السفر � الهند ا�رتبط با�واقع الدينية يبلغ 3.02 كرور روبية، أي ما يقرب من 2.32٪ من الناتج ا�ح 

ا¹ج� للب�د.ز

 ومن ا�ثÇ ل�هت�م أن هذه الطفرة تجتذب مطوري العقارات، وافراد البارزين من ذوي الÐوات العالية، وا�ستثمرين الدوليÍ، وا�شاهÇ الذين يستثمرون بشكل

متزايد � أيودهيا. ويتوقع ا�سؤولون أن يتمكن ما يقدر بنحو 45 ألف سائح من زيارة ا�دينة كل شهر، م� يعزز مكانتها كوجهة استث�رية رئيسية.ز

ارتفاع الثقة � سوق العقارات الفاخرة � الهند

 و� شهادة مدوية ع� مرونة سوق العقارات � الهند، يستعد 71% من الهنود اثرياء ل�ستث�ر � العقارات ع� مدى اشهر اÀثني عÊ إÃ اربعة والعÊين

 ا�قبلة. À تعكس هذه النية القوية ثقة كبÇة � سوق العقارات فحسب، بل õثل أيضًا تحوÀً محورياً حيث أصبحت زيادة رأس ا�ال لها اسبقية ع� تحسÍ ¾ط

الحياة باعتباره الدافع اساê للنمو الحقيقي.ز

Çعام 2024، فإن مشهد قطاع العقارات � الهند مهيأ لتحول ملحوظ، مع توقع اتجاه صعودي ملحوظ � استث�رات الهنود غ Ãستث�رات العقارية. وبالتطلع إÀا 

ا�قيمÀ ،Í سي� � قطاع العقارات الفاخرة.ز

وتشÇ هذه الزيادة إÃ اعØاف عا�ي أوسع بإمكانات الهند العقارية واÀهت�م ا�تزايد بÍ الهنود غÇ ا�قيمÍ للمشاركة � سوق العقارات ا�زدهر � الب�د.ز

 وبعيداً عن مجرد ا�كاسب ا�الية، تعمل الطبقة الÐية � الهند ع� وضع نفسها � موقع اسØاتيجي يسمح لها بØاكم الÐوة بشكل مستدام وخلق تراث متعدد

 اجيال من خ�ل اÀستث�رات العقارية الذكية. تشÇ عودة ا�ستثمرين إÃ السوق إÃ تفاؤل واضح، مع ظهور آفاق العقارات باعتبارها حجر الزاوية ل�زدهار ع�

ا�دى الطويل.ز

 أحد العوامل الدافعة لهذا النمو هو التحسينات التنظيمية التي أدت إÃ زيادة الشفافية وا�ساءلة بشكل كبÇ � قطاع العقارات. وقد ساهمت هذه التدابÇ � غرس

الثقة وتعزيز ثقة ا�ستثمرين، م� عزز العقارات باعتبارها وسيلة آمنة ومربحة لخلق الÐوة.ز

من ا�توقع أن يكون عام 2024 عامًا تحويليًا، يتسم بزيادة تفاؤل ا�ستثمرين، والتخطيط اÀسØاتيجي للÐوات، وزيادة اÀهت�م الدو.ز
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SINGAPORE

RAYMOND KHOO
Vice President at OrangeTee and Tie

أرقام أد�  الجديدة � ديسم� 2023، مسجلة  الخاصة  ا�نازل  مبيعات   وانكمشت 

 ا�بيعات منذ عام 2009. و�كن أن يعزى انخفاض ا�بيعات إ� عط ت نهاية العام

وغياب عمليات إط ق العقارات خ ل تلك الف�ة.ز

 وفقا لهيئة إعادة التطوير الح¡ي            ، � يكن هناك سوى 135 وحدة سكنية

 جديدة للبيع � ديسم�، بانخفاض بنسبة 82.8 � ا�ائة مقارنة بـ 784 وحدة بيعت

 � نوفم�. وهذا هو أد� رقم تم تسجيله منذ ا®زمة ا�الية العا�ية (أو أزمة لي¬ن

براذرز)                             ، عندما تم معاملة  108 وحدة  � يناير 2009.ز

با�ئة من 170 بنسبة 20.6  انخفضت مبيعات ديسم� 2023   وع´ أساس سنوي، 

وحدة مسجلة � ديسم� 2022. ز

 وكان هناك انخفاض ملحوظ � مبيعات ا�نازل الخاصة الجديدة � العام ا�اµ. و�

 عام 2023، تم بيع 6,452 منز¹ً جديداً، مسجً  أد� مبيعات سنوية منذ عام 2008،

 عندما تم التعامل مع 4,264 منز¹ً من هذا القبيل. و�كن أن يعزى انخفاض ا�بيعات

العقارات � العوامل، ¼ا � ذلك إجراءات ت�يد  ا�اµ إ� مجموعة من  العام   � 

 أبريل 2023، وعدم إط ق ا�شاريع، وعدم اليقÀ � ا¹قتصاد الك¾، وارتفاع أسعار

الفائدة.ز

 وكان انخفاض ا�بيعات كبÂا مقارنة بالعام السابق. ومقارنة بعام 2022، انخفضت

تم  ،2021 عام  و�  وحدة.   7,099 من  ا�ائة   �  9.1 بنسبة   µا�ا العام   مبيعات 

 تسجيل مبيعات 13,027 منز¹ً جديداً، وهو ما �ثل انخفاضاً بنسبة 50.5 � ا�ائة عن

عام 2023.ز

 وتقع معظم ا�عام ت � أطراف ا�دينة وضواحيها الشهر ا�اµ. وكانت 66 وحدة،

 أي ما نسبته 48.9% من إج¬È ا�عام ت، � بقية ا�نطقة الوسطى، � حÀ كانت

ا®ساسية ا�ركزية  ا�نطقة  ونقلت  الوسطى.  ا�نطقة  (33.3%) � خارج        45 وحدة 

ت        24 وحدة جديدة، لتشكل 17.8 � ا�ائة من إج¬È ا�عام ت.ز

                   � ديسم� 2023، كانت ا�شاريع ا®كÌ شعبية هي                             و

تت                    و                   و                           و           .ز

الجديدة. ومن ا�مكن أن يكون ا�شاريع   سيشهد عام 2024 إط ق مجموعة من 

حواÈ 30 مÎوعًا جديدًا جاهزًا ل نط ق، م¬ يضيف أكÌ من 12,000 منزل جديد.ز

(URA)

(CCR)

Ïe Continuum

Ïe LandmarkÏe MystJ'den Lentor Modern

من ا�زيد  هناك  سيكون  حيث  ا®سعار  ضغوط  بعض  تخفيف  يتم   قد 

الجديدة الخاصة  ا�نازل  أسعار  ترتفع  أن  ونتوقع  العام.  هذا   العرض 

ا�زيد من العام. ومع إط ق  ا�ائة هذا   � 4 إ�   2 Èبحوا أبطأ،   بشكل 

Èالعام إ� حوا الجديدة قلي ً هذا  ا�نازل   البطاقات، قد ترتفع مبيعات 

6,500 إ� 7,500 وحدة.ز

 Lehman Brothers 
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CAMBODIA

CHANDY MANN
Country Head of Cambodia

سينمو ا¹قتصاد الكمبودي بنسبة 6.6% � عام 2024

التنموية � بنوم بنه وا�قاطعات. من عام العديد من ا�شاريع  القطاعات. Õت معالجة   و¹ تزال كمبوديا تجتذب ا�ستثمرين ا®جانب ل ستث¬ر � مختلف 

 2019 إ� عام 2024، واجه العا� أزمة عا�ية وعدم يقÀ � ا¹قتصاد العا�ي بسبب كوفيد-19، والحرب بÀ روسيا وأوكرانيا، والحرب بÀ إ×ائيل وغزة، والحرب

التجارية بÀ الو¹يات ا�تحدة.ز

 وفقًا لتقرير إدارة العاصمة � بنوم بنه � عام 2023، "� بنوم بنه، كان هناك 310 مباØ بوري                        ، و1,777 مبنى مرتفعًا من خمسة طوابق

 ف¬ فوق، وطلب تÜيح البناء لـ 536 مÎوعًا جديدًا ¼ساحة بناء إج¬لية تبلغ 269,166 مً�ا مربعًا، ¼ساحة إج¬لية تبلغ 269,166 مً�ا مربعًا، وقد تم فحص

ا¹ستث¬رات ا�قدرة بـ 132 مليون دو¹ر أمريÝ.ز

 وبÜف النظر عن ذلك، هناك 763 مصنعًا استث¬ريًا، منها 81 مصنعًا تقدمت بطلبات للتسجيل لدى اللجنة الفرعية ل ستث¬ر � بنوم بنه، بزيادة 18 مصنعًا

 باستث¬رات تقدر بـ 6.593 مليون دو¹ر أمريÝ، بنسبة زيادة حادة قدرها 218%، مقارنة إ� القيمة ا�قدرة للناتج ا�ح¾ اÞج¬È � عام 2022، وهو ما يعد

 ع مة إيجابية ع´ تحسÀ ا¹ستث¬ر بعد إعادة اÞط ق الكامل ل قتصاد ا¹جت¬عي � جميع القطاعات � العامÀ ا�اضيÀ. إنها ع مة جيدة ع´ أن ا¹قتصاد

الكمبودي آخذ � النمو.ز

عن الصادر   2024 لعام  ا�الية  اÞدارة  قانون  مÎوع  وإعداد   2026-2024 للف�ة  اÞس�اتيجية  ا�يزانية  خطة  بإعداد  الخاص  للتعميم  وفقًا  أخرى،  ناحية   من 

الحكومة ا�لكية �ملكة كمبوديا، يظُهر أيضًا أن ا¹قتصاد الكمبودي سينمو بنسبة 6.6% مع القطاعات الداعمة من الزراعة والصناعة والخدمات.ز

Borey buildings
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Visit www.iqiglobal.com now for more information!Sources:  portugalhomes.com; portugalresident.com; supercasa.pt
Source: idealista.pt/news; henleyglobal.com; theportugalnews.com

PORTUGAL

GONÇALO PEREIRA
Country Head of Portugal

قوة جواز السفر: ال�تغال تحتل ا�رتبة الرابعة � التنقل العا�ي

� تطور مثÂ للمسافرين حول العا�، حصل جواز السفر ال�تغاÈ ع´ مكانته كرابع أقوى جواز سفر وفقًا �ؤä                                    ا�رموق.ز

 استنادًا إ� بيانات ا¹تحاد الدوÈ للنقل الجوي            ، يعكس هذا التصنيف الحرية التي يتمتع بها حاملو جواز السفر ال�تغاÈ، حيث �نحهم الوصول إ�
191 وجهة حول العا� دون الحاجة إ� تأشÂة سياحية.ز

إ� 194 وجهة الوصول  بإمكانية  تتميز  ا®ول، حيث  ا�ركز  واليابان وسنغافورة بشكل ج¬عي ع´  وإيطاليا  وأ�انيا  إسبانيا وفرنسا  القاçة، حصلت  أع´   و� 
رائعة.ز

Àال�ازيلي للمستثمرين  ا®وروبية  البوابة  ال�تغال: 

Âويش .èووضعت نفسها اس�اتيجيًا كأرضية اختبار للتطلعات الدولية، خاصة � ا�شهد ا®ورو ،Àعززت ال�تغال مكانتها كوجهة مفضلة للمستثمرين ال�ازيلي 
 ا¹رتفاع الكبÂ � ا¹ستث¬ر ا�باä من ال�ازيل إ� ال�تغال، بزيادة ملحوظة بنسبة 10% إ� 5.3 مليار يورو � ا®شهر التسعة ا®و� من عام 2023، إ� هذا

ا¹تجاه، وفقًا لبيانات من بنك ال�تغال و             .ز

 و� حÀ تظل العقارات موضع تركيز ا¹ستث¬ر ال�ازي¾، فإن عدداً متزايداً من الÎكات ال�ازيلية، وخاصة � مجال الخدمات التكنولوجية، تعمل ع´ إنشاء
مراكز تكنولوجية ومراكز لëبداع والتطوير � ال�تغال ــ وهي ع مة واضحة ع´ التزامها وميلها ا�لحوظ إ� التوسع.ز

 ا¹ستث¬رات الصناعية من قبل الÎكات ال�ازيلية الكبÂة ذات الوجود البارز � ال�تغال تستمر � ا¹رتفاع، وتحظى قطاعات مثل التكنولوجيا والتمويل وا¹ìت
وا�عدات بتفضيل خاص من قبل ا�ستثمرين ال�ازيليÀ. يت¬í ذلك مع نقاط قوة ال�ازيل � هذه ا�جا¹ت وي�ز إمكانياتها � السوق ا®وروبية التنافسية.ز

سوق العقارات: ا¹تجاهات والفرص ع� ا�ناطق

ز• ت�ز منطقة لشبونة الك�ى كخيار رئيï للمستثمرين، مدعومة ¼كانتها كعاصمة ومركز ماÈ، مدعومة بتدفق السياح ا�زدهر.ز

بالحياة، نابض  حياة  من òط  ا¹ستفادة  مع  بعد  عن  العمل  إ�  يسعون  الذين  أولئك  إ�  الب د  جاذبية  Õتد  أكتوبر،   �  Àالرقمي للبدو  تأشÂة  تقديم  مع   ز• 
وتكاليف ا�عيشة ا�عقولة، ومساحات العمل ا�ش�كة الوفÂة.ز

استوريل وكاسكايس الش¬لية وا®�ان وال�يطانيÀ والفرنسيÀ، مع عروض حÜية �  ال�ازيليÀ وأمريكا  اهت¬مًا كبÂاً من  الفاخرة  العقارات   ز• يشهد سوق 
وا�ثلث الذهبي � الغارف.ز

 ز• تكتسب ا�شاريع التطويرية الفاخرة زخ¬ً � جنوب سيتوبال، وخاصة � شبه جزيرة ترويا. تؤكد مشاريع                    و                  ع´ البيئة
الحÜية.ز والحياة  وا¹ستدامة 

السياحة. ا�ستمر �  ا¹قتصادية والنمو  الثقافية وجاذبيتها  ا�دينة ترجع إ� أهميتها  للشبونة بÀ عشاق  لبورتو كبديل مرغوب فيه  ا�تزايدة  الشعبية  إن   ز• 
 يساهم تطوير مناطق الجذب الجديدة � تطور جاذبية ا�دينة، ويتميز سوق العقارات � بورتو ¼جموعة خيارات العقارات التي تلبي التفضي ت وا�يزانيات

ا�تنوعة.ز

أنها خيار جذاب ®ولئك أثبتت  الهادئة،  الرملية وبيئتها  الساحل ا®طلï ا®وسط ¹ل�تغال وتتميز بشواطئها  التي تقع ع´ طول  براتا،   ز• منطقة كوستا دي 
الذين يبحثون عن بديل فعال من حيث التكلفة �نطقة الغارف.ز

Henley Passport Index

(IATA)

AICEP

Carvalhal Comporta
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IRHAMY AHMAD
Founder and Managing Director of
Irhamy Valuers International

سوق العقارات ا�اليزية للنصف ا®ول من عام 2023 - نظرة عامة ع´ العقارات الصناعية

 قال ا�هاÕا غاندي ذات مرة: "إن الصناعة هي العمود الفقري للمجتمع". ومن ا�رجح أن غاندي � يشÂ بكلمة "صناعة" إ� ا�صانع وخطوط اÞنتاج فحسب،

العمل، وتوليد الÌوة، بالغ ا®همية لخلق فرص  بالحياة أمر  النابض  القطاع الصناعي  التقدم وا¹بتكار. وأدرك أن   بل إ� الجهد البÎي الج¬عي الذي يدفع 

و� نهاية ا�طاف، ا¹رتقاء بحياة ا�واطنÀ.ز

 � ماليزيا، كان القطاع الصناعي هو العمود الفقري ل قتصاد ع´ مدى السنوات الث ثÀ ا�اضية. وتعمل توجهاتها ع´ تحويل كل القطاعات ا®خرى � أعقابها

 ¼ساهمة ذات قيمة مضافة تبلغ 37.8% � الناتج ا�ح¾ الك¾ اÞج¬È. تأõ قوة النمو ا¹قتصادي � ماليزيا من قطاع التصنيع ا�تنوع، الذي يشمل كل ôء

من اÞلك�ونيات إ� تجهيز ا®غذية، ومن ا�توقع أن ينمو بنسبة 3.9٪ � عام 2023، وفقًا لتحديثات التوقعات ا¹قتصادية وتقرير اÞيرادات لعام 2023.ز

� الصناعية  ا�لكية  معام ت  حجم   � الطفيف  ا¹نخفاض  مع  الصناعية،  للقوة   ïالرئي ا�حرك  وهو   ،%3.9 بنسبة  التصنيع  لقطاع  ا�توقع  النمو   ويتناقض 

النصف ا®ول من عام 2023. ويشÂ هذا إ� التحديات ا�حتملة داخل القطاع ع´ الرغم من توقعاته ا¹قتصادية العامة.ز

 � حÀ ظل سوق العقارات ا�اليزي ا®وسع مستقراً بشكل مطم÷ � النصف ا®ول من عام 2023، قدم القطاع الصناعي نسيجًا أكÌ تعقيدًا من الفرص الواعدة

 والتحديات الخفية. وع´ الرغم من مساهمته بنسبة متواضعة قدرها 2% � إج¬È حجم ا�عام ت و12.8% من حيث القيمة، شهد القطاع الفرعي الصناعي

3,735 صفقة إ�  لتصل  القيمة،   � %1.8 بنسبة  بزيادة متواضعة  ا¹نخفاض  السابق. وقد قوبل هذا  بالعام  الحجم مقارنة  بنسبة %2.5 �   انخفاضًا طفيفًا 

ا�لكية الضوء ع´ مدى تعقيد سوق  النمو وسط ا�خاوف ا�ستمرة،  الدقيق، مع وجود جيوب من   بقيمة 10.94 مليار رينجيت ماليزي. يسلط هذا ا®داء 

الصناعية والحاجة إ� تحليل دقيق للتنقل بÀ الفرص والتحديات التي يواجهها.ز

 طوال أداء الو¹ية، سيطرت سي نجور ع´ سوق ا�لكية الصناعية خ ل النصف ا®ول من عام 2023، حيث ساهمت بنسبة 31.1% (1,163 صفقة) من حصة

 السوق الوطنية. وجاءت جوهور � ا�ركز الثاØ بنسبة 18.3% (684 صفقة)، � حÀ حافظت نيجÂي سمبي ن وبو¹و بينانج ع´ ثباته¬ بنسبة 8.2% و%8.1

 ع´ التواÈ. امتدت هيمنة سي نجور إ� معام ت القيمة، حيث استحوذت ع´ نسبة مذهلة بلغت 49.6% (5.4 مليار رينجيت ماليزي) من حصة السوق.

 ك¬ ساهمت مدينة جوهور بنسبة كبÂة بلغت 19.3% بإج¬È 2.1 مليار رينجيت ماليزي. سيطرت äكتا سي نجور وجوهر بشكل ج¬عي ع´ أكÌ من %50

من إج¬È حجم ا�عام ت وقيمتها، م¬ يسلط الضوء ع´ ريادته¬ � السوق التي ¹ �كن إنكارها.ز
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Malaysia Rentals Jump 5.5% in 2023 and May Rise Further in 2024

INSIGHT

DAVE PLATTER
Global PR Director

أصدرت äكة         للتو أول مؤä لتأجÂ ا�نازل � ماليزيا ع´ اÞط ق، والذي يهدف إ� استك¬ل مؤä أسعار ا�نازل � ماليزيا الصادر عن             .ز

 øح ا�ؤسس ا�شارك والرئيس التنفيذي للمجموعة كاشف أنصاري لوسائل اÞع م أن "مؤä اÞيجار قد حلل أكÌ من 58,000 معاملة تأجÂ سكنية منذ عام

2018.ز

 يثبت مؤä         لتأجÂ ا�نازل أننا تعافينا من أسوأ ما � الوباء. وقال أنصاري إن اÞيجارات أصبحت اìن أع´ بنسبة 7.4% م¬ كانت عليه خ ل أسوأ

مرحلة من الوباء.ز

 وأضاف أن "ارتفاع أسعار الفائدة وتكاليف ملكية ا�نازل يدفع ا�زيد من ا�اليزيÀ إ� استئجار ا�نازل". "قد يؤدي ذلك إ� ا�نافسة ور¼ا ارتفاع اÞيجارات

� عام 2024."ز

IQINAPIC

IQI
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IQI  لحظات

 IQIافتتاح         الكب� – ميل�ز، طريق ك�نج القديم

 وجوه سعيدة وابتسامات م�قة بين� نحتفل با�فتتاح الكب� للمقر الرئي� الجديد ل�كة        �
ساحة ميلرز، كوا��بور!

 
 £تد محاربونا ع¢ ث�ثة طوابق �ساحة تزيد عن 30,000 قدم مربع، ويعملون بشكل أفضل � بيئة

جديدة §امًا تم تصميمها لتلبية جميع احتياجاتهم.

IQI

IQIحفل توقيع         بروناي

معلم آخر وبداية رحلة جديدة � بروناي!

تجد منزً� جديدًا � بروناي.       :23.1.2024

 ي�فنا أن نعلن أن °كة        وصلت أخ�اً إ» بروناي، لتقدم
لك خدمات عقارية وإمكانيات استث�رية من الدرجة ا±و».

IQI

IQI 


